PROGNOZA SKUTKOW FINANSOWYCH UCHWALENIA MIEJSCOWEGO PLANU

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI MIEJSCOWOSCI JAGODNE MALE

W OBREBIE GEODEZYJNYM JAGODNE WIELKIE.

1. WPROWADZENIE

Niniejsze opracowanie wynika z art. 17 pkt5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012r. poz. 647 z pézn. zm.), nakltadajgcego na
jednostki samorzadu terytorialnego obowigzek sporzadzenia prognozy skutkéw finansowych

uchwalenia planu miejscowego z uwzglednieniem postanowier art. 36 ustawy, oraz przepiséw

wykonawczych.
Zgodnie z §11 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie

wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. nr 164,

poz. 1587), prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego powinna zawieraé w szczegblnosci:

1)

2)

3)

Prognoze wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na dochody
wiasne i wydatki gminy, w tym na wplywy z podatku od nieruchomosci i inne dochody
zwiazane z obrotem nieruchomos$ciami gminy oraz optaty i odszkodowania, o ktérych mowa
w art. 36 ustawy;

Prognoze wptywu ustaler miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na wydatki
zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
witasnych gminy;

Whnioski i =zalecenia dotyczgce przyjecia proponowanych rozwigzan projektu planu
miejscowego, wynikajgce z uwzglednienia ich skutkéw finansowych.

2. PODSTAWA OPRACOWANIA | MATERIALY ZRODLOWE

1)

Uchwata Nr XXXV/170/2013 Rady Gminy Mitki z dnia 30 sierpnia 2013r w sprawie
przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci miejscowosci Jagodne Mate w obrebie geodezyjnym Jagodne Wielkie.

Studium uwarunkowani i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gmina Mitki,
zatwierdzone Uchwatg Nr L1/267/2010 Rady Gminy Mitki z dnia 10 listopada 2010 r. z pdzn.
zm. '

Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz.
1587)

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami ( tekst jednolity Dz. U.
z 2010 r. Nr 102 poz. 651 z pdzn. zm.)

Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym ( tekst jednolity Dz. U. z 2010r. Nr
142 poz. 1591 z pdzn. zm.).

Uchwata Nr XXXVIII/196/2013 Rady Gminy Mitki z dnia 29 listopada 2013r. w sprawie
okreslenia wysoko$ci stawek podatku od nieruchomosci.



7) ,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego" R. Cymerman, T. Bajerowski, H. Kryszk wyd. EDUCATERRA Sp. z 0. o.
Olsztyn 2006 r.

3. CHARAKTERYSTYKA PLANU
3.1. Stan przed zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

1) Obszar objety opracowaniem:
% Ok.2,8ha
2) Polozenie terenu:

< Jagodne Mate, Gmina Mitki
3) Dotychczasowe przeznaczenie terenu:

%+ Pod ustugi turystyczne z dopuszczeniem funkcji mieszkalnej
¢+ Pod ustugi i urzgdzenia i sportu
< Pod zabudowe mieszkaniowa letniskowg
% Pod zielen parkowg
% Pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
% Pod ustugowe sportu
4) Przeznaczenie terenu w Studium uwarunkowan | kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Mitki:

+ Teren skupionej zabudowy wsi.
5) Zainwestowanie:

% brak
6) Stan prawny gruntu:
% ok. 2,3 ha — teren prywatny
% ok. 0,5ha — wiasnos¢ gminy
4. PROGNOZA DOCHODOW WLASNYCH GMINY

4.1. Prognoza wplywéw z tytutu wzrostu wartosci gruntu (optata planistyczna)

Zgodnie z art. 36 i 37 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012r. poz. 647 z pdzn. zm.), jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu
miejscowego lub jego zmiana, warto$¢ nieruchomosci wzrosta a wiasciciel lub uzytkownik wieczysty
sprzedaje te nieruchomos¢, waijt, burmistrz albo prezydent pobiera jednorazowg optate, ustalong w
planie, okreslong w stosunku procentowym do wzrosty wartosci nieruchomosci. Oplata ta jest
dochodem wiasnym gminy. Wysokos$¢ optaty nie moze by¢ wyzsza niz 30% wzrostu wartosci. Optata
planistyczna moze byé pobrana w okresie 5 lat od daty uchwalenia planu.

Prognoza musi przewidywa¢ wielkos¢ sprzedazy nieruchomosci w poszczegélnych latach, przy
uwzglednieniu sytuacji gospodarczo — ekonomicznej wystepujacej na terenie gminy.

Teren objety opracowaniem planu w 84% jest wiasnoscig prywatng, wobec czego istnieje potencjaina
mozliwos¢ uzyskania przez gmine dochodu z tytutu optaty planistycznej.



4.1.1. Wartos¢ gruntu przed uchwaleniem planu

Wartos¢ gruntu rolnego, okreSlono na podstawie notowan cen rynkowych nieruchomosci
porownywalnych ze zbioru akt notarialnych Starostwa Powiatowego w Gizycku:

" warto$é gruntu : 5919 m? x 20 z¥m® = 118 380,00 z}

4.1.2 Wartos¢ gruntu po uchwaleniu planu

Warto$¢ gruntu okreslono na podstawie notowan cen rynkowych nieruchomosci porownywalnych ze
zbioru akt notarialnych Starostwa Powiatowego w Gizycku.

Przeznaczenie Warto$¢ gruntu po | Powierzchnia | Wartosé
gruntéw po uchwaleniu ﬂp!anu wm? w zt
uchwaleniem planu w zt/m
2UT/MN/MW 50 5549 [ 277 450,00
3MN/ML 40 1179 | 47 160,00
RAZEM: 5919 | 324 610,00

41.3 Obliczenie wplywow z opfaty planistycznej
= Wartos¢ gruntu po uchwaleniu planu

= Wartosé gruntu
=  Prognozowany wzrost wartosci gruntu

324 610,00 z
118 380,00 zt
206 230,00 zt

1}

= Opiata planistyczna od wzrostu wartosci posesji,

przyjeta uchwatg Rady Gminy = 30%
Prognozowana optata planistyczna = 61 869,00 zt

4.2 Prognoza wplywéw z podatkéw lokalnych

Wzrost dochodow z tytutu podatkéw nastepuje w przypadku przeznaczenia w planie miejscowym
gruntéw rolnych lub lesnych na inne cele. Wzrost podatkéw nastepuje takze z tytulu wybudowania
budynkow i rozpoczecia dziatalnosci gospodarczej na nieruchomosci. Najwiekszy podatek od gruntu
dotyczy gruntow zwigzanych z dzialalnoscig gospodarczg, ale takze znaczacy jest w przypadku
przeznaczenia na cele rekreacyjne i mieszkaniowe. W przypadku wybudowania budynkéw dochodzi
jeszcze podatek od budynkéw ( w przypadku podatku rolnego i leSnego tego nie ma).

Ponizszych obliczen dokonano przy zatozeniach: wszystkie grunty w ciagu 5 lat uzyskajg pozwolenie
na budowe a tym samym przejdg z kategorii podatku rolnego na podatek od nieruchomosci;
poszczegolne funkcje bedg zajmowaty taka samg czes¢ danego terenu; w przypadku dopuszczenia w
ustaleniach planu miejscowego warunkowego wystepowania dodatkowej funkcji, uwzgledniono tylko
funkcje podstawows. Z niniejszej oceny zostaty wytgczone tereny przeznaczone na realizacje zadan
publicznych oraz tereny przyjeziornych zabagnien i trzcinowisk i zieleni naturalnej, dla ktérych funkcja

istniejgca zostata utrzymana w planie zagospodarowania przestrzennego.



4.21 Okreslenie zmian w podatku od nieruchomosci
; : : Roczny
Przeznaczenie Dotychczasowa Przeznaczenie Stawki . -
gruntéw przed stawka podatku gruntow po podatku Pown(e"%)chma ni';(:: :tfﬁkmggcl
uchwaleniem planu (ztfm?) uchwaleniu planu (zt/m?) 2)
0,00
(klasa ViVl 2UT/MN/MW 0,88 5919 5 208,72
Terggbt:’zzoevryawa gruntéw rolnych
zwolniona z
podatku) 3MN/ML 0,45 1179 530,55
RAZEM: 5 739,27
4.2.2 Okreslenie zmian w podatku od zabudo
i : Roczny
Przeznaczenie Dotychczasowa Przeznaczenie Stawka . ol
gruntéw przed stawka podatku gruntéw po podatku Pow'e'z°|;$?} utythowa niﬂ?l?:gﬁrnggci
uchwaleniem planu {(ztm?) uchwaleniu planu (zh‘mz) (2}
Teren bez prawa 0,00 _ 2UT/MN/MW 0,73 1bud. x 150=150m2 109,50
(klasa ViVl
zabu@owy, Drek gruntéw rolnych
obowigzujacego swolhiora 2 3MN/ML 0,73 1bud. x 150=150m2 109,50
mpep podatku)
RAZEM: 219,00
Razem podatki lokalne powstate w wyniku uchwalenia planu — 5 739,27 + 219,00 = 5 958,27z}
4.3 Sprzedaz nieruchomosci gminnych
Teren objety opracowaniem planu w 16% stanowi wiasno$¢ Gminy Mitki.
Przeznaczenie gruntéw 2 ; . Rynkowa wartos¢
po uchwaleniu planu Cena zam Powierzchnia nieruchomosci
(zm®) (m”) (z)
2UT/MN/MW 50 370 18 500,00
RAZEM: 18 500,00 =zt
Prognozowana wartosé sprzedazy nieruchomosci gminnych: =18 500,00 =4

5

5.1

PROGNOZA WYDATKOW GMINY

Koszty wykonania infrastruktury technicznej

Ponizsze obliczenia zakiadajg, ze projektowane sieci uzbrojenia technicznego terenu zostang

wykonane w prognozowanym okresie t.j. 5 lat od momentu uchwalenia planu, natomiast nawierzchnie

drég publicznych zostang wykonane poza tym okresem dlatego nie bedg uwzgledniane w ninigjszej

analizie.

5.1.2 Koszty realizacji infrastruktury technicznej

Obmiar Cena Wartos¢ w podej$ciu
Rodzaj infrastruktury technicznej (mb) jednostkowa kosztowym
(zt/mb) (zh)

Projektowana sie¢ wodociggowa z rur PVC o $rednicy 110 250,00 0,00

mm Om
Projektowana sie¢ kanalizacyjna
tioezna Om 300,00 0,00
Projektowana sie¢  kanalizacyjna
grawitacyjna Om 350,00 0,00

RAZEM: 0,00




5.1.3 Koszty realizacji nawierzchni drég publicznych, wewnetrznych i ciagow pieszych.

Nawierzchnie drég publicznych i wewnetrznych.

i 2
Parametry techniczne obmiar w m* KB SANOSIKOWE W 20

Wartosé w podejsciu
kosztowym w zt

Nawierzchnia drogi dojazdowej
(z kraweznikiem i chodnikiem szer. jezdni 5m, dwustronny chodnik o szer. 1.5 m)

| - [ 250 ziim” 0,00
RAZEM: 0,00 zt
6 ZESTAWIENIE WYNIKOW PROGNOZY
6.1 Dochody gminy przy zalozeniu, ze w okresie prognozy tj. 5 lat zostang zrealizowane
wszystkie ustalenia planu
DOCHODY GMINY KWOTA
1. Opfata planistyczna 61 869,00 zi
2. Podatki lokalne 5 958,27 zt
3. Sprzedaz nieruchomosci gminnych 18 500,00 =zt
RAZEM: 86 327,27 zi

6.2 Dochody gminy przy zalozeniu, ze w okresie prognozy tj. 5 lat - 50% dzialek zostanie

sprzedanych a 25% procent uzyska pozwolenie na budowe.

DOCHODY GMINY KWOTA
4. Optata planistyczna 30 934,50 zk
5. Podatki lokalne 1 489,57 zt
6. Sprzedaz nieruchomosci gminnych 9 250,00 zi
RAZEM: 41 674,07 zt
6.3 Wydatki gminy poniesione w okresie prognozy
WYDATKI GMINY KWOTA
1. Koszt sporzadzenia planu 10 000,00
2. Odszkodowanie z tytulu zmniejszenia wartosci gruntu nie wystepuje
3. Koszt wykupu gruntu na realizacje celow publicznych nie wystepuje
4. Koszt wykonania infrastruktury techniczne; 0,00
RAZEM: 10 000,00




