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UCHWALA NR XXVI1/118/2012
RADY GMINY MILKI

z dnia 30 listopada 2012 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Rydzewo
obejmujacego teren Kosciola Rzymskokatolickiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220; Nr 62, poz. 558; Nr 113, poz. 984; Nr 153, poz. 1271; Nr 214,
poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717; Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055; Nr 116, poz. 1203;
Nr 167, poz. 1759; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441; Nr 175, poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, poz. 128; Nr 181,
poz. 1337; z 2007 r. Nr 48, poz. 327; Nr 138, poz. 974; Nr 173, poz. 1218; z 2008 r. Nr 180, poz. 1111; Nr 223,
poz. 1458; z 2009 r. Nr 52, poz. 420; Nr 157, poz. 1241; z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146; Nr 40, poz. 230;
Nr 106, poz. 675, z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887, Nr 217,
poz. 1281, z 2012 r. poz. 567) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (jednolity tekst w Dz. U. Nr z 2012 r. poz. 647), Rada Gminy Mitki po stwierdzeniu braku
naruszenia ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Mitki
przyjetego uchwatg Nr L1/267/2010 Rady Gminy Mitki z dnia 10.11.2010 r, uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1;
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci
Rydzewo weczesci dotyczacej konturu urbanistycznego 14UK, obejmujacego teren Kosciota
Rzymskokatolickiego, zwana dalej ,,planem”.

2. Ustalenia planu stanowia tres¢ niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Granice planu okresla uchwata Nr X/41/2011 Rady Gminy Mitki z dnia 14 pazdziernika 2011 r.
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmian w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla
miejscowosci Rydzewo.

2. Integralng czescig uchwaty sa:
1) rysunek planu miejscowego w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcia w sprawie sposobu uwzglednienia uwag do planu, stanowiace zatacznik Nr 2 do niniejszej
uchwaty;

3) rozstrzygnigecia w sprawie sposobu realizacji izasad finansowania gminnych inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, stanowiagce zatacznik Nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Na rysunku planu miejscowego nastepujace oznaczenia graficzne sg obowigzujagcymi ustaleniami
planu:

1) granice opracowania planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym sposobie uzytkowania, $cisle okreslone;
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3) linie rozgraniczajace tereny o0 ré6znym sposobie uzytkowania, orientacyjne;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) strefa ochronna jeziora Niegocin;

6) przeznaczenie terenéw funkcjonalnych.

§ 4. O ile niniejsza uchwata nie stanowi inaczej, wystgpujace w niej podstawowe terminy nalezy rozumie¢
nastgpujaco:

1) ,plan” oznacza niniejszg uchwale wraz z zalacznikami, stanowigcg miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego W rozumieniu przepisow o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) ,,nieprzekraczalna linia zabudowy” jest to linia, ktorej nie moze przekroczy¢ zadna $ciana budynku;

3) ,,obszar funkcjonalny” lub ,,obszar” oznacza teren wyrdzniony w planie ze wzgledu na przeznaczenie
i zasady zagospodarowania i 0znaczony w tekscie oraz na rysunku planu odpowiednim symbolem;

4) ,intensywno$¢ zabudowy” jest to wskaznik lacznej powierzchni zabudowy wszystkich budynkow
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej.

§ 5. W obszarze opracowania wyrdznia si¢ nastgpujace rodzaje obszarow funkcjonalnych:
1) UK - tereny zabudowy sakralnej;
2) KS - teren parkingu;
3) ZP - teren zieleni urzadzonej;
4) KX - teren ciaggu pieszo-jezdnego.

Rozdzial 2. ]
USTALENIA OGOLNE

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) przestrzeganie obowigzujacych przepisow prawa odno$nie zachowania tadu przestrzennego,
architektonicznego, ochrony warto$ci przyrodniczych;

2) wszelkie dziatania projektowe i realizacyjne zabezpieczajace racjonalno$¢ itad przestrzenny nalezy
prowadzi¢ zgodnie z ustaleniami szczegolnymi planu, zawartymi W rozdziale III niniejszej uchwaly,
obowigzujacymi normami i przepisami oraz zasadami sztuki budowlanej.

§ 7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) teren w granicach opracowania planu zainwestowany jest zabudowg sakralng, potozony jest w zwartej
zabudowie miejscowosci Rydzewo, nad brzegiem jeziora Niegocin;

2) teren w granicach opracowania planu, potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich
Jezior Mazurskich - obowiazujg ustalenia dotyczace obszarow chronionego krajobrazu, wynikajace
z rozporzadzenia Wojewody Warminsko-Mazurskiego, z uwzglednieniem pkt.1) niniejszego paragrafu,

3) nie zezwala si¢ na lokalizacje przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
i przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego;

4) zachowuje si¢ istniejgcy starodrzew. Zgodnie z art. 83 ust. 2 Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (Dz. U. z2004 r. Nr 92, poz. 880) zezwolenie na usuniecie drzew lub krzewow z terenu
nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkow wydaje wojewddzki konserwator zabytkow;

5) dla potrzeb ochrony przed hatasem ustala si¢, ze obszar opracowania jest terenem przeznaczonym na cele
ustugowe.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury
wspotczesne;j:

1) w granicach opracowania planu, kosciot parafialny p.w. Sw. Andrzeja Boboli, zostal wpisany wraz
z cmentarzem przyko$cielnym do rejestru zabytkéw na podstawie decyzji Wojewddzkiego Konserwatora
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Zabytkéw z dnia 15 listopada 1967 r. Aktualny numer rejestru zabytkéw woj. warminsko-mazurskiego: A-
689;

2) Wszelkie prace ziemne prowadzone w granicach zmiany planu, nalezy wykonywa¢ pod nadzorem
archeologicznym lub poprzedzi¢ wykonaniem badan archeologicznych. Na powyzsze badania (nadzory)
archeologiczne nalezy uzyska¢ pozwolenie wojewddzkiego konserwatora zabytkow zgodnie z ustawa
0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

3) projektowane budynki winny nawigzywa¢ do historycznej zabudowy Mazur w zakresie formy i skali oraz
materialdow wykonczeniowych tj zastosowanie tradycyjnych materiatow takich jak: jasne tynki, drewno,
kamien, cegta, dachowka w kolorze ceglasto-czerwonym.

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: w obszarze opracowania nie
planuje si¢ inwestycji celu publicznego o znaczeniu gminnym w rozumieniu przepisow ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. W zaleznosci od potrzeb ustala si¢ mozliwos¢ realizacji celow publicznych
w granicach opracowania planu.

§ 10. Ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania terenow narazonych na niebezpieczenstwo powodzi:
teren objety opracowaniem nie znajduje si¢ w zasiggu oddzialywania wysokich stanéw wdd, nie jest narazony
na niebezpieczenstwo powodzi.

§ 11. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy oraz sposob i termin tymczasowego zagospodarowania:

1) konieczno$¢ uzyskania pozwolenia WKZ na wszelkie prace prowadzone w zabytkach wpisanych do
rejestru i w ich otoczeniu oraz w obszarach wpisanych do rejestru zabytkow, zgodnie z art. 36 ust. 1 ustawy
0 ochronie zabytkow i opieki nad zabytkami;

2) teren moze by¢ uzytkowany w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania zgodnie z planem.

§ 12. Ustalenia dotyczace zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem: na terenie
objetym planem nie przewiduje si¢ procedury scalania i podzialu nieruchomosci.

§ 13. Ustalenia dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej:

1. Dostep do drogi publicznej: w granicach opracowania planu realizowany begdzie w sposob
dotychczasowy poprzez istniejacy parking, istniejgcym zjazdem na droge powiatowa, stanowigcag dostep do
drogi publicznej. Ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji zjazdu na droge gminng na dziatce nr 313/1.

2. Odprowadzenie $ciekow sanitarnych: do kanalizacji sanitarnej z przesylem S$ciekow do oczyszczalni
w Mitkach.

3. Zaopatrzenie w wodg: z istniejgcej sieci wodociggowej.

4. Wody opadowe nalezy zagospodarowa¢ w granicach nieruchomosci, alternatywnie zezwala si¢ na inne
rozwigzania zgodne z warunkami okre$lonymi przepisami prawa wodnego i budowlanego.

5. Telekomunikacja:
1) zachowuje sig istniejace sieci telekomunikacyjne, nowe sieci projektowac zgodnie z warunkami;

2) przy opracowaniu projektow budowlanych nalezy uwzgledni¢ istniejacg infrastrukturg telekomunikacyjng
podziemng i nadziemna, od ktorej nalezy zachowa¢ odlegtosci zgodne z obowigzujacymi normami;

3) linie telekomunikacyjne w granicach planu nalezy projektowaé jako podziemne z rozprowadzeniem
W terenach przeznaczonych pod ciagi komunikacyjne. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen
infrastruktury telekomunikacyjnej na terenach przeznaczonych pod zabudowe;

4) wszystkie wystepujace kolizje zistniejacg siecig telekomunikacyjng nalezy przebudowaé poza pas
planowanej zabudowy lub dostosowac, przestrzegajac obowigzujacych norm, do nowych warunkow
zabudowy;

5) w zakresie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej maja zastosowanie przepisy ustawy z dnia
16 lipca 2004 r. Prawo telekomunikacyjne (Dz. U. z 2002 r., Nr 171, poz. 1800 z p6zn. zmianami) wraz
z przepisami ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ushug i sieci telekomunikacyjnych (Dz. U.
z 2010 r. Nr 106, poz. 675 z p6zn. zmianami) oraz wtasciwymi rozporzadzeniami wykonawczymi do w/w
ustaw.
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6. Elektroenergetyka:

1) rezerwuje si¢ teren pod istniejace i projektowane urzadzenia elektroenergetyczne (t. j. linie SN i nN oraz
stacje  transformatorowe SN/nN). Szczegdétowe dane dotyczace ilosci irodzaju urzadzen
elektroenergetycznych niezbednych do zasilania zostang okreslone w warunkach przylaczenia do sieci
elektroenergetycznej, ktére beda wydane podmiotom wnioskujacym o przylagczenie do sieci
elektroenergetycznej;

2) ostateczna ilo$¢ projektowanych urzadzen SN inN wyniknie z potrzeb opracowywanego terenu
i warunkoéw przytaczenia poszczegoélnych obiektow. W zwigzku z powyzszym rezerwa terenu na w/w
urzadzenia moze ulec zmianie;

3) w przypadku kolizji projektowanych obiektow z urzadzeniami elektroenergetycznymi nalezy je dostosowaé
do projektowanego zagospodarowania przestrzennego terenu zgodnie z obowigzujacymi normami
i przepisami. Przebudowa istniejagcych urzadzen elektroenergetycznych bedzie mozliwa po uzyskaniu
warunkow przebudowy i zawarciu stosownej umowy miedzy zainteresowanymi i PGE Dystrybucja S.A.
Oddziat Biatystok;

4) sieci elektroenergetyczne stuzace do zasilania planowanych obiektow beda realizowane zgodnie z Ustawg
Z dnia 10 kwietnia 1997 r. ,,Prawo energetyczne” (Dz. U. z 2006 r. Nr 89, poz. 625 z p6zn. zmianami).

7. Sieci gazowe: w przypadku budowy sieci gazowych nalezy wykona¢ je na warunkach operatora sieci
gazowych okreslonych wlasciwymi przepisami. Nalezy przewidzie¢ miejsca w pasie drogowym: w chodniku
lub pasie zieleni w perspektywie gazyfikacji tego obszaru. Dla kazdej z dziatek budowlanych zapewnia si¢
mozliwos¢ przylagczenia dzialki lub bezposrednio budynku do sieci gazowej. W przysztych pracach
planistycznych w przypadku budowy ulic nalezy rozwazy¢ (tam gdzie jest to mozliwe i konieczne)
umieszczenie sieci gazowej w tzw. kanatach technologicznych.

8. Energia cieplna: ogrzewanie planuje si¢ w oparciu 0 wiasne zrodta ciepta.

9. Odpady komunalne: gromadzenie odpadow w pojemnikach (w wydzielonych miejscach) w terenach,
gdzie odpady te powstaja, w tym na poszczegdlnych dziatkach, z mozliwoscia selektywnej zbiorki odpadow,
okresowy wywo6z odpadéw na podstawie stosownych uméw, na sktadowisko (docelowo - do zakladu
unieszkodliwiania odpadéw) zgodnie z zasadami utrzymania czysto$ci i porzadku w gminie, wynikajacymi ze
stosownych przepisdéw gminnych oraz ustawy o odpadach.

10. Dopuszcza si¢ wprowadzenie innych elementéw uzbrojenia terenu w oparciu 0 obowigzujace przepisy
bez konieczno$ci wprowadzenia zmian do planu.

Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW WYROZNIONYCH W PLANIE

§ 14. Dla terenu istniejacej i projektowanej zabudowy sakralnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem:
UK ustala sie:

1) zachowuje si¢ istniejace obiekty, w tym zabytkowy kosciot parafialny wraz z cmentarzem przykoscielnym,
ustala si¢ ich przebudowe, budowe i prowadzenie robot budowlanych;

2) dla terenu o symbolu UK, obowigzujg ustalenia ogblne zawarte w § 8 oraz i § 11 ust. 1;
3) zakazuje si¢ wznoszenia obiektow nie zwigzanych z funkcja i utrzymaniem terenu;

4) zachowuje sig¢ istniejacy starodrzew, zgodnie z art. 83 ust. 2 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (Dz. U. Nr 92 z 2004 r., poz. 880) zezwolenie na usuniecie drzew lub krzewow z terenu
nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkow wydaje wojewddzki konserwator zabytkow;

5) dostep do istniejacej i projektowanej zabudowy sakralnej z drogi publicznej realizowany bedzie istniejacym
zjazdem przez istniejgcego parkingu na droge powiatowa, przylegajaca od potudnia do opracowywanego
terenu, ustala si¢ mozliwos¢ realizacji nowego zjazdu na droge gminng o nr dziatki 313/1;

6) od strony jeziora Niegocin nieprzekraczalng lini¢ wyznacza strefa ochronna jeziora, wyznaczona przez
istniejaca kaplicg, zgodnie z rysunkiem planu. Nieprzekraczalne linie zabudowy: od linii rozgraniczajace;j
droge gminng na dzialce o numerze ewidencyjnym 313/1 iod linii rozgraniczajacej dziatke nr 313/3
regulujg przepisy prawa budowlanego;
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7) parametry i wskazniki zabudowy, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

a) nowe budynki dostosowaé¢ pod wzgledem formy architektonicznej do historycznej zabudowy Rydzewa,
powinny harmonizowa¢ z sgsiednig zabudowag i otaczajgcym krajobrazem,

b) pokrycie dachowe: dachowka ceramiczna, nawigzujaca forma i kolorystyka do pokrycia istniejacych
obiektow,

) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 25 %,

d) minimalna intensywno$¢ zabudowy: nie ustala sig,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 60 %,

f) elementy matej architektury winny by¢ wykonane z naturalnych materiatow,

g) zakazuje si¢ tablic reklamowych, niezwigzanych z funkcja terenu.

§ 15. Dla terenu istniejacego parkingu, oznaczonego na rysunku planu symbolem: KS ustala si¢:

1) zachowuje si¢ istniejgcy parking, zabezpieczajgcy miejsca postojowe na potrzeby obiektu sakralnego.
Dopuszcza si¢ jego modernizacje, przebudowe i rozbudowg.

2) dla terenu o0 symbolu KS, obowigzuja ustalenia ogdlne zawarte w §8 oraz i § 11 ust. 1.
§ 16. Dla terenu istniejacej zieleni urzadzonej, oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP ustala sig:
1) zachowuje si¢ istniejaca zielen;

2) wprowadzenie nowych nasadzen drzew ikrzewow, rodzimych gatunkoéw, dostosowanych do warunkéw
geotechnicznych terenu, zwlaszcza celu zabezpieczenia skarpy przed osuwaniem.

§ 17. Dla terenu ciggu pieszo-jezdnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem: KX ustala sig:
zachowuje si¢ istniejgcy cigg pieszo-jezdny, stanowigcy fragment ciggu pieszo-jezdnego, zlokalizowanego
poza granicami planu.

Rozdzial 4
PRZEPISY KONCOWE

§ 18. W granicach ustalonych niniejsza uchwala traca moc rysunek i ustalenia ,,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Rydzewo, przyjete uchwatg XLV/242/2010 z 24 marca
2010 r. (Dz. Urz. Woj. Warm. Mazurskiego Nr 77 z dnia 4 czerwca 2010 r., poz. 1245).

§ 19. Nie ustala sie¢ stawki procentowej, shuzacej naliczeniu jednorazowej optaty, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terendw wyréznionych w planie.

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Mifki.
§ 21. Uchwata podlega ogltoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Tomasz Gujda
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Zatacznik Nr 1

do Uchwatly Nr XXVI1/118/2012

Rady Gminy Mitki

z dnia 30 listopada 2012 r. Zalacznikl.pdf
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Zatgcznik Nr 2

do Uchwaty Nr XXVI1/118/2012
Rady Gminy Mitki

z dnia 30 listopada 2012 r.

Zgodnie zart. 17 pkt 11 w/w ustawy termin wnoszenia uwag do w/w projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wyznaczono do 5 listopada 2012 r. W wyznaczonym terminie uwag nie
whniesiono.

Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XXVI1/118/2012
Rady Gminy Mitki

z dnia 30 listopada 2012 r.

1. Rozstrzygnigcie W sprawie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasady finansowania wynikajg z budzetu gminy.

2. W granicach planu nie wyznacza si¢ inwestycji publicznych nalezacych do zadan wlasnych gminy,
0 ktorych mowa w przepisach art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w zaleznosci od potrzeb, ustala si¢ mozliwo$¢ wyznaczenia terenow publicznych.
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