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UCHWALA Nr L1/268/2010
Rady Gminy Mitki
z dnia 10 listopada 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5ustawy z dnia
8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62,
poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214,
poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568,
z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167,
poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457,
z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r.
Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218) Na podstawie art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r.
Nr 80, poz. 717, z 2004 r. ze zmianami w Dz. U. z 2004 r.
Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113,
poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319,
Nr 225, poz. 1635, z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201,
poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz. 124,
Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804,
Nr 130, poz. 871) Rada Gminy Mitki uchwala co nastepuije:

DZIAL |
Ustalenia ogolne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki nr ewidencyjny 1/112
w miejscowosci Ruda, w obrebie geodezyjnym Staswiny,
zwany dalej ,planem”.

2. Ustalenia planu stanowig tres¢ niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Granice planu okresla uchwata Nr XV1/94/2007
Rady Gminy Mitki z dnia 28 grudnia 2007 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 1/112
w miejscowosci Ruda, obreb Staswiny.

2. Integralnymi czesciami uchwaty sa:
a) niniejszy tekst planu miejscowego,

b)rysunek planu miejscowego w skali 1:1000,
stanowiacy Zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty,

c)rozstrzygniecie o0 zgodnosci planu  z ustaleniami
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Mitki, stanowigce Zatgcznik
Nr 2 do niniejszej uchwaty

d)rozstrzygniecia w sprawie sposobu uwzglednienia
uwag do planu, stanowigce Zatacznik Nr 3 do
niniejszej uchwaty,

e)rozstrzygniecia w sprawie sposobu realizacji i zasad
finansowania  gminnych inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, stanowigce Zatacznik Nr 4
do niniejszej uchwaly.

§ 3. Na rysunku planu miejscowego nastepujace
oznaczenia graficzne sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

a)granice opracowania planu,
b) linie rozgraniczajgce obszary funkcjonalne, scisle okreslone,

ania przestrzennego dla dziatki 1/112 w miejscowo

$ci Ruda.

¢) linie rozgraniczajace obszary funkcjonalne, orientacyjne,
d)oznaczenia cyfrowo-literowe obszaréw funkcjonalnych,
e) nieprzekraczalne linie zabudowy.

§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty i rysunku
planu jest mowa bez blizszego okreslenia o:

a) terenie” nalezy przez to rozumie¢ obszar
o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi;

b),linii rozgraniczajacej’ — nalezy przez to rozumiec linie
oddzielajacg tereny o réznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania oraz drogi publiczne;

c¢) ,hieprzekraczalnej linii zabudowy” nalezy przez to
rozumie¢ linie, ktérej nie moze przekroczyé $ciana
(lico) budynku; w kierunku ulicy, sasiedniego terenu
lub sasiedniej dziatki;

d),budowie” — nalezy przez to rozumieé¢ wykonywanie
obiektu budowlanego w okreslonym miejscu,
atakze odbudowe, rozbudowe, nadbudowe obiektu
budowlanego;

e) teren budowlany” - przeznaczony pod zabudowe;

f) ,powierzchni zabudowy” - nalezy przez to rozumieé
powierzchnie rzutu poziomego budynkéw mierzong po
zewnetrznym obrysie scian kondygnacji przyziemnej
lub nadziemnej w przypadku, gdy jej obrys wystepuje
poza obrys kondygnacji przyziemnej; do powierzchni
zabudowy zalicza sie réwniez przeswity, przejscia oraz
rampy, studzienki, wjazdy do garazy itp. elementy
budynku majgce oparcie na ziemi”;

g).urzadzeniach towarzyszacych” — nalezy przez to
rozumie¢ urzadzenia $cisle zwigzane z prawidiowym
funkcjonowaniem obiektu lub obiektéw na terenie
okreslonym liniami rozgraniczajacymi,

h),zabudowie ustugowej, ustugach” — nalezy przez to
rozumie¢ obiekty stuzace zaspokajaniu potrzeb
ludnos$ci oraz obiekty, w ktérych nie wytwarza sie débr
materialnych na skale przemystowa tj. wieloseryjna;

i) ,ustugach nieucigzliwych” — nalezy przez to rozumiec
obiekty ustlugowe, ktére nie mogg powodowac
stalej badz okresowej ucigzliwosci, zgodnie
Z obowigzujacymi  przepisami szczegoélnymi, ani
obniza¢ standard zamieszkania poprzez: zwiekszony
ruch samochodowy, wzrost poziomu hatlasu, emisje
zwigzkoéw aromatycznych i szkodliwych; ewentualna
ucigzliwos¢ ustugi badz szkodliwosé dla srodowiska
nie moze wykracza¢ poza granice dziatki na ktorej
zlokalizowany jest obiekt, a tym samym powodowac
koniecznosci ustanawiania strefy;

j) miastotwércza dziatalnosc¢ gospodarcza” to
nieucigzliwa dziatalno$¢ gospodarcza polegajagca na
handlu detalicznym, ustugach gastronomicznych lub



innych ustugach nie wymagajacych pokaznego
zaplecza warsztatowego, hie zwigzana z naprawg
pojazdéw  samochodowych  ani  skladowaniem
surowcéw, towaréw, produktow lub odpaddéw poza
pomieszczeniami wewnatrz budynkéw; przyktadami
zaktadéw prowadzacych takag dziatalnos¢ moga byé
miedzy innymi sklepy detaliczne, zaklady fryzjerskie,
kosmetyczne, krawieckie, zegarmistrzowskie
i szewskie, gabinety lekarskie, biura agencji
turystycznych, ubezpieczeniowych i nieruchomosci,
biura  projektowe, administracje firm atakze
spelniajgce  kryteria powyzszej definicji  hotele,
kawiarnie, bary i restauracje.

§ 5. Na cele nierolnicze inielesne przeznacza sie
50,4037ha gruntdéw rolnych IV klasy bonitacyjnej
i 9,9563ha gruntow Il klasy bonitacyjne;j.

§6. W obszarze opracowania wyroznia sie
nastepujace rodzaje obszarow funkcjonalnych:

- 1UT - teren zabudowy ustugowej turystycznej

- 2MN, 3MN - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolno stojacej,

- 4MNs, 5MNs - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej szeregowej, blizniaczej lub wolno stojacej

- 6MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

- 7U, 8U — tereny zabudowy ustugowej

- 9US - teren sportu i rekreaciji,

- 10ZP - tereny zieleni parkowej,

- 11ZL, 12ZL - tereny lasoéw i zadrzewien,

- 13ZI - teren zieleni izolacyjnej,

- 14R, 15R, 16R, 17R — tereny gruntéw rolnych IIl klasy
bonitacyjnej,

- 18KG - teren drogi krajowej,

- 19KD - teren drogi dojazdowej,

- 20KDW, 21KDW - tereny dr6g wewnetrznych,

- E - urzadzenia elektroenergetyczne

DZIAL I

Rozdziat 1
Ustalenia szczego6towe dotycz ace
poszczegdinych obszaréw funkcjonalnych.
Przeznaczenie teren6w. Parametry i wska  zniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw
i wska zniki intensywno $ci zabudowy

§7. 1. Ustala sie teren projektowanych ustug
turystycznych, maksymalnie do 700 miejsc noclegowych,
oznaczony na rysunku planu symbolem 1UT

2. Na terenie o symbolu 1UT, ustala sie nastepujace
warunki zagospodarowania:

1)obstuga komunikacyjna terenu z projektowanej drogi
o symbolu 19KD i ewentualnych drég wewnetrznych
wyznaczonych na etapie planu realizacyjnego,

2)caly obszar nalezy zaprojektowa¢ jako jedno,
wewnetrznie spojne  zalozenie architektoniczno-
przestrzenne, z zachowaniem ponizszych ustalen,

3)dopuszcza sie podziat terenu dla odrebnych
uzytkownikdéw, pod warunkiem, ze powierzchnia
terenu nie bedzie mniejsza niz 0,5 ha i wspétczynnik
maksymalny: 70 miejsc noclegowych/lha terenu
i przed podzialem terenu uzyska sie decyzje
o srodowiskowych uwarunkowaniach terenu,

4)na terenie o symbolu 1UT ustala sie realizacje obiektu
podstawowego - ustug hotelarskich i obiektow
uzupetniajacych o funkcji rekreacyjno-sportowej np.
basenu, obiektéw SPA itp, domkdw turystycznych itp.

3. Dla terenu projektowanych ustug turystycznych
ustala sie:

1)wspétczynnik zabudowy — do 15%,

2)minimalny  wspdtczynnik  terendéw  biologicznie
czynnych — 60%,

3)w granicach wtasnosci nalezy zapewni¢ w zaleznosci
od funkcji miejsca parkingowe w ilosci:
a) min. 1 miejsce postojowe/ 100 m? pow. uzytkowej
i ustugowej,
b) min. 1 miejsce postojowe/ 20 zatrudnionych.

4. Dla planowanej zabudowy turystycznej ustala sie:

1) projektowane budynki do 3-kondygnacji nadziemnych,
tacznie z ostatnig kondygnacjg ukrytg w dachu
wysokim,

2)dach pokryty dachowka w kolorze ceglastym lub
materialem naturalnym (trzcina, gont drewniany),

3)maksymalna wysokos$¢ budynkéw od poziomu terenu
do kalenicy — do 12 m.

§ 8. 1. Ustala sie tereny projektowanej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej, oznaczone
na rysunku planu symbolami: 2MN, 3MN.

2. Na terenie osymbolu: 2MN i3MN, ustala sie
nastepujace warunki zagospodarowania terenu:

1) obstuga komunikacyjna przewidziana jest z planowanej
drogi o symbolu 19KD i drég wewnetrznych,
wyznaczonych na etapie podzialu terenu na dziaki
budowlane,

2)na dzialkach budowlanych nalezy zabezpieczy¢
potrzeby zwigzane z parkowaniem samochododw,
przyjmujac min. 2 miejsca na 1 mieszkanie,

3)mozliwos¢ realizacji oczek wodnych, z zachowaniem
obowigzujacych przepiséw prawa,

4)powierzchnia wydzielona pod dzialke budowlang -
minimum 1 000 m?,

5)szerokos¢ dziatki — minimum 20 m,

6)linie zabudowy - min. 6 m od linii rozgraniczajgcych
droge oznaczong symbolem 19KD, min. 12 m od
Sciany lasu, inne odlegtosci okre$lajg obowigzujace
przepisy prawa budowlanego.

7)na kazdej dziatce budowlanej ustala sie:
a) wielkos¢ powierzchni  zabudowy budynkami
w stosunku do powierzchni dziatki - do 30%
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
w stosunku do powierzchni dziatki - 60%,

8)zakazuje sie powstawania tymczasowych obiektéw
budowlanych,

9)zakazuje sie ogrodzen pelnych i betonowych
prefabrykowanych, zaleca sie z siatki ukrytej w zieleni.



3. Ustala sie nastepujace warunki ksztattowania
zabudowy:

1) forma zabudowy — wolno stojaca,

2)budynki mieszkalne jednorodzinne — 2 kondygnacyjne,
w tym poddasze; wysokos¢ do kalenicy - do 10 m,
dlugosé elewacji frontowych budynkéw — do 20 m,
dachy dwuspadowe, o kacie nachylenia 35 -45°
pokrycie dachéw dachéwka w odcieniu ceglasto-
czerwonym,

3) zastosowanie tradycyjnych materiatow wykonczeniowych:
tynk w jasnych pastelowych kolorach, drewno, kamien,
cegla, dachdéwka ceramiczna w odcieniu ceglasto-
czerwonym.

§ 9. 1. Ustala sie tereny projektowanej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej, blizniaczej
lub szeregowej, oznaczone na rysunku planu symbolami
4MNSs, 5MNs.

2. Na terenie osymbolu 4MNs i5MNs, ustala sie
nastepujace warunki zagospodarowania terenu:

1) obstuga komunikacyjna przewidziana jest z planowanej
drogi o symbolu 19KD i drég wewnetrznych,
wyznaczonych na etapie podziatu terenu na dziatki
budowlane,

2)mozliwos¢ realizacji oczek wodnych z zachowaniem
przepiséw prawa,

3)powierzchnia wydzielona pod dziatke budowlang -
wolno stojacg min. 1 000 m?, pod blizniacza — min.
500m2, pod szeregowa min. 300 m?,

4)szeroko$¢  dziakki -  zabudowy — mieszkaniowej
jednorodzinnej: wolno-stojacej min. 20 m, zabudowy
blizniaczej: min.15 m, szeregowej: — min. 8 m,

5)linie zabudowy - min. 6 m od zewnetrznej krawedzi
jezdni drogi oznaczonej symbolem 19KD, garaze
i budynki gospodarcze mozna lokalizowa¢ na linii
rozgraniczajgcej droge, inne odlegtosci okreslajg
obowigzujace przepisy prawa budowlanego.

3. Na kazdej z dziatek budowlanych:

1)lokalizowa¢ maksymalnie: jeden obiekt o funkcji
mieszkaniowe] jednorodzinnej i dwa o funkcji
gospodarczo-garazowe;j,

2)zabezpieczyé potrzeby zwigzane z parkowaniem
samochoddéw, przyjmujgc min. 1 miejsce na
1 mieszkanie,

3)wielkosé powierzchni zabudowy budynkami
w stosunku do powierzchni dziatki powinna wynosic¢ —
dla zabudowy mieszkaniowej wolno stojacej — do 30%,
blizniaczej — do 35%, szeregowej — do 45%,

4)minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
w stosunku do powierzchni dziatek powinien wynosic:
dla zabudowy wolno stojacej - 60%, blizniaczej - 50%,
szeregowej - 40%,

5)zakazuje sie wznoszenia tymczasowych obiektéw
budowlanych,

6)zakazuje sie ogrodzen pelnych ibetonowych
prefabrykowanych, zaleca sie ogrodzenia z siatki
ukrytej w zieleni.

4. Ustala sie nastepujgce warunki ksztattowania
zabudowy:

1)forma zabudowy - wolno stojgca, blizniacza lub
szeregowa,

2)wyniesienie poziomu parteru ponad  teren
projektowany przy wejsciu gtéwnym do budynku, nie
moze przekracza¢ 0,6 m,

3)planowane budynki mieszkalne: — maksymalna ilo$¢
kondygnacji - 2, w tym poddasze, dachy dwuspadowe
o kacie nachylenia 35-45% pokryte dachowk g
w odcieniu ceglasto-czerwonym, dtugos¢ elewacji
frontowych budynkéw wolno stojgcych - do 20 m,
blizniaczych — 2 x 14 m, szeregowych min. 3 x 8 m,
wysokos$¢ do kalenicy - do 10 m,

4) planowane budynki gospodarcze, garazowe - parterowe
z dachami dwuspadowymi o kacie nachylenia potaci
dachowych - do 450, diugos¢ elewacji — do 12 m,

5) zastosowanie tradycyjnych materialdw wykonczeniowych:
tynk w jasnych pastelowych kolorach, drewno, kamien,
cegta, dachéwka ceramiczna.

§ 10. Ustala sie teren projektowanej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, z dopuszczeniem
Jmiastotworczych” dziatalnosci gospodarczych w parterach
budynkéw oraz zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
i szeregowej, oznaczony na rysunku planu symbolem
6MW

1)podziaty nieruchomosci na zasadach og6lnych,

Z nastepujacymi zastrzezeniami:

a) zakazuje sie wydzielania dziatek bez
bezposredniego dostepu do drogi publicznej'

b) zakazuje sie wydzielania nieruchomosci po obrysie
budynku,

c) na terenie nieruchomosci musza znajdowac sie
osiedlowe urzgdzenia techniczne przeznaczone do
obstugi zabudowy, w szczegdlnosci $mietniki, itp.,

d) do kazdej posesji musi zosta¢ zapewniony
swobodny dostep pojazdéw uprzywilejowanych,

e) wymogi, o ktérych mowa w pkt. a, b, c, d, uwaza
sie za spetnione réwniez wtedy, gdy urzadzenia
techniczne oraz dojazd znajdujg sie na dziatce
podwoérza, stanowigcej wspohwtasnosé wiascicieli
poszczegoélnych posesji,

2)nieprzekraczalne linie zabudowy min. 6 m od
zewnetrznej krawedzi jezdni drogi o symbolu 19KD,

3)budynki mieszkalne muszg spetnia¢ nastepujace

wymagania:

a) liczba kondygnacji nadziemnych: do 3, facznie
z poddaszem uzytkowym,

b) dachy dwuspadowe, mansardowe, tamane
dwuspadowe lub ptaskie imitujgce dach wysoki,

c) pokrycie dachéw: dachdéwka w odcieniu ceglasto-
czerwonym,

d) wysokos¢ budynku: do 12 m,

4)powierzchnia zabudowy nie moze przekraczaé
50%powierzchni obszaru,



5)taczna liczba zlokalizowanych w granicach obszaru
miejsc postojowych na wolnym powietrzu oraz
w zamknietych garazach lub parkingach — 0,7 miejsca
postojowego / mieszkanie,

6)w obszarze musi znajdowac sie plac zabaw dla dzieci
0 powierzchni przynajmniej 400 m?,

7) powierzchnia biologicznie czynna nie moze stanowi¢
mniej niz 25% powierzchni obszaru,

8) ogrodzenia dopuszcza sie wramach catego konturu
urbanistycznego, wokét placow zabaw i parkingéw,
zakazuje sie ogrodzen pelnych i  betonowych
prefabrykowanych, zaleca sie z siatki ukrytej w zieleni,

9)w mieszkaniach dopuszcza sie prowadzenie wytgcznie
nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej,

10)w lokalach uzytkowych na parterze dopuszcza sie
prowadzenie wylacznie miastotwérczej dziatalnosci
gospodarcze;.

§ 11. 1. Ustala sie teren projektowanej zabudowy
ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 7U, 8U.

2. Dla terenu o symbolu 7U, 8U, ustala sie
1) funkcje ustugowa,

2) projektowane budynki do 3 - kondygnacji nadziemnych,
wtym poddasze uzytkowe, katy nachylenia potaci
dachowych: 35%50° pokrycie dachéw — dachdéwka
w odcieniu ceglasto-czerwonym, wysokos¢ — do 12 m,

3)planowane budynki uzytecznosci publicznej, powinny
by¢ usytuowane od drogi krajowej, w odlegtosci
zapewniajgcej zachowanie, w  zaleznosci od
przeznaczenia budynku, dopuszczalnego poziomu
hatasu i wibracji, okreslonego w przepisach o ochronie
Srodowiska,

4)przy projektowaniu budynkéw, nalezy stosowaé
rozwigzania  architektoniczne i konstrukcyjne
zapewniajgce zabezpieczenia akustyczne przed
ucigzliwym oddziatywaniem hatasu od drogi krajowej,

5)nieprzekraczalne linie zabudowy - min. 6 m od
zewnetrznej krawedzi jezdni drogi o symbolu 19KD,

6)w granicach wtasnosci nalezy zapewni¢ w zaleznosci
od funkcji miejsca parkingowe w ilosci:
- min. 1 miejsce postojowe/lOOm2 pow. uzytkowej
i ustugowej,
- min. 1 miejsce postojowe / 20 zatrudnionych,

7)wspotczynnik zabudowy do 50% powierzchni terenu.

§12. 1. Ustala sie teren projektowanej zieleni, pola
golfowego i urzadzen rekreacyjno-sportowych, oznaczony
na rysunku planu symbolem: 9US

2. Dla terenu o symbolu 9US, ustala sie:

1) realizacje urzadzen iobiektéw rekreacyjno-sportowych,
obiektow  sanitariatu,  przebieralni, tymczasowych
obiektow  ustugowo-handlowych,  obiektéw  malej
architektury zwigzanej z rekreacjg i sportem oraz
obiektow infrastruktury technicznej, drég dojazdowych
oraz innych obiektdw nie wymagajacych pozwolen na
budowe, zieleni urzadzonej, w tym ogrédek jordanowski,

2) zbiornikéw wodnych po uzyskaniu pozwolenia wodno-
prawnego,

3)projektowane obiekty 1-kondygnacyjne, pokrycie
dachéw — dachdéwka w odcieniu ceglasto-czerwonym
lub materiat naturalny np. trzcina, gont drewniany,

4)wspotczynnik  powierzchni  zabudowy do 10%
powierzchni terenu,

5)minimalna  powierzchnia  terenéw  biologicznie
czynnych — 70%,

6) ustala sie wszelkie formy matej architektury,

7)w zagospodarowaniu dzialki /terenu przewidzie¢
miejsca postojowe dla samochodéw osobowych - min.
1 miejsce postojowe/ 100 m? pow. uzytkowej i ustugowej,
min. 1 miejsce postojowe/ 20 zatrudnionych.

§ 13. 1. Ustala sie teren projektowanej zieleni,
oznaczony na rysunku planu symbolem: 10ZP.

2. Dla terenu o symbolu 10ZP, ustala sie:

1) zielen parkowa, droge dojazdowa, ciag pieszy, pieszo-
jezdny, prowadzenie infrastruktury technicznej,

2)zamiennie dopuszcza sie zalesienie rodzimymi
gatunkami drzew i krzewow.

§ 14. 1. Ustala sie tereny istniejacych lasow,
oznaczone na rysunku planu symbolami: 11ZL i 12ZL

2. Na terenie o symbolu 11ZL i 12ZL, ustala sie:
1) zachowuje sie istniejacy las,

2)gospodarke lesng prowadzi¢ zgodnie z przepisami
o lasach.

§ 15. 1. Ustala sie teren projektowanej zieleni
izolacyjnej od drogi krajowej, oznaczony na rysunku planu
symbolem: 13ZI.

2. Na terenie o symbolu 13Zl, ustala sie:

1)linie rozgraniczajace terenu z pasem drogi krajowej,
0 symbolu 18KG, zostang uscislone na etapie projektu
technicznego modernizacji drogi krajowej,

2)wprowadzenie nasadzen rodzimych gatunkéw drzew
i krzewbw, dostosowanych do warunkow
agrofizycznych gleby,

3)mozliwos¢ prowadzenia infrastruktury technicznej
i drogowej.

§ 16. 1. Ustala sie tereny istniejgcych gruntéw rolnych
Il klasy bonitacyjnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 14R, 15R, 16R i 17R.

2. Dla gruntéw rolnych w konturach o symbolu: 14R,
15R, 16R i 17R, ustala sie:

1) ochrone gruntéw rolnych Il klasy bonitacyjnej,
2)zmiana przeznaczenia na cele nierolnicze wymaga

zmiany planu iuzyskania zgody na zmiane ich
przeznaczenia.



§ 17. 1. Ustala sie teren stanowigcy poszerzenie linii
rozgraniczajgcych drogi krajowej, oznaczony na rysunku
planu symbolem 18KG.

2. Dla terenu o symbolu 18KG ustala sie:

1) szerokosé pasa drogowego w liniach
rozgraniczajacych, od osi jezdni — min. 25 m

2)dopuszcza sie realizacje obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej (np. zatok autobusowych,
Sciezki pieszej irowerowej) oraz innych obiektéw
zwigzanych z obstuga drogi krajowej, po uzgodnieniu
z GDDKIA w Olsztynie,

3)rezerwuje sie teren pod ewentualne urzadzenia
infrastruktury technicznej np. gazociag, kolektor
tloczny, ktére nalezy projektowaé po zewnetrznej
stronie pasa rozgraniczajgcego droge; w przypadku
kolizji z urzadzeniami drogowymi, Zarzadcy sieci
zobowigzani sg do przebudowy na wtasny koszt.

§18. Wyznacza sie teren drogi dojazdowej,
oznaczony na rysunku planu symbolem 19KD, dla ktérego
ustala sie:

1)linie rozgraniczajagce — min. 10 m, szerokos¢ jezdni —
6 m przy zachowaniu warunkéw widocznosci,
dopuszcza sie parkowanie w zatokach,

2)projektowane zjazdéw zdrég wewnetrznych na
terenach przeznaczonych pod zabudowe,

3) prowadzenie infrastruktury technicznej,

§ 19. Wyznacza sie teren drogi wewnetrznej,
dojazdowej, oznaczony symbolem 20KDW, dla ktérego
ustala sie:

1)szerokos¢ w liniach rozgraniczajagcych — min. 8 m,
jezdnie szerokosci min. 5,5 m,

2)dopuszcza sie parkowanie w zatokach, projektowane
zjazdy,

3) prowadzenie infrastruktury technicznej.
§ 20. Wyznacza sie teren drogi wewnetrznej,
dojazdowej, oznaczony symbolem 21KDW, dla ktérego

ustala sie:

1)szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — min. 8 m,
jezdnie szerokosci min. 5,5 m,

2)dopuszcza sie parkowanie w zatokach, projektowane
zjazdy,

3) prowadzenie infrastruktury technicznej.

§ 21. Ustala sie tereny urzadzen elektroenergetycznych,
oznaczonych symbolem — E.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

§ 22. Przestrzeganie obowigzujgcych przepiséw prawa
odnosnie zachowania tadu przestrzennego,
architektonicznego, ochrony wartosci przyrodniczych.

1)Wszelkie  dziatania  projektowe i realizacyjne
zabezpieczajgce racjonalnos¢ itad przestrzenny nalezy
prowadzi¢ zgodnie zustaleniami planu zawartymi
w § 7-12 niniejszej uchwaly, obowigzujacymi normami
i przepisami oraz zasadami sztuki budowlanej,

2)W granicach opracowania planu zakazuje sie
ogrodzen z prefabrykowanych elementéw zelbetowych
i ogrodzen pelnych bez wzgledu na rodzaj uzytych
materialéw, chyba ze ustalenia planu moéwig inaczej,

3) Obiekty budowlane nalezy posadawia¢ z uwzglednieniem
wysokich stanéw wdéd jez. Niegocin o0siggajacych
rzedng 116,50 m npm Kr.,

4)Budynki z pomieszczeniami wymagajacymi ochrony
przed zewnetrznym hatasem idrganiami od strony
drogi  krajowej, nalezy chroni¢ przed tymi
ucigzliwosciami poprzez zachowanie odpowiednich
odlegtosci od ich zrédet, usytuowanie i uksztattowanie
budynku, stosowanie elementéw amortyzujgcych
drgania oraz ostaniajgcych i ekranizujgcych przed
hatasem, a takze racjonalne rozmieszczenie
pomieszczen w budynku izapewnienie wymaganej
izolacyjnosci przegrod zewnetrznych.

Rozdziat 3
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego

8§ 23. 1. Zasieg ucigzliwosci dla $rodowiska
prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, z wytaczeniem
$rodkdw iurzadzen tgcznosci elektronicznej, winien
ogranicza¢ sie do granic wlasnosci obszaru, do ktoérego
inwestor posiada tytut prawny, a znajdujagce sie w nim
pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢
wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi
ucigzliwosciami. Przed przystgpieniem do podziatu terenu
osymbolu 1UT dla odrebnych wlascicieli, nalezy
przeprowadzi¢ postepowanie w sprawie wydania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach.

2. Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wdd opadowych
w sposéb chronigcy teren przed erozjg wodng oraz przed
zaleganiem wod opadowych.

3. W zakresie ochrony wod powierzchniowych
i gruntowych ustala sie obowigzek odprowadzenia
$ciekow z calego terenu do kanalizacji sanitarnej.

4. Dla potrzeb ochrony przed halasem ustala sie, ze
obszar opracowania jest terenem przeznaczonym na cele
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, w wyodrebnionych
obszarach funkcjonalnych.

5. Zaklada sie gospodarke odpadami statymi
w oparciu o gminne stuzby oczyszczania. Gromadzenie
odpadéw w pojemnikach (w wydzielonych miejscach)
w terenach, gdzie odpady te powstajg, wtym na
poszczegdlnych dziatkach, z mozliwoscig selektywnej
zbidrki odpaddw, okresowy wywo6z odpadéw na podstawie
stosownych umoéw, na skladowisko (docelowo — do
zaktadu unieszkodliwiania odpadéw) zgodnie z zasadami
utrzymania czystosci i porzadku w gminie, wynikajacymi
ze stosownych przepisbw miejskich oraz ustawy
0 odpadach.

6. Utrzymywaé¢ minimalny wskaznik terenow
biologicznie czynnych, okreslony dla poszczegélnych
obszaréw funkcjonalnych.



Rozdziat 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej

§ 24. 1. Teren objety planem miejscowym nie jest
objety ochrong konserwatorska, nie wystepujg na nim
obiekty zabytkowe i obiekty dobr kultury wspotczesnej.

2. Projektowang zabudowe nalezy dostosowaé do
tradycyjnej zabudowy historycznej Mazur, pod wzgledem
gabarytéw, wysokosci budynkéw, wtym spadku potaci
dachowych, rodzaju pokrycia - dachéwka w odcieniu
ceglasto-czerwonym, formy architektonicznej i wykonczenia
elewacji: jasne tynki, drewno, kamien, cegta.

3. Na podstawie ustawy o ochronie zabytkow i opiece
nad zabytkami - podczas prowadzenia robét budowlanych
i ziemnych w przypadku ujawnienia przedmiotu, ktory
posiada cechy zabytku, nalezy zabezpieczyé okryty
przedmiot iniezwtocznie powiadomi¢ Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw Delegatura w Etku.

Rozdziat 5
Wymagania wynikaj gce z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych

§ 25. 1. Ustala sie, ze na obszarze objetym planem
w sktad przestrzeni publicznych wchodzg pas drogowy
0 symbolu 19KD.

2. W zaleznosci od potrzeb ustala sie mozliwosé
wyznaczenia innych terenéw przestrzeni publicznych.

Rozdziat 6
Granice i sposoby zagospodarowania terenow
lub obiektéw podlegaj acych ochronie, ustalonych
na podstawie odr ebnych przepiséw

§ 26. 1. Obszar objety planem potozony jest
w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Krainy
Wielkich  Jezior Mazurskich. Obowigzujg ustalenia
rozporzadzenia Wojewody Warminsko-Mazurskiego.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny
gornicze, a takze narazone na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

Rozdziat 7
Szczego6towe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomo $ci obj etych planem miejscowym

§ 27. Wydzielenie nowych dzialek wg zasad
wskazanych w tekscie planu dla poszczegdinych terenéw
funkcjonalnych i pod warunkiem zapewnienia obstugi
komunikacyjnej i obstugi  funkcjonalnej  zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami prawa.

Rozdziat 8
Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich u zytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 28. Teren opracowania przylega do drogi krajowej
nr 63, w zwigzku z czym tereny w granicach opracowania,
moga byé zagospodarowane wylgcznie po wykonaniu
podtaczenia do drogi krajowej.

Rozdziat 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikaciji i infrastruktury technicznej

§ 29. Ustala sie obstuge komunikacyjng terenu
z projektowanej drogi publicznej o symbolu 19KD
oraz z projektowanych drég dojazdowych wewnetrznych
osymbolu: 20KDW i 21KDW i  wewnetrznych
wydzielonych podczas podzialtébw terenéw na dziakki
budowlane, stanowigcych dostep do drogi krajowej, po
wykonaniu zjazdu na gruntach Gminy Gizycko.

§ 30. 1. Zasilanie w energie elektryczng terendw
objetych opracowaniem, odbywa¢ = sie bedzie
z projektowanych stupowych lub kontenerowych stacji
transformatorowych  zasilanych  napowietrznymi  lub
kablowymi liniami SN15kV od istniejacej linii SN15kV,
przebiegajacej w poblizu terenu objetego projektem.
Poszczegobline obiekty beda zasilane liniami
napowietrznymi lub  kablowymi  wyprowadzonymi
z projektowanych stacji transformatorowych.

2. Ostateczna ilo$¢ stacji transformatorowych i typ linii
zaleze¢ bedzie od zapotrzebowania mocy przez
wihascicieli poszczegoinych obiektow.

3. Zaleca sie stosowanie kabli energetycznych
podziemnych.

4. Lokalizacje nowych linii energetycznych SN 15kV
oraz nN nalezy  przewidywac na terenach
ogolnodostepnych (ciagi komunikacyjne, granice dziatek,
linie rozgraniczajace, itp.).

5. Doprowadzenie energii elektrycznej do
poszczegdinych obiektéw nalezy realizowa¢ na podstawie
warunkéw  przylaczenia  okreslonych przez ZEB
Dystrybucja Sp. z 0.0. Zaktad Sieci Etk.

6. W przypadku kolizji projektowanych obiektéw
Z urzadzeniami elektroenergetycznymi nalezy je
przebudowaé i dostosowa¢ do projektowanego
zagospodarowania przestrzennego terenu zgodnie
Z obowigzujagcymi normami i przepisami. Dotyczy to
réwniez wykonania odpowiednich obostrzen i uziemien
zgodnie z Polskg Norma PN-E-05100-1. Warunki
przebudowy urzadzen elektroenergetycznych nalezy
uzyskaé¢ w ZEB Dystrybucja Sp. z 0.0. Zaktad Sieci Eik.

§ 31. 1. Zaopatrzenie zabudowy w energie cieping do
ogrzewania budynkéw — z indywidualnych Zrddet ciepta
lub zlokalnych sieci cieptowniczych, w zaleznosci od
uwarunkowan techniczno-ekonomicznych.

2. Indywidualne zaopatrzenie w ciepto z nieemisyjnych
lub niskoemisyjnych zrodet ciepta (energia elektryczna,
gaz, olej itp.).

§ 32. Zaopatrzenie w gaz — docelowo z sieci gazowej
na warunkach Zarzadcy sieci.

§ 33. Zaopatrzenie w wode — ustala sie zaopatrzenie
terenu objetego opracowaniem z ujecia sieci miejskiej
.Ujecie Gajewo na warunkach PWIK w Gizycku.
W budynkach mieszkalnych wielorodzinnych o symbolu
6MW nalezy przewidzie¢ hydrofornie.



§ 34. Odprowadzanie $ciekdw - kanalizacjg sanitarng
do oczyszczalni $ciekbw w Bystrym na warunkach PWiK
w Gizycku.

§ 35. 1. Ustala sie, ze wody opadowe odprowadzane
bedg do gruntu bezposrednio na uzytkowanych dziatkach
z zastosowaniem utatwiajgcych to rozwigzan technicznych
np. powierzchni przepuszczalnych lub terenéw zielonych,
jednoczesnie przewiduje sie mozliwos¢ odprowadzenia
woéd opadowych z terenéw zanieczyszczonych i o
przewazajacej ilosci powierzchni utwardzonych do
kanalizacji deszczowe;.

2. Wiasciciel lub uzytkownik terenu jest zobowigzany
do zachowania powierzchni przepuszczalnych w stopniu
umozliwiajgcym zapewnienie przesigkania wod
deszczowych na uzytkowanym terenie oraz zapewnic
takie  uksztaltowanie terenu izastosowaé¢ takie
rozwigzania techniczne uniemozliwiajgce sptyw wod na
grunty sasiednie.

§ 36. Linie telekomunikacyjne w granicach planu
nalezy projektowa¢ jako podziemne z rozprowadzeniem
w pasie drogowym projektowanych drég lub po terenie
przeznaczonym pod zabudowe, zgodnie z warunkami
technicznymi Zarzadcy sieci.

§ 37. Dopuszcza sig wprowadzenie innych elementow
uzbrojenia terenu w oparciu o obowigzujace przepisy bez
koniecznosci wprowadzania zmian do planu.

Rozdziat 10
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i u zytkowania terenéw

§ 38. Tereny w granicach opracowania planu moga
by¢ realizowane etapowo, po wykonaniu odcinkéw drogi
0 symbolu 19KD i zapewnieniu dostepu do drogi krajowej.

Rozdziat 11
Naliczenie jednorazowej optaty z tytutu wzrostu
warto $ci nieruchomo $ci w zwi azku z uchwaleniem
planu

§39. Ustala sie dla poszczegolnych terendw
nastepujace stawki procentowe dla ustalenia opfaty,
o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym .

STAWKA
L.p. Symbol i przeznaczenie terenu PROCENTOWA
OPLATY
1. | 1UT - tereny zabudowy ustugowej 25
2. | 2MN, 3MN - tereny zabudowy mieszkaniowej 25

jednorodzinnej wolno stojgcej

4MNSs, 5MNS - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowe;j, 25
blizniaczej lub wolno stojacej

3. | 6BMW - tereny zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej 25
4. | 7U, 8U - tereny zabudowy ustugowej 25
5. | 9US - teren rekreaciji i sportu 25

DZIAL 1II
Przepisy ko hcowe

§ 40. Wykonanie uchwaly powierza sie Wojtowi
Gminy Mitki

§ 41. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od
dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Dariusz Ireneusz Gorski




Zatgcznik nr 1

do uchwaty nr LI1/268/2010
Rady Gminy Mitki

z dnia 10 listopada 2010 r.
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Zatgcznik nr 2

do uchwaly nr LI/268/2010
Rady Gminy Mitki

z dnia 10 listopada 2010 r.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stwierdza sie
zgodnos¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu miejscowosci Ruda z ustaleniami zawartymi
w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Mitki i z ustaleniami zawartymi w zmianie
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Mitki, uchwalonymi uchwatg Nr 267/2010.

Zatacznik nr 3

do uchwaty nr LI1/268/2010
Rady Gminy Mitki

z dnia 10 listopada 2010 r.

Zgodnie z art. 17 pkt 11 w/w ustawy termin wnoszenia uwag do w/w projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wyznaczono do 17 czerwca 2009 r. W wyznaczonym terminie uwag nie wniesiono.

Zatacznik nr 4

do uchwaty nr LI/268/2010
Rady Gminy Mitki

z dnia 10 listopada 2010 r.

Zgodnie z art. 17 pkt 11 w/w ustawy termin wnoszenia uwag do w/w projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wyznaczono do 17 czerwca 2009 r. W wyznaczonym terminie uwag nie wniesiono.

W granicach planu w skfad przestrzeni publicznych nalezacych do zadan wlasnych gminy, o ktérych mowa w przepisach
art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zalicza sie droge dojazdowg oznaczong na rysunku
planu symbolem: 19KD, a w zaleznosci od potrzeb, ustala sie mozliwo$¢ wyznaczenia dodatkowych terenéw.



