UCHWALANR .................
RADY GMINY MILKI
zdnia ... r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cz¢éci miejscowosci Staswiny
obreb geodezyjny Staswiny
Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2018 r.
poz. 994 z pozn. zm.), art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) oraz Uchwaty Nr XLI1.274.2017 z dnia 3 pazdziernika 2017 r.
0 przystapieniu do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg§ci miejscowosci
Staswiny, obreb geodezyjny Staswiny, Rada Gminy Milki stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen
Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Mitki uchwalonego uchwata nr

LI/267/2010 Rady Gminy Miitki z dnia 10.11.2010 r. w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Mitki, Rada Gminy postanawia co nastepuje:

ROZDZIAL 1
ZAKRES OBOWIAZYWANIA PLANU

§1.
1. Uchwala sie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci Staswiny obreb
geodezyjny Sta§winy. Granice terenu objetego planem jak w Zataczniku nr 1.

2. Uchwalany plan sktada si¢ z nastgpujacych elementéw publikowanych w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego:

1) tekstu planu, stanowigcego tres¢ niniejszej uchwaty;
2) zalacznika nr 1 —rysunku planu sporzadzonego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:2000;
3) zalacznika nr 2 —rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu niniejszego planu;

4) zalgcznika nr 3 — rozstrzygnigcia sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych Gminy Mitki.

§2.
1. Celem regulacji zawartych w planie jest ustalenie przeznaczenia terenow oraz sposobow ich
zagospodarowania.
2. Rysunek planu obowiazuje w nastepujacym zakresie jego ustalen:
1) granicy obszaru objetego planem miejscowym;
2) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagosp odarowania;
3) nieprzekraczalnych linii zabudowy;

4) przeznaczenia terenow elementarnych i cyfrowo-literowych oznaczen terenow elementarnych o
okreslonym przeznaczeniu;

5) zwymiarowania podanego w metrach;



3. Rysunek planu obowigzuje w nastepujacym zakresie jego ustalen dotyczacych obiektow i obszarow
chronionych na podstawie przepiséw odrebnych:

1) granicy Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 206 Wielkie Jeziora Mazurskie;
2) granicy strefy ochrony sanitarnej - 50 m od cmentarza;
3) granicy strefy ochrony sanitarnej - 150 m od cmentarza;
4) zabytku nieruchomego ujetego w gminnej ewidencji zabytkow;
5) obszaru stanowiska archeologicznego AZP.
4. Elementy rysunku planu niewymienione w ust. 2 i 3 stanowig oznaczenia informacyjne.
5. Ustalenia cyfrowo — literowe terenéw elementarnych nalezy rozumie¢:
1) poz. 1. oznaczenia — symbol cyfrowy: liczba porzadkowa okreslajgca dany teren elementarny;

2) poz. 3. oznaczenia — symbol literowy: okre$lajacy przeznaczenie terenu elementarnego zgodnie z
ustaleniami §4 i przepisami szczegétowymi planu.

6. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendow oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) =zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej;
6) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow;

7) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terendéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych krajobrazéw priorytetowych okre$lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

8) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegodlnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, wynikajaca ze wzrostu warto$ci
nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu;

13) sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do droég i innych terendw publicznie
dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie
dachow;

14) minimalnych powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.



ROZDZIAL II
SLOWNICZEK POJEC UZYTYCH W UCHWALE

§3.

1. Wyjasnienie wazniejszych poje¢ uzytych w tresci niniejszej uchwaty.

1) Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

a)
b)
c)

d)

9)

h)
i)

)

K)

DJP — nalezy przez to rozumie¢ duze jednostki przeliczeniowe inwentarza, o ktérych mowa w
przepisach odrgbnych;

granicy planu — nalezy przez to rozumie¢ okreslong na zatgczaniu graficznym do niniejszej uchwaty
granicg obszaru objetego planem miejscowym;

linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢ rozgraniczajacg teren o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania okreslong na rysunku planu;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca obszar do zabudowy,
poza ktérym zakazuje si¢ wznoszenia budynkow, okreslonych zgodnie z przepisami szczegdétowymi
planu dla terenéw elementarnych z zastrzezeniem §5;

obsadzie — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng ilos¢ DJP w budynkach i obiektach
inwentarskich;

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w ramach realizacji
planu stanie si¢ dominujgcym sposobem wykorzystaniem terenu elementarnego. W ramach
podstawowego przeznaczenia terenu elementarnego mieszcza si¢ elementy zagospodarowania
bezposrednio z nim zwigzane, warunkujace prawidlowe korzystanie z terenu elementarnego w jego
liniach rozgraniczajacych;

przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia, ktore uzupetniaja
lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe. Przeznaczenie uzupehiajace nie moze przekracza¢ 49%
powierzchni dziatki lub powierzchni uzytkowej budynkow zlokalizowanych na danej dzialce
budowlanej;

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy aktow prawnych;

terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem miejscowym,
ograniczony liniami rozgraniczajacymi, charakteryzujacy sie okre$long funkcja i jednolitymi
zasadami zagospodarowania oraz oznaczony danym symbolem cyfrowo — literowym;

uciazliwosci — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany powodujace przekroczenie zasad
wspolzycia spotecznego, a takze standardow jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi,
ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ gospodarcza nie wytwarzajaca dobr
materialnych, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci, nie zaliczana do przedsigwzigé
mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko, o ktorych mowa
w przepisach odrebnych. Dzialalno$¢ ustugowa nalezy prowadzi¢ przy zastosowaniu rozwigzan
organizacyjnych, technicznych lub technologicznych gwarantujacych brak emisji oddziatywan, ktore
moga pogarsza¢ higieniczne i zdrowotne warunki uzytkowania nieruchomosci sgsiednich (do ktérych
prowadzacy dzialalno$¢ ustugowa nie posiada tytulu prawnego), a w szczegdlnosci budynkéw lub
lokali z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludz;

wysoko$ci zabudowy — w stosunku do budynkéw nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku
zgodnie z przepisami odrgbnymi, a w stosunku do innych niz budynki obiektow budowlanych —
stanowi zewnetrzny, pionowy gabaryt, mierzony od poziomu gruntu do najwyzszego punktu lub
najwyzszej krawedzi obiektu budowlanego. W przypadku lokalizacji innego niz budynek obiektu
budowlanego na nieréwnym terenie, poziom gruntu nalezy wyznacza¢ jako $rednig z wartosci
warstwic terenu w obrebie posadowienia obiektu;

froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ dziatki budowlanej, ktéra przylega do drogi, z ktorej
odbywa si¢ gtowny wjazd lub wejscie na dziatke.



ROZDZIAL 111

PRZEPISY OGOLNE

Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw elementarnych w granicach obszaru objetego planem

miejscowym.

§4.

1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow elementarnych oznaczonych na rysunku planu wedhig
symboli literowych:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

MNU - teren zabudowy mieszkaniowo - ustugowej;

RM — teren zabudowy zagrodowej;

R — teren rolniczy;

RU - teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych;
ZL — teren lasu;

Z — teren zieleni;

ZP — teren zieleni urzadzonej;

WS — teren wod powierzchniowych srédladowych stojacych;

WR - teren rowu;

10) KDW - teren drogi wewnetrzne;j.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§5.

1. Ustala si¢ zasady ochrony tadu przestrzennego:

1)

2)

3)

4)

5)

ustala si¢ lokalizacje nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oznaczonymi na
rysunku planu oraz zgodnie z przepisami szczegétowymi planu dotyczacymi terendow elementarnych i
przepisami odrebnymi;

dopuszcza si¢ wysunigcie elewacji budynku poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy o nie wiecej niz
40 cm w przypadku realizacji zewnetrznej termomodernizacji istniejacych budynkéw w dniu uchwalania
planu, o ile wykonanie termomodernizacji nie naruszy przepiséw odrebnych;

dopuszcza si¢ przebudowe lub remont w obrysie budynkéw istniejacych w dniu wejscia w zycie planu
znajdujacych si¢ w catosci lub w czesci poza obszarem przeznaczonym pod zabudowe ograniczonym
liniami zabudowy, na zasadach okre§lonych w przepisach ogélnych i szczegdétowych planu;

dopuszcza sie¢ rozbudowe i nadbudowe budynkéw istniejacych w dniu wejscia w zycie planu
znajdujacych si¢ w czg§ci poza obszarem przeznaczonym pod zabudowe ograniczonym liniami
zabudowy, z zastrzezeniem, ze rozbudowa tych budynkoéw moze nastapi¢ jedynie w obszarze
przeznaczonym do zabudowy, zgodnie z zasadami zawartymi w przepisach szczegdtowych planu, a
nadbudowa wylacznie w obrysie budynku.

dopuszcza si¢ w granicach terenow elementarnych oznaczonych w planie symbolem literowym MNU i
RM lokalizacje budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy tej granic z



zachowaniem przepiséw odrebnych z zakresu prawa budowlanego oraz przepisow szczegotowych planu
oraz linii zabudowy okre§lonych na rysunku planu.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania

krajobrazu.

§6.

1. Ustala si¢ zasady w zakresie ochrony $rodowiska:

1) ustala si¢ zasady wynikajace z potozenia planu w czesci w granicach Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych (GZWP) Wielkie Jeziora Mazurskie Nr 206:
a) zakazuje si¢ wprowadzania do gleby substancji moggcych negatywnie wplywaé na jakos¢ wod
podziemnych;
b) zakazuje si¢ zmiany kierunku odptywu wody opadowej ze szkodg dla gruntéw sgsiednich oraz
kierunku odplywu ze zrodet, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ utrzymanie Sieci melioracyjnych i drenazowych w nalezytym stanie technicznym
umozliwiajacym zachowanie droznosci poprzez ich ochrone przed zanieczyszczeniem, zarastaniem
i zasypywaniem, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, skanalizowanie sieci melioracyjnych i drenazowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) ustala sie nakaz, by ucigzliwosci generowane przez: obiekty zwigzane z chowem lub hodowlg zwierzat,
obiekty inwentarskie i budynki inwentarskie, zawieraty sie w granicach do ktérych inwestor posiada
tytut prawny;

5) w granicach planu zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska;

6) ustala si¢ zakaz lokalizacji zakladow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej, o ktorych mowa w przepisach odrebnych;

7) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu, przyjmujac odpowiednie przepisy z zakresu ochrony

srodowiska:

a) dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym MNU jak dla
terenow zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;;

b) dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami literowymi RM, RU i R jak
dla terenow zabudowy zagrodowej;

c) dla pozostatych terenow elementarnych wyznaczonych w planie nie ustala si¢ dopuszczalnych
poziomow hatasu.

2. Ustala sig, iz w granicach planu nie wystepuja: obszary chronione na podstawie przepiséw z zakresu
ochrony przyrody, obszary krajobrazéw priorytetowych ustalonych na podstawie audytu krajobrazowego
lub planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

3. Ustala si¢ w zakresie ochrony i ksztattowania krajobrazu nakaz realizacji nowej zabudowy i prowadzenia
robot budowlanych w istniejacych budynkach przy uwzglednieniu gabarytow i formy zabudowy sasiednie;j,
zgodnie ze wskaznikami ksztaltowania zabudowy okreslonymi w ustaleniach szczegotowych.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazéw

kulturowych oraz débr kultury wspélczesne;j.
§7.

1. Ustala si¢ w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej:



1) zachowuje si¢, zabytek nieruchomy, ujety w gminnej ewidencji zabytkdéw, podlegajacy ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych:
a) obiekt: dwor murowany w zespole dworsko folwarcznym, Adres: Staswiny Osada 1;

2) zachowuje si¢ w granicach planu obszar zabytku archeologicznego, ujetego w gminnej ewidencji
zabytkow, podlegajacego ochronie na podstawie przepisoOw odrgbnych:
a) stanowisko archeologiczne: nr obszaru — AZP 20-74, nr stanowiska archeologicznego na obszarze
AZP — 145, nr stanowiska archeologicznego w miejscowosci 62.

2. Nakazuje si¢ ochrong obszarow i obiektow wymienionych w ust. 1 zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi z zakresu prawa budowlanego oraz przepiséw dotyczacych ochrony i opieki nad zabytkami.

3. W odniesieniu do zabytkéw archeologicznych, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2 prowadzenie badan i robot
budowlanych oraz podejmowanie innych dziatan odbywa si¢ na zasadach okreSlonych w przepisach
odrebnych dotyczacych ochrony zabytkoéw 1 opieki nad zabytkami.

4. W graniach planu nie wystepujg obszary krajobrazéw kulturowych.

Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej.
§8.
W granicach planu nie wystepujg obszary przestrzeni publicznej wyznaczone zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odr¢gbnymi.

§9.
Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu zawarto w
przepisach szczegotowych planu.

Zasady dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§10.

W granicach planu:

1) wystegpuja tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrebnych, o ktérych mowa w
§6, oraz obiekty i obszary zabytkowe, o ktérych mowa w §7.

2) nie wystgpuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych, tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszary krajobrazéw priorytetowych ustalonych na podstawie audytu krajobrazowego oraz
planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Ustalenia dotyczace szczegétowych zasad i warunkéw scalenia i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym.
§11.
1. Ustala sig¢, ze granicach opracowania planu nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia

scalen 1ipodzialu nieruchomo$ci, w rozumieniu przepisow odregbnych =z zakresu gospodarki
nieruchomos$ciami.



2. Ustala si¢ w przypadku przeprowadzenia procedury scalenia i podziatu nieruchomosci szczegotowe zasady
i warunki scalania i podzialu nieruchomosci z wylaczeniem terenéw elementarnych oznaczonych
symbolami RM, R, RU, ZL.:

1) minimalna powierzchnia dziatek — 1000 m?

2) minimalna szerokos$¢ frontow dziatek — 25 m;
a) katy potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 90° z tolerancjg + 10° oraz 180° z
tolerancja + 10°.

3. Ustala sie, ze szczegotowe zasady i warunki okreslone w ust. 2 nie dotyczg wydzielania dzialek pod sieci i
urzadzenia infrastruktury technicznej, ktérych lokalizacja dopuszczona jest w przepisach ogolnych i
szczegdtowych planu.

Ustalenia dotyczace szczegolnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

§ 12.

1. Ustala si¢ szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) w granicach planu zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrgbnych;

2) w granicach stref ochronny sanitarnej w odlegtosci 50 m i 150 m od cmentarza zlokalizowanego poza
granicami planu, obowigzuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw wynikajace z
przepisoOw odrgbnych;

3) w sgsiedztwie napowietrznych linii elektroenergetycznej, obowiazuja ograniczenia w zabudowie i
zagospodarowaniu terenu wynikajgce z przepiséw odrebnych;
a) przy realizacji zabudowy, zagospodarowania oraz nasadzen zieleni nalezy stosowaé¢ odpowiednie
odleglosci od sieci wynikajace z przepiséw odrebnych;

4) ustala si¢ ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw zlokalizowanych w sgsiedztwie Sciany
lasu zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu bezpieczenstwa przeciwpozarowego;

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej.
§13.

1. Ustala si¢ zasady w zakresie systemow komunikacji:

1) powigzanie uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym odbywa si¢ poprzez zlokalizowane w
obszarze planu lub w bezposrednim sasiedztwie planu drogi, ktore posiadaja dalszy przebieg w obrebie
gminy i powigzane sg zZ Systemem komunikacyjnym w gminie;

2) obstuge komunikacyjng terenéw elementarnych zapewniaja: drogi oznaczone w palnie symbolem
literowym KDW;

3) ustala si¢ minimalne wskazniki wyposazenia terenow elementarnych w liczb¢ miejsc do parkowania,
zapewniajaca zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania i postoju samochodow:
a) 1 miejsce na jedno mieszkanie w budynku mieszkalnym jednorodzinnym lub w budynku
mieszkalnym w ramach zabudowy zagrodowej dla terenow elementarnych oznaczonych w planie
symbolami literowymi MNU, RM, R;



b) 2 miejsca na jeden budynek ushugowy lokalizowany w granicach terenéw elementarnych
oznaczonych w planie symbolem literowym MNU;

c) w ilo$ci niezbednej do obstugi zabudowy zlokalizowanej w granicach terenu RU, jednak nie mniej
niz 2 miejsca.

d) wyznacza si¢ nastepujace zasady oraz liczb¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazddéw
zaopatrzonych w karte parkingows:
- nie mniej niz 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6—15;
- nie mniej niz 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16—40;
- nie mniej niz 8% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 40;

4) miejsca parkingowe zapewniajace zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania i postoju samochodow
nalezy wykona¢ o nawierzchni utwardzonej z materiatéw nieprzepuszczalnych takich jak beton lub
asfalt.

2. Ustala si¢ zasady z zakresu infrastruktury technicznej:

1) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym odbywa sie poprzez zlokalizowane
w obszarze planu lub w bezposrednim sgsiedztwie planu sieci infrastruktury technicznej, ktore posiadaja
dalszy przebieg w obrebie gminy i powigzane sg z gminnym systemem uzbrojenia terenu;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ remontu i modernizacji wraz ze zmiang przebiegu istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych oraz ustaleniach niniejszego
planu;

3) ustala sie budowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych drog
wyznaczonych w planie na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych;

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na terenach elementarnych
oznaczonych w planie symbolami literowymi MNU, ZP jezeli lokalizacja tych sieci i urzadzen nie
ogranicza realizacji przeznaczenia podstawowego terenéw elementarnych i nie narusza przepiséw
odrebnych;

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie nowych sieci wodociggowych i kanalizacji sanitarnej stuzacych
zaopatrzeniu rolnictwa i mieszkancéw wsi na terenach elementarnych oznaczonych w planie
symbolami literowymi RM, RU, R, Z w przypadku gdy lokalizacja tych sieci nie ogranicza realizacji
podstawowego przeznaczenia terenow elementarnych i nie narusza przepisow odrgbnych.

c) dopuszcza si¢ lokalizowanie nowych: sieci wodociggowych, kanalizacji sanitarnej oraz podziemnych
sieci elektroenergetycznych na terenach elementarnych oznaczonych w planie symbolem literowym
ZL w przypadku gdy lokalizacja tych sieci nie ogranicza realizacji podstawowego przeznaczenia
terenu elementarnego, nie narusza przepisOw odrebnych i nie powoduje konieczno$ci zmiany sposobu
uzytkowania gruntow.

3. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w wode:

1) ustala sig, iz zaopatrzenie w wodg zabudowy nalezy realizowac z sieci wodociagowej;
a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode zabudowy z uje¢ wlasnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) ustala si¢ zaopatrzenic w wod¢ dla potrzeb przeciwpozarowych z gminnej sieci wodociggowej lub
poprzez indywidualny system zaopatrzenia w wode, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) ustala sig, iz sie¢ wodociggowa musi posiada¢ parametry techniczne gwarantujace bezproblemowe
zaopatrzeniec w wodg¢ istniejgcej i projektowanej zabudowy oraz w razie potrzeb dla ochrony
przeciwpozarowej.

4. Ustala si¢ zasady z zakresu odprowadzania i oczyszczania $ciekOw sanitarnych, odprowadzania wod
opadowych i roztopowych, gromadzenia odpadow:



1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

ustala si¢, iz obstuge w zakresie odprowadzenia S$ciekow nalezy realizowa¢ do sieci kanalizacji

sanitarnej;

a) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do szczelnych atestowanych zbiornikow bezodptywowych lub
przydomowych oczyszczalni Sciekow, zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) nakazuje si¢ aby zastosowanie szczelnych atestowanych zbiornikow bezodptywowych oraz
przydomowych oczyszczalni $ciekow nie tworzylo zagrozenia dla $rodowiska oraz warunkow
gruntowo-wodnych;

ustala sig¢, iz sie¢ Kkanalizacji sanitarnej musi posiada¢ parametry techniczne gwarantujace
bezproblemowe odprowadzenie Sciekdw z istniejgcej i projektowanej zabudowy;

ustala sie, ze wody opadowe i roztopowe z powierzchni szczelnych, nieprzepuszczalnych, utwardzonych:
drég oraz terenow elementarnych przeznaczonych pod zabudowe z wylgczeniem terendw oznaczonych
symbolem R, RU, z zastrzezeniem pkt 4, nalezy odprowadza¢ do otwartej lub zamknietej sieci
kanalizacji deszczowej wyposazonej w niezbedne urzadzenia podczyszczajace, zgodnie obowigzujacymi
przepisami odrebnymi;

dopuszcza si¢ dla terenéw elementarnych przeznaczonych pod zabudowe z wylaczeniem terendw
oznaczonych symbolem R, RU, indywidualnie zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w
sposob nie zagrazajacy Srodowisku oraz warunkom gruntowo-wodnym, zgodnie z zasadami wspolzycia
spotecznego oraz obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

ustala si¢, ze wody opadowe i roztopowe z powierzchni szczelnych, nieprzepuszczalnych, utwardzonych
na terenach elementarnych oznaczonych w planie symbolem literowym R, RU, z zastrzezeniem pkt 6,
nalezy odprowadza¢ do zamknietej sieci kanalizacji deszczowej wyposazonej w niezbedne urzgdzenia
podczyszczajace, zgodnie obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi.

obowigzek wynikajacy z pkt 5 nie dotyczy wod opadowych i roztopowych z powierzchni szczelnych,
nieprzepuszczalnych, utwardzonych powstatych przy realizacji zabudowy zwigzanej z budynkami lub
zespotami budynkéw inwentarskich i obiektow inwentarskich 0 obsadzie mniejszej niz 80DJP;

ustala sig, iz gospodarke odpadami nalezy realizowaé zgodnie z obowigzujagcymi przepisami odrgbnymi
oraz obowigzujacymi w tym zakresie przepisami lokalnymi.

Ustala sie zasady z zakresu zaopatrzenia w energie elektryczna:

1)

2)

3)

ustala si¢, iz zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nalezy realizowa¢ z sieci elektroenergetycznej,
zachowujac istniejace linie i urzadzenia elektroenergetyczne:

a) napowietrzne i doziemne linie o napigciu 15 kV;

b) napowietrzne i doziemne linie o napieciu 0,4 kV;

c) stacje transformatorowe 15/0,4 kV;

ustala sig, iz nowe sieci elektroenergetyczne $redniego napigcia (SN) i niskiego napigcia (nN) nalezy
wykonac¢ jako doziemne lub napowietrzne na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z istniejacymi sieciami i urzadzeniami
elektroenergetycznymi, nalezy je przebudowa¢ w kolidujacym zakresie, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi.

Ustala si¢ zasady z zakresu infrastruktury telekomunikacyjnej:

1)

2)

ustala si¢, iz zaopatrzenie w zakresie telekomunikacji nalezy realizowac z sieci telekomunikacyjnej lub w
sposob indywidualny;

ustala sie, iz sieci telekomunikacyjne nalezy lokalizowac¢ jako kablowe umieszczane doziemnie;



3) w przypadku kolizji projektowanych obiektow z urzadzeniami telekomunikacyjnymi, nalezy je
przebudowa¢ 1 dostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania przestrzennego, zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

7. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala sie, iz zaopatrzenie w cieplo nalezy realizowa¢ indywidualnie;

a) dopuszcza si¢ ogrzewanie paliwami ktore nie powodujg przekroczenia dopuszczalnych zawarto$ci
substancji szkodliwych w powietrzu zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi oraz energig
elektryczng lub odnawialnymi Zzrodtami energii o0 mocy nieprzekraczajacej 100 kW, takimi jak panele
ogniw fotowoltaicznych czy kolektory stoneczne umieszczane na dachach budynkow;

2) do ogrzewania budynkow zakazuje sie stosowania paliw wysokoemisyjnych, ktére spowodowatyby
przekroczenia  dopuszczalnych zawartosci  substancji  szkodliwych ~w  powietrzu  zgodnie
z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi.

8. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w gaz:
1) ustala sie, iz zaopatrzenie w gaz nalezy realizowac¢ z sieci gazowej z chwila jej wybudowania i oddania
do uzytkowania;

a) dopuszcza si¢ indywidualnie zaopatrzenie w gaz, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;
Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

§14.

1. Dla terenéw elementarnych wyznaczonych w granicach planu nie ustala sie¢ sposobu i terminu
tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania.

2. Zakazuje sie lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, w rozumieniu przepisow odrebnych, za

wyjatkiem zaplecza prowadzonych robot budowlanych.

Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, wynikajacq ze wzrostu wartoSci
nieruchomo$ci w zwigzku z uchwaleniem planu.

§15.

1. Ustala si¢ wysokos$ci stawek procentowych dla naliczania oplat z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci
zwigzanych z uchwaleniem niniejszego planu dla terenéw elementarnych oznaczonych symbolami
literowymi:

1) MNU, RM, R, RU — 30%;

2) pozostale tereny elementarne — 1%.
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ROZDZIAL 1V
PRZEPISY SZCZEGOLOWE PLANU
Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow
elementarnych oznaczonych symbolem literowym MNU.
§16.

1. Dla terenéw oznaczonych w planie symbolami 1IMNU, 2MNU ustala sie¢:

1)
2)
3)

4)

5)

6)

przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowo — ustugowej;
przeznaczenie uzupetniajgce: zielen, sieci infrastruktury technicznej niezbedne do obstugi zabudowy;

zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:

a) funkcje¢ mieszkalng realizowaé jako jednorodzinna;

b) budynek mieszkalny jednorodzinny realizowa¢ jako wolnostojacy;

€) budynek ustugowy realizowa¢ jako wolnostojacy;

d) budynki mieszkalno — ustugowe lub ustugowo — mieszkalne realizowac¢ jako wolnostojace;

e) budynek gospodarczy, budynek garazowy, budynek gospodarczo-garazowy, wiaty realizowaé jako
wolnostojace lub dobudowane do innych budynkow;

f) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, przepisami ogoélnymi, przepisami
odrebnymi;

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury

wspotczesne;j:

a) w granicach terenu oznaczonego symbolem cyfrowo-literowym 1MNU zlokalizowany jest obiekt
ujety w gminnej ewidencji zabytkéw — stanowisko archeologiczne: nr obszaru — AZP 20-74, nr
stanowiska archeologicznego na obszarze AZP - 145, nr stanowiska archeologicznego w
miejscowosci 62. Ochrona obiektu zabytkowego zgodnie z §7.

wskazniki zagospodarowania terenow elementarnych:

a) powierzchnia biologicznie czynna — min.60% powierzchni dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy — max. 0,25 powierzchni dziatki;

c) intensywno$¢ zabudowy — min. 0,01 max. 0,90 powierzchni dziatki budowlanej;

gabaryty, usytuowanie, geometria i pokrycie dachu, kolorystyka zabudowy:
a) wysokos$¢ budynkow: mieszkalnych max. 2 kondygnacje nadziemne w tym druga realizowana jako
poddasze uzytkowe — nie wyzej jednak niz 9,5 m, pozostatych budynkéow max.1 kondygnacja
nadziemna — nie wyzej jednak niz 7,0 m, wysoko$¢ pozostatej zabudowy — nie wyzej niz 3,5 m;
b) szerokos$¢ elewacji frontowej:
- max. 18 m — dla budynku mieszkalnego;

c) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku:
- max. 250 m? — dla budynku mieszkalnego;
- max. 100 m? — dla pozostatych budynkow;

d) kierunek gtownej kalenicy: prostopadle lub rownolegle do frontu lub najdtuzszej granicy dziatki;

e) geometria i pokrycie dachu dla budynkow okre§lonych w ust. 1 pkt 3 lit. a, b i c:

- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy z wyodrebniong kalenica, o kacie nachylenia potaci
od 35 - 50
- kryty dachowka, blachodachowka lub gontem w odcieniach czerwieni lub brazu;
f) geometria i pokrycie dachu budynku innego niz okre$lonego w lit. e:
- symetryczny: dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci od 20 - 45°;
- kryty dachowka, blachodachowka lub gontem w odcieniach czerwieni lub brazu;
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7)

g) w elewacjach stosowa¢ materialy tradycyjne jak cegta, kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkow
tradycyjnych;
h) kolorystka elewacji — barwy stonowane, pastelowe.

minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1500 m?

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw
elementarnych oznaczonych symbolem literowym RM.
§17.

1. Dla terenow oznaczonych w planie symbolami 1RM - 8RM ustala si¢:

1)
2)

3)

4)

przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy zagrodoweyj;

przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa garazowa, zielen izolacyjna, sieci infrastruktury technicznej
niezbgdne do obstugi zabudowy;

zasady uzytkowania 1 zagospodarowania terenow elementarnych:

a) budynek mieszkalny w ramach zabudowy zagrodowej realizowaé jako wolnostojacy;

b) budynek gospodarczy, budynek garazowy, budynek gospodarczo-garazowy, wiaty realizowaé jako
wolnostojace lub dobudowane do innych budynkow;

c) budynki inwentarskie realizowa¢ jako wolnostojgce;

- dopuszcza si¢ maksymalnie dwa budynki inwentarskie na jednej dziatce budowlanej;

d) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, przepisami ogdélnymi, przepisami

odrebnymi;

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury

wspotczesnej:

a) w granicach terenu oznaczonego symbolem cyfrowo-literowym 5RM zlokalizowany jest obiekt ujety
w gminnej ewidencji zabytkow — dwor murowany w zespole dworsko folwarcznym, Adres: Staswiny
Osada 1. Ochrona obiektu zabytkowego zgodnie z §7.

5) zasady ochrony $rodowiska:

6)

7)

a) ustala si¢ maksymalng obsade budynku inwentarskiego — ponizej 60 DJP;

wskazniki zagospodarowania terenow elementarnych:

a) powierzchnia biologicznie czynna — min.60% powierzchni dziatki budowlane;j;
b) powierzchnia zabudowy — max. 0,25 powierzchni dziatki;

c) intensywno$¢ zabudowy — min. 0,01 max. 0,90 powierzchni dziatki budowlanej;

gabaryty, usytuowanie, geometria i pokrycie dachu, kolorystyka zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkow: mieszkalnych max. 2 kondygnacje nadziemne w tym druga realizowana jako
poddasze uzytkowe — nie wyzej jednak niz 9,5 m, pozostatych budynkéw max.1l kondygnacja
nadziemna — nie wyzej jednak niz 7,0 m, wysokos¢ budowli nie wyzej niz — 15 m, wysokos¢
pozostatej zabudowy — nie wyzej niz 3,5 m;

b) szerokos$¢ elewacji frontowej:

- max. 18 m — dla budynku mieszkalnego;
- max. 25 m — dla pozostatych budynkow;
c) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku:
- max. 200 m* — dla budynku mieszkalnego;
- max. 150 m? — dla wiaty, budynku gospodarczego lub garazowego;
- max. 550 m* — dla budynku inwentarskiego;
d) kierunek gtoéwnej kalenicy: prostopadle lub réwnolegle do frontu lub najdtuzszej granicy dziatki,
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e) geometria i pokrycie dachu dla budynku mieszkalnego:
- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy z wyodrebniong kalenica, o kacie nachylenia polaci
od 35 - 50°%
- kryty dachoéwka, blachodachowka lub gontem w odcieniach czerwieni lub brazu;
f) geometria i pokrycie dachu budynku innego niz mieszkalny:
- symetryczny: dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci od 10 - 45°;
- kryty materialem w odcieniach czerwieni lub brazu;
g) w elewacjach budynku mieszkalnego stosowa¢ materiaty tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki
o wygladzie tynkow tradycyjnych;
h) kolorystka elewacji — barwy stonowane, pastelowe.

8) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 3000 m?,

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania teren6w
elementarnych oznaczonych symbolem literowym R.
§18.

1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 1R - 3R ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren rolniczy;
2) przeznaczenie uzupelniajgce: sieci infrastruktury technicznej niezbedne do obstugi zabudowy;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:

a) ustala si¢ rolnicze uzytkowanie terenéw elementarnych w rozumieniu rolniczej przestrzeni
produkcyjnej;

b) budynek mieszkalny w ramach zabudowy zagrodowej realizowa¢ jako wolnostojacy;

c) budynek gospodarczy, budynek garazowy, budynek gospodarczo-garazowy, wiaty realizowaé jako
wolnostojace lub dobudowane do innych budynkow;

d) budynki inwentarskie realizowa¢ jako wolnostojace;

- dopuszcza si¢ maksymalnie dwa budynki inwentarskie na jednej dziatce budowlanej;

e) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, przepisami ogolnymi, przepisami

odrebnymi;

4) zasady ochrony $rodowiska:
a) ustala si¢ maksymalng obsade budynku inwentarskiego — ponizej 60 DJP;

5) wskazniki zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna — min.95% powierzchni dziatki budowlane;j;
b) powierzchnia zabudowy — max. 0,015 powierzchni dziatki;
) intensywno$¢ zabudowy — min. 0,001 max. 0,030 powierzchni dziatki budowlane;;

6) gabaryty, usytuowanie, geometria i pokrycie dachu, kolorystyka zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkow: mieszkalnych max. 2 kondygnacje nadziemne w tym druga realizowana jako
poddasze uzytkowe — nie wyzej jednak niz 9,5 m, pozostatych budynkow max.1 kondygnacja
nadziemna — nie wyzej jednak niz 7,0 m, wysoko$¢ budowli nie wyzej niz — 15 m, wysokos¢
pozostatej zabudowy — nie wyzej niz 3,5 m;

b) szerokos$¢ elewacji frontowej:

- max. 18 m — dla budynku mieszkalnego;
- max. 25 m — dla pozostatych budynkow;
c) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku:
- max. 200 m? — dla budynku mieszkalnego;
- max. 150 m? — dla wiaty, budynku gospodarczego lub garazowego;
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- max. 650 m? — dla budynku inwentarskiego;
d) kierunek gtownej kalenicy: rownolegle do frontu dziatki,
e) geometria i pokrycie dachu dla budynku mieszkalnego:
- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy z wyodrebniong kalenica, 0 kacie nachylenia polaci
od 35 - 50°%
- kryty dachoéwka, blachodachowka lub gontem w odcieniach czerwieni lub brazu;
f) geometria i pokrycie dachu budynku innego niz mieszkalny:
- symetryczny: dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci od 10 - 45°;
- kryty materialem w odcieniach czerwieni lub brazu;
g) w elewacjach budynku mieszkalnego stosowa¢ materiaty tradycyjne jak cegta, kamien, drewno, tynki
o wygladzie tynkoéw tradycyjnych;
h) kolorystka elewacji — barwy stonowane, pastelowe;

7) minimalng powierzchnig¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 10000 n.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw
elementarnych oznaczonych symbolem literowym RU.
§19.

1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 1RU ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren obshugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych;

2) przeznaczenie uzupelniajace: sieci infrastruktury technicznej niezbedne do obstugi zabudowy;

3) =zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) ustala si¢ rolnicze uzytkowanie terenéw elementarnych w rozumieniu rolniczej przestrzeni
produkcyjnej;
b) budynek gospodarczy, budynek garazowy, budynek gospodarczo-garazowy, wiaty realizowaé jako
wolnostojace lub dobudowane do innych budynkow;
c) budynki inwentarskie realizowa¢ jako wolnostojace;
- dopuszcza si¢ maksymalnie dwa budynki inwentarskie na jednej dziatce budowlanej;
d) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, przepisami ogdlnymi, przepisami
odrebnymi;
4) zasady ochrony $rodowiska:
a) Uustala si¢ maksymalng obsade budynku inwentarskiego — ponizej 60 DJP;

5) wskazniki zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna — min.20% powierzchni dziatki budowlane;j;
b) powierzchnia zabudowy — max. 0,6 powierzchni dziatki;
c) intensywno$¢ zabudowy — min. 0,001 max. 0,6 powierzchni dziatki budowlanej;

6) gabaryty, usytuowanie, geometria i pokrycie dachu, kolorystyka zabudowy:
a) wysoko$¢ budynkéw: max.l kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 9,0 m, wysoko$¢
budowli nie wyzej niz — 18 m, wysokos¢ pozostatej zabudowy — nie wyzej niz 3,5 m;
b) szeroko$¢ elewacji frontowej: max. 25 m;
c) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku:
- max. 150 m? — dla wiaty, budynku gospodarczego lub garazowego;
- max. 650 m* — dla budynku inwentarskiego;
d) kierunek gtownej kalenicy: réwnolegle do frontu dziatki;
e) geometria i pokrycie dachu budynkow:
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- symetryczny: dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci od 10 - 45°;
- kryty materialem w odcieniach czerwieni lub brazu;
f) kolorystka elewacji — barwy stonowane, pastelowe;

7) minimalng powierzchnig nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 5000 .

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolem
literowym Z.
§20.

1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 1Z ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni;

2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) dopuszcza si¢ pielegnacj¢ i wlasciwe utrzymanie istniejgcej zieleni;
b) zakazuje si¢ niszczenia istniejacej zieleni jako ostoi bioréznorodnosci;

C) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych z wylaczeniem inwestycji, o ktérych mowa w

§13 ust. 2 pkt 3.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenow elementarnych oznaczonych w planie symbolem
literowym ZL.
§21.

1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 1ZL ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren lasu;

2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) ustala sie le$ne uzytkowanie terenéw elementarnych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenow elementarnych oznaczonych w planie symbolem
literowym ZP.
§22.

1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 1ZP ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni urzadzonej;
2) przeznaczenie uzupelniajace: zabudowa gospodarcza;

3) ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenow:

a) w granicach wyznaczonych na zataczniku graficznym, zlokalizowana jest strefa ochrony sanitarnej, o
ktorej mowa w §12, w ktdérej obowiazuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu teren6w

wynikajace z przepisow odrebnych.
4) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow elementarnych:
a) dopuszcza si¢ pielegnacje i wlasciwe utrzymanie istniejacej zieleni;
b) zakazuje si¢ niszczenia istniejgcej zieleni jako ostoi bioréznorodnosci;
5) wskazniki zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna — min.90 % powierzchni dziatki budowlanej;

b) powierzchnia zabudowy — max. 0,15 powierzchni dziatki;
) intensywno$¢ zabudowy — min. 0,001 max. 0,15 powierzchni dziatki budowlanej;
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6) gabaryty, usytuowanie, geometria i pokrycie dachu, kolorystyka zabudowy:
a) wysoko$¢ budynkéw: max. 1 kondygnacja nadziemne — nie wyzej jednak niz 4,5 m, wysoko$é
pozostatej zabudowy — nie wyzej niz 3,5 m;
b) kierunek gtdéwnej kalenicy: rownolegle do frontu dziatki;

C) geometria i pokrycie dachu:
- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy z wyodrebniong kalenica, 0 kacie nachylenia polaci

od 20 - 45°
- kryty dachéwka w odcieniach czerwieni lub brazu;
d) w elewacjach budynku stosowa¢ materiaty tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie

tynkéw tradycyjnych;
e) kolorystka elewacji — barwy stonowane, pastelowe;

7) minimalng powierzchnig nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 300 m?

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolem
literowym WS.
§23.

1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 1WS ustala sie.
1) przeznaczenie podstawowe: teren wod powierzchniowych $rodladowych stojacych;

2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) zakazuje sie¢ niszczenia i zanieczyszczania $rodladowych wod powierzchniowych stojacych wraz
z ich réznorodnos$cig biologicznag;
b) ustala sie, ze wszelkie prace zwigzane =z utrzymaniem i ochrong $rodladowych wod
powierzchniowych stojacych nalezy przeprowadzaé zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenow elementarnych oznaczonych w planie symbolem

literowym WR.
§24.

1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 1WR ustala sie.
1) przeznaczenie podstawowe: teren rowu;

2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow elementarnych:
a) zakazuje si¢ niszczenia i zasypywania rowOw.
b) nakazuje si¢ oczyszczanie i udraznianie rowow zgodnie z przepisami odrebnymi;
C) ustala sig, ze wszelkie prace zwigzane z utrzymaniem i ochrong rowow nalezy przeprowadzaé
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;
d) dopuszcza si¢ skanalizowanie rowow zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolem
literowym KDW.,
§25.

1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 1KDW - 6KDW ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi wewngtrznej;

2) przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna realizowana zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow elementarnych:
a) ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych drog zgodnie z rysunkiem planu;
b) dopuszcza si¢ wykonanie drog z materiatdéw nieprzepuszczalnych takich jak beton lub asfalt.

POSTANOWIENIA KONCOWE
§26.

1. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Wojtowi Gminy Mitki.
2. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Warminsko - Mazurskiego.
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