UCHWALA NR LXII1.402.2024
RADY GMINY MILKI

z dnia 22 lutego 2024 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania zasobem Gminy Milki na lata 2024 —
2028 w brzmieniu okreslonym w zalaczniku do uchwaty

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym tj.
z dnia 5 stycznia 2023 r. (Dz.U. 22023 r., poz. 40 z p6zn.zm.") oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
tj. z dnia 18 kwietnia 2023 r. (Dz.U. z 2023 r., poz. 725) Rada Gminy Mitki uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie wieloletni program gospodarowania zasobem Gminy Mitki na lata 2024 —
2028 w brzmieniu okre§lonym w zataczniku do uchwaly.

§ 2. Traci moc uchwata nr V.31.2019 Rady Gminy Mitki zdnia 31 stycznia 2019r. w sprawie
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Mitki na lata 2024 — 2028.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Mitki.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Tomasz"’Gujda

D1 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. 22023 r., poz. 572; Dz.U. 22023 r.,
poz. 1463; Dz.U. z 2023 1., poz. 1688.
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Zatgcznik do uchwaty Nr LXI111.402.2024
Rady Gminy Mitki
z dnia 22 lutego 2024 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Mitki na lata 2024 — 2028

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Milki na lata 2024 —
2028 ustala zasady tworzenia warunkéw do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzgdowe;j,
w szezegolnoSci  zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach,
zapewnienia lokali socjalnych oraz ustala zasady wykorzystania mieszkaniowego zasobu Gminy zapewniajac
niezbedng dbato$¢ o istniejacy zasob mieszkaniowy.

2. Tworzenie warunkéw do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej jest zadaniem
wlasnym Gminy. Na zasadach i w wypadkach przewidzianych w Ustawie, Gmina zapewnia¢ bedzie lokale
socjalne, lokale mieszkalne dla gospodarstw domowych o niskich dochodach, lokale wynajmowane na czas
trwania stosunku pracy oraz lokale chronione dla oséb posiadajacych orzeczenie o niepetosprawnosci,
wykorzystujagc mieszkaniowy zaséb Gminy.

3. Organem opiniodawczym Wéjta Gminy Mitki w sprawach mieszkaniowych jest Spoteczna Komisja
Mieszkaniowa.

4. Mieszkaniowy zaséb Gminy objety niniejszym programem tworza lokale potozone w budynkach
stanowigcych wlasnos¢ Gminy Mitki oraz w budynkach stanowiacych wspotwlasnosé z osobami fizycznymi.

5. Zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych realizowane bedzie réwniez poprzez przeznaczenie terendéw
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pod budownictwo mieszkaniowe, wyposazanie
terendw w infrastrukturg komunalng.

Rozdzial 2.
Prognoza wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Mitki w latach 2024 — 2028

§ 2. 1. Mieszkaniowy Zaséb Gminy Mitki przyjmujac stan na dzien 31 grudnia 2023 r. skiada sig z21
lokali mieszkalnych znajdujacych si¢ w budynkach gminnych o lgcznej powierzchni uzytkowej, 922,25 m2,
w ktérych w sktad wchodzi:

a) 11 lokali socjalnych o tacznej powierzchni uzytkowej 482,50 m2

b) 3 lokale o charakterze chronionym dla os6b posiadajacych orzeczenie o niepetnosprawnosci o facznej
powierzchni uzytkowej 71,75 m2.

Wykaz lokali przedstawia ponizej tabela:

Pow. uzytkowa Wyposazenie lokalu
Lp. Adres Rodzaj lokalu lokalu [m?] Stan techniczny w instalacje i
urzadzenia
1 Lipinskie 14/3 socjalny 42,02 dostateczny -energia elekiryczna

-wodociag sieciowy |
-zbiornik na $cieki
-lokalne co ‘
-tazienka i wc

2 Lipinskie 14/2 socjalny 50,12 dostateczny -energia elekiryczna ‘
-wodociag sieciowy |
-zbiornik na $cieki
-lokalne co
-tazienka i we

3 Lipiniskie 14/4 socjalny 29,61 dostateczny -energia elektryczna
-wodociag sieciowy
-zbiornik na §cieki
~WC

4 Staswiny — Osada 2/3 socjalny 54,93 dostateczny -energia elektryczna
-wodocigg sieciowy
-kanalizacja sieciowa |
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-lokalne co
-tazienka i wc

Marcinowa Wola 20/1

mieszkalny

42,89

dobry

-energia elektryczna
-wodocigg sieciowy
-kanalizacja sieciowa
-lokalne co
-fazienka i we

Marcinowa Wola 20/3

mieszkalny

83,27

dostateczny

- energia elektryczna
- wodociag sieciowy
-kanalizacja sanitarmna
- lokalne co
- fazienka i we

Konopki Wielkie 12
11-513 Mitki

mieszkalny

58,80

dostateczny

- energia elektryczna
- wodocigg sieciowy
- zbiornik na $cieki
- lokalne co
- fazienka i we

Konopki Wielkie 22/1
11-513 Mitki

mieszkalny

35,00

dostateczny

- energia elektryczna
- wodociag sieciowy
- zbiornik na $cieki
- lokalne co

Konopki Wielkie 22/2
11-513 Mitki

mieszkalny

27,40

dobry

- energia elektryczna
- wodociag sieciowy
- zbiornik na Scieki
- ogrzewanie
elektryczne
- fazienka i we

10

Konopki Wielkie 24/1a
11-513 Mitki

chroniony

27,7

dobry

- energia elektryczna
- wodocigg sieciowy
- zbiomik na $cieki
- lokalne co
-tazienka i we

11

Konopki Wielkie 24/1b, 11-
513 Mitki

chroniony

19,9

dobry

- energia elektryczna
- wodociag sieciowy
- zbiornik na $cieki
- lokalne co
-tazienka i wc

12

Konopki Wielkie 24/2

socjalny

44,80

-energia elektryczna
- piec kaflowy

13

Konopki Wielkie 24/3

socjalny

53,23

dobry

- energia elektryczna
- wodociag sieciowy
- Zbiornik na
nieczystosci
- lokalne co
- fazienka i we

14

Kleszczewo 11/1

mieszkalny

69,64

Bardzo dobry

- energia elektryczna
- wodociag sieciowy
- kanalizacja sanitarna
- ogrzewanie
elektryczne
- tazienka i wc

15

Kleszczewo 11/2

socjalny

40,72

Bardzo dobre

- energia elektryczna
- wodociag sieciowy
- zbiornik na scieki
- lokalne co
-tazienka i we

16

Lipowy Dwoér 5/2

socjalny

38,97

dostateczny

-energia elektryczna
- wodociag sieciowy
- ogrzewanie piecowe

- zbiornik na $cieki

17

Lipowy Dwor 5/3

socjalny

32,76

dostateczny

-energia elekiryczna

- wodocigg sieciowy

- ogrzewanie piecowe
- zbiornik na $cieki

18

Lipowy Dwor 5/4

socjalny

42,70

dostateczny

-energia elektryczna

- wodociag sieciowy

- ogrzewanie piecowe
-zbiornik na $cieki
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19 Lipowy Dwor 5/5 socjalny 52,64 dostateczny -energia elektryczna
- wodociag sieciowy
- ogrzewanie piecowe |
- zbiornik na $cieki |
20 Czyprki 29 mieszkalny 51,00 dostateczny - energia elektryczna
- wodociag sieciowy
- lokalne co
- zbiornik na $cieki
- fazienka i wc
21 Marcinowa Wola 20/4 chronione 24,15 dobry -energia elektryczna
- wodociag sieciowy
~ zbiornik na $cieki |
- lokalne co
- tazienka i we |

Ogotem X 922,25 X X |

2. Wigkszo$¢ z posiadanych obiektow zostata wybudowana w okresie migdzywojennym. Ze wzgledu na
nie najlepszy stan techniczny potrzebne sg znaczne $rodki finansowe na remonty biezace i kapitalne budynkéw
tak, aby dostosowaé je do aktualnych obowigzujgcych przepiséw technicznych i budowlanych. W zwiazku
z czym wigkszo$¢ budynkéw wymaga wykonania remontéw i modernizacji. Nalezy podkresli¢, iz 6 lokali
znajduje si¢ w budynkach mieszkalno — uzytkowych. Gmina podejmowaé bedzie dziatania majace na celu
pozyskanie nowych mieszkan wraz z poprawg standardu lokali juz posiadanych. W przysztosci pozyskiwanie
lokali mieszkalnych do zasobu moze nastapi¢ poprzez adaptacje pomieszczen w istniejacych budynkach
komunalnych, nieodplatne przyjmowanie nieruchomosci na mienie komunalne od 0sGb prywatnych,
pozyskiwanie srodkéw wewngtrznych na tworzenie nowych oraz remontéw istniejacych lokali.

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali
z podzialem na lata

§3. 1. Stan techniczny budynkéw ilokali mieszkalnych oceniany jest na podstawie prowadzonych
okresowych przegladéw, zgodnie z art. 62 ustawy z dnia 7 lipca 1994 . Prawo budowlane.

2. Na podstawie okreslonego stanu technicznego ustala si¢ potrzeby remontowe. Wigkszo$¢ budynkéw
wymaga naprawy iwymiany pokry¢ dachowych, wymiany stolarki okiennej idrzwiowej, obrobek
blacharskich, wymiany instalacji grzewczych, naprawy przewodéw kominowych. Gmina nie ma mozliwosci na
wykonanie wszystkich prac w krotkim okresie, w zwigzku ztym prace remontowe beda prowadzone
W zaleznosci od stopnia pilnosci w latach 2024 — 2028 dazac do systematycznej poprawy stanu technicznego
obiektéw mieszkalnych. Co w konsekwencji obnizy koszty eksploatacji budynkéw, wyeliminuje niekorzystne
zjawiska w lokalach (np. wilgo¢, ple$n) zahamuje proces ich degradacji oraz pozwoli na utrzymanie
dotychczasowego zasobu bez koniecznosci rozbiorki.

3. Remont lokalu mieszkalnego moze byé wykonany przez najemce, po uprzednim ustaleniu z Wojtem
Gminy zakresu wykonywanych prac oraz zasad rozliczania poniesionych nakladéw na remont.

4. Zakres remontoéw wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali na lata 2024 — 2028

Lp. Adres budynku/lokalu Zakres prac
1 Mitki, ul. Gizycka 45, 1. Wykonanie termomodernizacji budynku
11-513 Mikki 2. Wymiana Zrédta ciepta budynku
3. Wykonanie podjazdu dla niepelnosprawnych |
2 Konopki Wielkie 12, 1. Naprawa pokrycia dachowego. :
11-513 Mitki 2. Wymiana rédta ciepta budynku !
3. Remont przewodu kominowego. ’
3 Konopki Wielkie 22, 1. Remont pokrycia dachowego i
11-513 Mitki 2. Wykonanie elewacji budynku |
4 Lipinskie 14/3, 1. Naprawa przewodu kominowego
11-513 Mitki
5 Lipowy Dwor 5 1. Kapitalny remont budynku
Rozdziat 4.

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 4. 1. Sprzedaz lokali mieszkalnych na ternie Gminy prowadzona jest kazdorazowo za zgodg Rady Gminy
Mitki.

Id: 5507AC1D-943E-4E96-B33F-CF014FC8EB44. Podpisany Strona 3



2. Warunki sprzedazy lokali mieszkalnych okreslone zostaly wuchwale nr XVIII/110/08 Rady Gminy
Mitki z dnia 27 lutego 2008 r. w sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami stanowiacymi wlasno$é
Gminy Mitki.

3. Pierwszenstwo w nabyciu lokalu mieszkalnego przeznaczonego do sprzedazy przystuguje najemcy
lokalu, z ktérym zostata zawarta umowa najmu na czas nieoznaczony lub oznaczony. Sprzedaz nastepuje
w drodze bezprzetargowej iuzalezniona jest przede wszystkim od zainteresowania najemcy wykupem
mieszkania.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizZenia czynszu

§ 5. 1. Ustala sie nastepujace rodzaje czynszow za lokale mieszkalne oraz socjalne.

2. Czynsz za lokale mieszkalne lub socjalne optacaja najemcy lokali stanowigcych mieszkaniowy zasdb
gminy. Za optate czynszu odpowiadaja solidarnie z najemcs stale zamieszkujgce osoby petnoletnie.

3. Stawke bazowa czynszu za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu ustala Wejt Gminy Mitki w drodze
zarzadzenia, nie czesciej niz raz do roku biorac pod uwage polozenie budynku, wyposazenie budynku
w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan techniczny, potozenie lokalu w budynku.

4, Zmiana wysokosci stawki nie wymaga wypowiedzenia umowy.

5. Okreslajac stawke jednostkowa czynszu za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych Wojt
Gminy dokonuje w oparciu ostawke bazowa czynszu uwzgledniajac n/w czynniki obnizajace oraz
zwiekszajace warto$¢ uzytkowa lokali:

1) czynniki obnizajace stawke bazowa czynszu:
a) lokal bez urzadzen wodociagowych — 5%
b) brak w lokalu wc — 5%
¢) brak w lokalu tazienki — 5%
d) brak w lokalu centralnego ogrzewania — 5%
e) lokal wspdlny — 5%
2) czynniki zwigkszajace stawke bazowg czynszu:
a) lokal z dostawg ciepta — 15%
b) lokal potozony w budynku po remoncie kapitalnym wraz z ociepleniem — 20 %
¢) lokal potozony w budynku po wykonaniu ocieplenia elewacji — 10%

6. Czynnikéw obnizajacych i zwigkszajacych warto$¢ uzytkows lokalu nie stosuje si¢ do ustalenia stawki
czynszu za lokale socjalne.

7. Zmiana wysokosci stawki bazowej czynszu nie moze by¢ dokonywana czgSciej niz raz do roku.
Wysokoéé stawki bazowej nie moze przekroczy¢ 3% wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m2
powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych w wojewodztwie warminsko-mazurskim.

8. Stawka czynszu za lokal socjalny wynosi 50% stawki bazowej czynszu obowiazujacego
w mieszkaniowym zasobie gminy.

9. Czynsz obejmuje: koszty administrowania, podatek od nieruchomosci, koszty utrzymania technicznego
budynku. Najemca oprécz czynszu ponosi oplaty za dostawe do lokalu energii, wody, odbioru nieczystosci
statych i ciektych. Czynsz najmu ptatny jest z dotu do dnia 10 kazdego miesigca na wskazany rachunek. Strony
moga ustali¢ inny termin ptatnosci czynszu.

10. Ustala sie, ze wysokoéé czynszu na wniosek najemcy zostanie obnizony o:

a) 10 % - gdy $redni miesieczny dochdd na jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie trzech
miesiecy poprzedzajacych date ztozenia wniosku o obnizenie czynszu nie przekracza 70 % najnizszej
emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 50 % w gospodarstwie wieloosobowym;

b)20 % - gdy $redni miesieczny dochéd na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie trzech
miesiecy poprzedzajacych date ztozenia wniosku o obniZenie czynszu nie przekracza 50 % najnizszej
emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 30 % w gospodarstwie wieloosobowym.
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11. Obnizki czynszu udziela si¢ na wniosek najemcy od pierwszego dnia miesigca nastepujacego po dniu
ztozenia wniosku na okres 12 miesigcy. W szczeg6lnie uzasadnionym przypadku, podyktowanym utrzymujaca
si¢ trudng sytuacja finansowg najemcy, istnieje mozliwosé udzielenia obnizki na kolejne okresy
dwunastomiesieczne.

12. Obnizki czynszu udziela si¢ po przedstawieniu deklaracji o wysokosci dochodéw  cztonkow
gospodarstwa domowego.

13. Obnizka czynszu nie dotyczy lokali z najmem socjalnym.
14. Nie pobiera sie kaucji z tytutu najmu lokali mieszkalnych.

Rozdziat 6.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy
§ 6. 1. Budynkami i lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy gospodaruje i zarzadza
Wojt Gminy.

2. Gospodarowanie zasobami mieszkaniowymi Gminy polega na wykonaniu niezbednych remontoéw
imodernizacji obiektéw w celu poprawienia ich stanu technicznego, dokonywaniu biezacych przegladow
instalacji, naliczeniu optat za mieszkanie i ich windykacja, prowadzeniu ewidencji i dokumentacji zwigzanej
Z zasobem mieszkaniowym.

3. W latach 2024 — 2028 nie przewiduj¢ si¢ znaczacych zmian zwigzanych z zarzadzaniem mieszkaniowym
zasobem Gminy.

Rozdziat 7.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej oraz wysekos$ci wydatkow w kolejnych latach

§ 7. 1. Gospodarka mieszkaniowa finansowana bedzie ze $rodkow wiasnych zabezpieczonych w budzecie
gminy uchwalonym na dany rok oraz wplat i oplat z tytutu najmu lokali mieszkalnych i uzytkowych oraz
w miar¢ mozliwosci z pozyskanych $rodkéw zewnetrznych. Nalezy podkresli¢, iz realne wptywy z czynszéw
nie pozwalaja na pokrycie biezacych napraw i konserwacji lokali mieszkalnych znajdujacych sie w zasobie
gminy.

2. Wysokos¢ wydatkdw:

Lp Wyszczeg6lnienie | 2024 2025 2026 2027 2028 |
1 Koszty biezgcej 5000 5000 5000 5000 5000 i
eksploataciji |
2 Koszty remontéw i 15 000 20 000 20 000 20 000 20 000 i
modernizacii I
3 Koszty zarzadu 0 0 0 0 0 |
nieruchomosciami !
wspolnymi |
4 Wydatki inwestycyjne 2 500 000 2200 000 1300 000 0 0
Rozdziat 8.
Dziatania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Milki

§8.1.Ze wzgledu na réznorodnos¢ zasobéw pod wzgledem technicznym i wiekowym realizacja
pozostatych dzialan wynikaé bedzie z biezacych potrzeb eksploatacyjnych.

2.Z uwagi na trudng sytuacj¢ mieszkaniowa nalezy przestrzega¢ nastgpujacych zasad gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy:

1) przestrzega¢ zasad wynajmu lokali osobom, ktére nie sa w stanie zabezpieczy¢ elementarnych potrzeb
mieszkaniowych,

2) planowa¢ corocznie w budzecie Gminy §rodki na remonty lokali 1budynkéw stanowigcy mieszkaniowy
zaséb,

3) proponowac zmiang ze szczeg6lnym uwzglednieniem sytuacji materialnej 0s6b i powierzchni mieszkan,
4) poczynic starania o pozyskaniu lokali socjalnych;

5) analizowac¢ sytuacje w zakresie planowanej sprzedazy lokali mieszkalnych,
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UZASADNIENIE
Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r., poz. 725) Rada Gminy uchwala w drodze
uchwaly wieloletni program gospodarowania nieruchomosciami Gminy. Program wieloletni powinien by¢
okreslany na co najmniej 5 lat.
Program okresla:
1) prognoze dotyczacg wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegolnych
latach;
2) analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
z podziatem na kolejne lata;
3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obniZania czynszu;
5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzagdzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;
6) zrodha finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;
7) wysokosé kosztow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomoéciami wspélnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspotwiascicieli, a takze koszty
inwestycyjne;
8) opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczeg6lnosci:
a) niezbedny zakres zmian lokali zwigzanych z remontami budynkéw i lokali,

b) planowang sprzedaz lokali.
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