UCHWALA NR LX.369.2023
RADY GMINY MIEKI

z dnia 8 listopada 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla cze$ci miejscowosci Rydzewo, obreb geodezyjny Rydzewo

Na podstawic art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym (tj. Dz U.
22023 r. poz.40 zpdznzm.) oraz art.20ust.] ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z2023r. poz. 977 zpbznzm.) oraz Uchwaty Nr
XXXIV.229.2021 z dnia 29 listopada 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany migjscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w dla czgici miejscowosci Rydzewo, obr¢b geodezyjny Rydzewo
stwierdzajac, Ze niniejszy plan nie narusza ustalefi Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Mitki, Rada Gminy uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
USTALENIA WSTEPNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci Rydzewo,
obrgb geodezyjny Rydzewo zwany w dalszej cze¢sci uchwaty planem. Granice obszaru objetego planem
miejscowym zostaly przedstawione na rysunku planu.

2. Plan sklada sie z nastepujacych elementow:
1) ustalefi planu stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaty;
2) zatacznika nr 1 - rysunku planu sporzadzonego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000;
3 zatacznika nr 2 - rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

4) zatacznika nr 3 - rozstrzygniecia o sposobie realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych Gminy Mitki;

5) zatacznika nr 4 - danych przestrzennych, obejmujacych lokalizacj¢ przestrzenng obszaru objetego
planem (zatacznik w wersji elektroniczne;).

3. Przedmiotem planu sg ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendéw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu;

4) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalne;j
intensywnoéci zabudowy, minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymainej wysokosci zabudowy, minimalne; liczby
miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow;

5) szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem;

6) granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw, terendw gormiczych, a takze obszaréw szczeglnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

7 szczegblnych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy;

8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji;
9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

10) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, wynikajacg ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu;
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11)  sposobu usytuowania obiektéow budowlanych w stosunku do drog iinnych terendw publicznie
dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia
dachow.

4. Plan nie zawiera ustalen z zakresu:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej — z racji braku ich wystgpowania w granicy planu;

2) wymagan wynikajagcych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — zracji braku ich
wystepowania w granicy planu;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — z racji braku
ich wystepowania w granicy planu.

§ 2. 1. Jako obowigzujgce ustala si¢ nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu:
1) granica obszaru objgtego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) przeznaczenia terenu elementarnego icyfrowo-literowego oznaczenia terenu elementarmego
o okre$lonym przeznaczeniu,

5) wymiarowania podanego w metrach.

2. Rysunek planu obowigzuje w zakresie jego ustalen dotyczacych obszaru chronionych na podstawie
przepiséw odrebnych:

1) potozenia planu w catosci w zasiggu Obszaru Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior
Mazurskich;

2) potozenia planu w cato$ci w obszarze gtéwnego zbiornika wod podziemnych nr 206 — Wielkich Jezior
Mazurskich.

3. Ustalenia cyfrowo — literowe terenéw elementarnych nalezy rozumieg:
D poz. 1. oznaczenia — symbol cyfrowy: liczba porzadkowa okreslajaca dany teren elementarny;

2) poz. 2. oznaczenia — symbol literowy: okreslajacy przeznaczenie terenu elementarnego zgodnie
z ustaleniami §4 i ustaleniami szczegétowymi planu.

Ro'zdzial 2.
SLOWNICZEK POJEC UZYTYCH W UCHWALE

§ 3. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) froncie dziatki — nalezy przez to rozumieé¢ czg§¢ dziatki budowlanej, ktéra przylega do drogi, z ktérej
odbywa si¢ gtéwny wjazd lub wejscie na dzialke;

2) granicy planu — nalezy przez to rozumie¢ okre§lona na zataczniku graficznym do niniejszej uchwaty
granice¢ obszaru objgtego planem miejscowym,;

3) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajacy tereny o réznym przeznaczeniu lub
r0znych zasadach zagospodarowania okreslong na rysunku planu;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku lini¢ okreslajaca
obszar do zabudowy, poza ktérym zakazuje si¢ wznoszenia budynkéw zgodnie z ustaleniami
szczegdlowymi planu dla terendéw elementarnych;

5) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumiec¢ fragment obszaru obje¢tego planem oznaczony odrgbnym
symbolem cyfrowo - literowym, wyodrgbniony liniami rozgraniczajagcymi, charakteryzujacy sie
okreslonym przeznaczeniem i jednolitymi zasadami zagospodarowania wynikajacymi z ustalen planu;

6) pasie ochrony funkcyjnej — nalezy przez to rozumie¢ obszar wokét napowietrznych linii
elektroenergetycznych, w ktérym obowigzuja ograniczenia w zabudowie izagospodarowaniu terenéw
wynikajace z przepiséw odrgbnych;
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7) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumieé¢ przeznaczenie, ktére w ramach realizacji planu stanie sig
dominujaca forma wykorzystania terenu; w ramach przeznaczenia terenu elementamego mieszczg sig
elementy zagospodarowania bezposrednio z nim zwigzane, warunkujgce prawidlowe korzystanie z terenu
elementarnego w jego liniach rozgraniczajacych takich jak: niezbgdne do obstugi zabudowy sieci
i przytgcza infrastruktury technicznej, dojécia i dojazdy;

8) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce przepisy aktow prawnych;

9) ushugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno§¢ gospodarcza o charakterze
nieprodukcyjnym ogélnospoteczng lub komercyjna, ktérej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci,
nie zaliczana do przedsiewzigé mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

10) wysokosci zabudowy — w stosunku do budynkéw nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku zgodnie
z przepisami odrebnymi, aw stosunku do innych niz budynki obiektéw budowlanych — stanowi
zewngtrzny, pionowy gabaryt, mierzony od poziomu gruntu do najwyzszego punktu lub najwyzsze]
krawedzi obicktu budowlanego. W przypadku lokalizacji innego niz budynek obiektu budowlanego na
nierébwnym terenie, poziom gruntu nalezy wyznaczaé jako $rednig z wartosci warstwic terenu w obrgbie
posadowienia obiektu;

11) zabudowie gospodarczo - garazowej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe, w sklad ktorej wchodza
budynki gospodarcze, budynki gospodarczo — garazowe, budynki garazowe iwiaty, pojgcie to jest
okresleniem grupy budynkéw, ktdre petnig funkcje pomocnicze wzglgdem innych rodzajow budynkéw i nie
stanowi samodzielnego przeznaczenia terenow elementarnych.

Rozdzial 3. .
USTALENIA OGOLNE

§ 4. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw elementarmnych w granicach obszaru objgtego miejscowym
planem Ustala si¢ przeznaczenie terenu elementarnego oznaczonego symbolem zgodnie z rysunkiem planu:
MNU - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub ustug nieucigzliwych.

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
1. Ustala si¢ zasady ochrony tadu przestrzennego:

[} ustala si¢ lokalizacje nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oznaczonymi
na rysunku planu oraz zgodnie z ustaleniami szczegotowymi planu dotyczacymi terenu elementarnego
i przepisami odrgbnymi;

2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw w odlegtosci mniejszej niz 3 m od granicy dziatki lub bezposrednio
przy tej granicy.
2. Ustala sie ogdlne zasady ksztaltowania zabudowy:

1) w elewacjach budynkéw stosowaé materialy tradycyjne jak cegta, kamien, drewno, tynki. Dopuszcza
sie stosowanie ptyt klinkierowych, szkla oraz tworzyw imitujacych materialy tradycyjne;

2) w przypadku dachéw dwuspadowych lub wiclospadowych nakazuje si¢ realizacj¢ dachow
o wyksztatconej kalenicy.

3. Ustala si¢ ogdlne zasady ksztaltowania zabudowy w zakresie estetyki:
1) zakazuje si¢ stosowania jaskrawej, kontrastowej kolorystyki elewacji oraz pokry¢ dachowych;
2) nakazuje si¢ stosowanie jednolitej kolorystyki dachu na bryle budynku;
3) na bryle budynku nakazuje si¢ stosowanie jednego koloru elewacji jako koloru dominujacego.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu

1. Wskazuje sie, ze obszar planu w calo$ci polozony jest w obszarze gléwnego zbiornika wod
podziemnych nr 206 — Wielkich Jezior Mazurskich. Ochrona zbiomika zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Ustala sie zasady ochrony srodowiska:
1) w zakresie ochrony $rodowiska ustala si¢ nastgpujace zasady:

a) zakazuje si¢ wprowadzania do gleby substancji mogacych negatywnie wptywa¢ na jakos¢ wod
podziemnych;

1d: 077B3F42-0BC6-4565-8C6A-DATD0B588513. Podpisany Strona 3



b) zakazuje si¢ zmiany kierunku i nat¢Zenia odptywu wdd opadowych lub roztopowych oraz kierunku
odplywu wod ze zrédel powstawania ze szkoda dla gruntéw sasiednich, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

c) zakazuje si¢ w granicach planu lokalizacji przedsigwzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddzialywaé na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska za wyjgtkiem inwestycji
celu publicznego z zakresu: tgcznosci publicznej, komunikacji i infrastruktury technicznej;

d) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na $rodowisko,
w przypadku, gdy wykonana ocena oddziatywania na srodowisko wykaze brak znaczacego negatywnego
oddziatywania na srodowisko;

2) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu, przyjmujac odpowiednie przepisy z zakresu ochrony
srodowiska dla terenu elementamego oznaczonego na rysunku planu symbolem literowym MNU jak dla
teren6w zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;j.

3. W zakresie ochrony przyrody ustala si¢ nakaz stosowania obowigzujacych przepisow odrebnych
zwigzanych z lokalizacjg planu w catoSci w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich
Jezior Mazurskich.

4. W zakresie ochrony izasad ksztattowania krajobrazu ustala si¢ nakaz realizacji nowej zabudowy
zgodnic ze wskaznikami ksztattowania zabudowy okre§lonymi w ustaleniach szczegétowych planu.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

1. Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz parametrow i wskazniki zagospodarowania
terenu zawarto w ustaleniach szczegétowych planu.

2. Adaptuje si¢ istniejagce obiekty budowlane zmozliwoScia prowadzenia robot budowlanych
w istniejacych obiektach budowlanych.

3. Nakazuje si¢ dostosowanie budynkow i zagospodarowania terenu do potrzeb oséb ze szczegélnymi
potrzebami, o ktorych mowa w przepisach odrebnych.

§ 8. Ustalenia dotyczace granic isposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie odrebnych przepisow, terendéw gorniczych, a takze obszaréw szczegblnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

1. W granicach planu wyst¢puja obszary podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrgbnych
o ktorych mowa w §6 ust. 1 i ust. 3.

2. W granicach planu nie wystepuja:
1) obszary szczegblnego zagrozenia powodzia, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, tereny gomicze;

2) obszary krajobrazéw priorytetowych ustalonych w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa warminsko - mazurskiego;

3) obszary krajobrazow priorytetowych ustalonych na podstawie audytu krajobrazowego w zwigzku
z brakiem opracowania audytu krajobrazowego wojewddztwa warminsko - mazurskiego.

§ 9. Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomos$ci objetych
planem miejscowym

1. Ustala sig, ze w granicach opracowania planu nie wyznacza si¢ obszarow wymagajgcych
przeprowadzenia scalefi i podziatu nieruchomosci, w rozumieniu przepisdw odrebnych z zakresu gospodarki
nieruchomosciami.

2. Ustala si¢ w przypadku przeprowadzenia procedury scalenia i podzialu nieruchomosci szczegétowe
zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem MNU:

1) minimalna powierzchnia dziatek — 1000 m2;
2) minimalna szeroko$¢ frontéw dziatek — 22 m;

3) katy potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 90° ztolerancjg + 10° oraz 180°
z tolerancjg + 10°.
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§ 10. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendw i ograniczenia
w ich uzytkowaniu: ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw zlokalizowanych w sgsiedztwic
lasu zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu bezpieczefistwa przeciwpozarowego.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad modemizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji Ustala si¢
nastepujace zasady w zakresie systemow komunikacji:

1) powigzanie uktadu komunikacyjnego zuktadem zewngtrznym odbywa si¢ poprzez zlokalizowane
w granicach planu lub w bezposrednim sasiedztwie planu drogi, ktére posiadaja dalszy przebieg w obrebie
gminy i powigzane sg z systemem komunikacyjnym w gminie;

2) obstuge komunikacyjng terenéw elementarnych realizowa¢ bezposrednio z drogi powiatowe)
zlokalizowanych w bezposrednim sgsiedztwie planu;

3) ustala si¢ wskazniki izasady wyposazenia terenéw w odpowiednig liczbg miejsc do parkowania,
zapewniajgcg zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania i postoju samochodow:

a)w granicach terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolem litrowym MNU: minimum
1 miejsce parkingowe na jeden lokal;

b) wyznacza si¢ nastgpujace zasady oraz liczb¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingows:

- nie mniej niz 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15;
- nie mniej niz 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 1640,

- nie mniej niz 8% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogblna liczba stanowisk wynosi wigcej niz
40.

§ 12. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej
1. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie systeméw infrastruktury technicznej:

1) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym odbywa si¢ poprzez zlokalizowane
w granicach planu lub w bezposrednim sasiedztwie planu sieci infrastruktury technicznej, ktore posiadajg
dalszy przebieg w obrgbie gminy i powiazane sg z gminnym systemem uzbrojenia terenu;

2) nakazuje sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej ipaséw ochrony funkcyjnej oraz stref
kontrolowanych w granicach terenu elementarnego oznaczonego symbolem literowym MNU od strony
drogi powiatowej pomiedzy liniami rozgraniczajacymi a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy - na
obszarach, na ktorych nie dopuszcza si¢ realizacji budynkéw zgodnie z definicjg nieprzekraczalnej linii
zabudowy;

3) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ remontu istnigjacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, na zasadach
okre$lonych w przepisach odrgbnych oraz ustaleniach niniejszego planu;

4) w przypadku kolizji projektowanych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz projektowanego
zagospodarowania z istniejagcymi sieciami i urzadzeniami infrastruktury techniczne; nalezy je przebudowac
i dostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania.

2. Zasady z zakresu zaopatrzenia w wodg:
1 ustala sie zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w wode dla potrzeb przeciwpozarowych z gminnej sieci wodociagowej na
zasadach okre§lonych w przepisach odrgbnych;

3) ustala sie, iz sie¢ wodociggowa musi posiadaé parametry techniczne gwarantujace bezproblemowe
zaopatrzenie wwode istniejacej i projektowanej zabudowy oraz wrazie potrzeb dla ochrony
przeciwpozarowej.

3. Zasady zzakresu odprowadzania ioczyszczania $ciekéw sanitarnych oraz odprowadzania wod
opadowych i roztopowych:

1) ustala si¢ odprowadzanie §ciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej;

2) ustala si¢, iz sie¢ kanalizacji sanitarnej musi posiada¢ parametry techniczne gwarantujace
bezproblemowe odprowadzenie $ciekdw z istniejgce;j i projektowanej zabudowy;

Id: 077B3F42-0BC6-4565-8C6A-DATDOB588513. Podpisany Strona 5



3) dopuszcza si¢ odprowadzanie wczesniej oczyszczonych wdd opadowych i roztopowych z powierzchni
uszczelnionych w sposdb nie zagrazajacy srodowisku oraz zasobom wod podziemnych stosownie do
przepisow odrebnych:

a) do gruntu w granicach wiasnej dziatki,
b) do zbiornikéw szczelnych lub do zbiomikdw retencyjnych,

4) zakazuje si¢ zmiany kierunku i nat¢Zzenia odptywu wéd opadowych lub roztopowych oraz kierunku
odptywu wod ze zrédet ze szkodg dla gruntow sgsiednich, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Zasady z zakresu zaopatrzenia w energie elektryczna:
1) ustala sig, iz zaopatrzenie w energig¢ elektryczng nalezy realizowac z sieci elektroenergetycznej;

2) ustala sig, iz nowe sieci elektroenergetyczne §redniego napigcia (SN) i niskiego napiecia (nN) nalezy
wykona¢ jako podziemne lub napowietrzne na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych;

3) w granicach terenu elementarnego oznaczonego symbolem literowym MNU dopuszcza sig
indywidualne urzadzenia wytwarzajace energi¢ elektryczng z odnawialnych zrédel energii w postaci
instalacji fotowoltaicznych zamontowanych na dachach budynkéw.

5. Zasady z zakresu infrastruktury telekomunikacyjnej:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w zakresie telekomunikacji zsieci telekomunikacyjnej lub w sposéb
indywidualny;

2) ustala si¢, iz sieci telekomunikacyjne nalezy lokalizowa¢ jako kablowe umieszczane doziemnie.
6. zasady z zakresu zaopatrzenia w cieplo:
1) ustala sig, iz zaopatrzenie w cieplo nalezy realizowaé indywidualnie;

2) dopuszcza sig ogrzewanie urzadzeniami, ktére nie powoduje przekroczenia dopuszczalnych zawartosci
substancji szkodliwych w powietrzu zgodnie zobowigzujacymi przepisami odrebnymi oraz energia
elektryczng lub odnawialnymi Zrédtami energii zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

3) do ogrzewania budynkéw zakazuje si¢ stosowania urzadzefi, ktére spowodowalyby przekroczenia
dopuszczalnych zawarto$ci substancji w powietrzu zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

7. Zasady z zakresu zaopatrzenia w gaz:
1) ustala si¢, iz zaopatrzenie w gaz nalezy realizowac z sieci gazowej;

2) dopuszcza si¢ indywidualnie zaopatrzenic w gaz ze zbiornikéw na gaz, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi.

8. Ustala sig, iz gospodarkg odpadami nalezy realizowaé¢ zgodnie z obowiazujagcymi przepisami
odrgbnymi oraz obowigzujacymi w tym zakresie przepisami lokalnymi.

§ 13. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, wynikajaca ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu Ustala si¢ wysokosci stawek procentowych dla naliczania optat
ztytulu wzrostu wartosci nieruchomo$ci zwiazanych zuchwaleniem niniejszego planu dla terenu
elementarnego oznaczonego symbolem literowym MNU — 30%.

§ 14. Minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych Ustala sig nastepujgce minimalna
powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem
literowo - cyfrowym 01MNU: 1000 m2.

Rozdzial 4.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 15. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
elementarnego oznaczonego symbolem literowym MNU

1. Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo-literowym 01MNU ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub ushug nieucigzliwych;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:

a) dopuszcza si¢ realizacje ustug w formie budynkéw wolnostojacych;
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b) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow budowlanych i urzadzen z zakresu
sportu i rekreacji takich jak: baseny, korty, place zabaw;

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu, ustaleniami ogdlnymi, przepisami
odrebnymi;

3) szczegblne warunki zagospodarowania terenu:

a) w zwiazku z potozeniem terenu elementarnego w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Krainy
Wielkich Jezior Mazurskich zakazuje si¢ niszczenia i likwidacji zadrzewien nadwodnych;

4) wskazniki zagospodarowania terenéw elementamych:
a) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,40 powierzchni dziatki;
¢) intensywnos¢ zabudowy — minimalnie 0,1 maksymalnie 1,2;

5) wysoko$¢ zabudowy:

a) liczba kondygnacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub budynku ustugowego: maksymalnie
2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja jako poddasze uzytkowe;

b) liczba kondygnacji budynkow zabudowy gospodarczo — garazowe;: 1 kondygnacja nadziemna;
¢) wysoko$é budynku mieszkalnego jednorodzinnego: nie wyzej niz 10 m;
d) wysoko$¢ budynkéw zabudowy gospodarczo — garazowej: nie wyzej niz 7 m;
¢) wysoko$¢ zabudowy niewymienionej w lit. ¢) i d): nie wyzej niz 5 m;
6) usytuowanie, geometria i pokrycie dachow, kolorystyka zabudowy:

a) kierunek gtéwnej kalenicy: prostopadle lub réwnolegle w stosunku do frontu dziatki lub najdhuzszej
granicy dziatki;

b) geometria ipokrycie dachow nad gtéwna bryla budynkéw: dachy symetryczne dwuspadowe lub
wielospadowe z wyodrebniong kalenica, o kacie nachylenia potaci od 30° do 45° kryte dachowka,
blachodachéwka lub materiatem imitujgcym dachéwke w odcieniach koloru czerwonego/ceglastego;

- dopuszcza si¢ stosowanie lukarn;
¢) w elewacjach budynkéw stosowaé materiaty, o ktérych mowa w §5 ust. 2 pkt 1;
- kolorystka elewacji w przypadku zastosowania tynkéw — odcienie bieli, bezy, szarosci.

Rozdzial 5. )
POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 16. 1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Mitki.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewoddztwa Warminsko - Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
N

b}

~
Tomasz Gujda
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr LX.369.2023
Rady Gminy Mitki
z dnia 8 listopada 2023 r.

Rozstrzygnigcie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych Gminy Mitki

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) Rada Gminy Mifki rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadafi wlasnych gminy to budowa sieci
wodociagowej 1 kanalizacyjnej.

§ 2. 1. Zadania z zakresu budowy sieci wodociagowej ikanalizacyjnej finansowane beda na podstawie
aktualnie obowiazujacych przepisow ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu
Sciekéw z budzetu Gminy oraz dotacji z funduszy ochrony Srodowiska i funduszy unijnych lub na podstawie
porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci elektroenergetycznych finansowane bedg na podstawie aktualnie
obowigzujacych przepiséw ustawy Prawo Energetyczne. Inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji energii
elekirycznej realizowane bedg wsposob okre§lony w aktualnie obowigzujacych przepisach Prawa
Energetycznego.
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Zalgcznik Nr 4 do uchwaly Nr 1X.369.2023
Rady Gminy Mitki

z dnia 8 listopada 2023 r.

Zalacznik4.xml

U

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z pézn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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UZASADNIENIE
Projekt planu zostat sporzadzony na podstawie Uchwaty Nr XXX1V.229.2021 Rady Gminy Mitki z dnia 29
listopada 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci miejscowosci Rydzewo, obreb geodezyjny Rydzewo.
Granicami niniejszego projektu planu zostat objety obszar o powierzchni okoto 0,5 ha polozony w obrebie
geodezyjnym Rydzewo w gminie Mitki. Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, z p6zn. zm.) przy sporzadzaniu

ww. planu, uwzgledniono:

. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z ART. 1 UST. 2:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

W projekcie planu uwzglgdniono wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez
okre$lenie: linii rozgraniczajgcych tereny o roéznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania,
nieprzekraczalnych linii zabudowy, funkcji terenow, rodzaju i kolorystyki materiatéw uzytych do
wykonania zabudowy, a takze sposobu ich rozmieszczenia na dziatce oraz parametrow technicznych i

wskaznikéw urbanistycznych dotyczacych gabarytow obiektow.

Teren elementamy wyodregbniony liniami rozgraniczajgcymi w miejscowym planie zostat wyznaczony w
oparciu o obowigzujgce Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego oraz
inwentaryzacje terenu objetego planem, w tym rowniez najblizszego sasiedztwa. Inwentaryzacja
przeprowadzona byla w fazie poczatkowej przystapienia do realizacji prac nad planem.

Przy ustalaniu funkcji terenu kierowano si¢ potrzebami rozwojowymi Gminy Mitki, gldwnie w zakresie
rozwoju terenow w ramach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej. Majgc na wzgledzie
podstawowy cel planowania przestrzennego jakim jest ochrona tadu przestrzennego, w granicach terenu

inwestycyjnego wyznaczono linie zabudowy.

Linie zabudowy od strony drog wyznaczane zostaty w oparciu o obowiazujace przepisy odrebne. Oprécz
ksztattowania linii zabudowy w celu ochrony tadu przestrzennego w planie miejscowym uwzglednione
zostaly rowniez parametry techniczne i wskazniki dla zabudowy. Okre$lane byty na podstawie szczegdtowe;j
inwentaryzacji i analiz przestrzennych istniejacej zabudowy zlokalizowanej w sasiedztwie obszaru objetego
planem,

2) walory architektoniczne i krajobrazowe

W projekcie planu uwzgledniono walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez zasady ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu, w szczegdlno$ci odnoszacych sie do: rozmieszczenia obiektow

budowlanych, ustalef parametréw technicznych w tym: geometrii dachdw, maksymalnej wysokosci,
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maksymalnej powierzchni zabudowy, maksymalnej i minimainej intensywnosci zabudowy, minimalnego
udzialu powierzchni biologicznie czynne;.

3) wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych

W projekcie planu uwzglgdniono wymagania ochrony srodowiska w szczegdlnosci dotyczace
gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le$nych poprzez ustalenia odnoszace si¢ do ochrony
elementéw $rodowiska tj. gruntdw i ziemi, powietrza, wody, wod gruntowych oraz zieleni.

W szczeg6lnosci w planie miejscowym wprowadzono nastgpujace zasady:

a) zakaz wprowadzania do gleby substancji mogacych negatywnie wptywac na jakos¢ wod
podziemnych;

b) zakaz zmiany kierunku i natgzenia odptywu wod opadowych lub roztopowych oraz kierunku
odptywu wéd ze zrodet ich powstawania ze szkodg dla gruntow sasiednich, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

c) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na Srodowisko w
rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z
zakresu tacznosci publicznej, komunikacji i infrastruktury technicznej,

d) dopuszczenie lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, w przypadku, gdy wykonana ocena oddziatywania na srodowisko wykaze brak znaczacego
negatywnego oddziatywania na srodowisko;

€) ustalenie dopuszczalnych pozioméw hatasu, przyjmujac odpowiednie przepisy z zakresu ochrony
érodowiska dla terenu elementarmego oznaczonego na rysunku planu symbolem literowym MNU jak dla
terenéw zabudowy mieszkaniowo- ustugowe;.

W zakresie ochrony przyrody wprowadzono nakaz stosowania obowigzujgcych przepisow odrebnych
zwiazanych z lokalizacja planu w catosci w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich
Jezior Mazurskich.

Wskazano rowniez, ze obszar planu w catosci potozony jest w obszarze gtéwnego zbiornika wod
podziemnych nr 206 — Wielkie Jeziora Mazurskie. Ustalono ochrong zbiornika wéd podziemnych zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

Dodatkowo w celu ochrony zieleni wprowadzono w ustaleniach planu obowigzek zachowania minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej.

W zakresie ochrony i zasad ksztalttowania krajobrazu ustalono nakaz realizacji nowej zabudowy zgodnie ze
wskaznikami ksztattowania zabudowy okre§lonymi w ustaleniach szczegétowych planu.

W granicach planu zachodzity przestanki wymagajace przeprowadzenia procedury uzyskania zgody na
zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne. Na podstawie art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego
1995 r. 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tj. Dz. U. z 2022 r., poz. 2409 z p6zn. zm.) Wojt Gminy Mitki
pismem z dnia 1.08.2023 r. wystapit do Marszatka Wojewodztwa Warminsko- Mazurskiego, o wyrazZenie

zgody na zmiang przeznaczenia na cele nielesne 0,3532 ha lasu, nie bedacego wlasnoscig Skarbu Panstwa.
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Wnioskowano o zmiang przeznaczenia gruntéw lesnych potozonych w granicach dziatek ewidencyjnych nr
4/5 14/6 potozonych w obrebie geodezyjnym 13 - Rydzewo. W projekcie planu ww. grunty zostaty
przeznaczone pod nastepujgcg funkcje terenu: 01MNU — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
i/lub ustug nieucigzliwych. Decyzja z dnia 29.08.2023 r. (znak pisma: IG.WR.7151.19.2023) Marszatek
wyrazit zgode na zmiang przeznaczenia na cele niele§ne ww. gruntow.

Dodatkowo w granicach planu nie zachodzity przestanki wymagajace przeprowadzenia procedury uzyskania
zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze i nicle$ne.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspoétczesne;j

W granicach planu nie wystepujg stanowiska archeologiczne oraz obiekty objete prawnymi formami
ochrony zabytk6w okreslonymi w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami. Ponadto w granicach planu nie wystepuja obszary krajobrazéw kulturowych.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepemosprawnych

W zakresie bezpieczefistwa ludzi i mienia, na podstawie stanowisk organdw opiniujacych i uzgadniajacych
projekt w zakresie zagrozen powodziowych i osuwania si¢ mas ziemnych, w zapisach planu wskazano, iz w
granicach obszaru planu:

t nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia;

I nie wystepuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

N nie wystepujg tereny gornicze.

Ponadto w planie miejscowym zawarto zapisy ustalajagce minimalne wskazniki wyposazenia terenéw
elementarnych w liczbg miejsc do parkowania, zapewniajaca zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania i
postoju samochodow.

6) walory ekonomiczne przestrzeni

Przy opracowaniu projektu planu uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni w szczegoélnosci
uwzgledniajgc potencjat rozwojowy obszaru planu, a takze mozliwosci zabudowy i zagospodarowania
terenu.

Stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, wynikajaca ze wzrostu wartoéci nieruchomosci w
zwigzku z uchwaleniem planu ustalono na poziomie 30 % dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem
literowym MNU.

7 prawo wilasnosci

Projekt planu sporzadzany byt z poszanowaniem prawa wiasnoéci, a przy wyznaczaniu funkcji terenéw oraz
zasad zagospodarowania terenéw wzigto pod uwagg interesy osob trzecich. Ustalenia planu nie ingerujg w
sfere praw nabytych, okre$laja jednak zasady dla nowo powstajacych obiektow. Ponadto autorom
realizujgcym plan przyswiecata generalna zasada, aby interes potencjalnego inwestora pozostawat w zgodzie
z potrzebg zrownowazonej polityki planistycznej, koniecznoscig ochrony nieruchomosci sasiednich i ich
wiascicieli oraz potrzebami ochrony §rodowiska, tym samym nie naruszajac zasady proporcjonalnosci.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
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W obszarze planu nie znajduja si¢ obiekty i tereny, dla ktorych konieczne bytoby ustalenie szczegotowych
warunkdéw wynikajgcych z potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa pafistwa.

W procedurze sporzadzania projektu planu, w zakresie dotyczacym obronnosci i bezpieczefistwa pafistwa,
wystapiono o jego uzgodnienie migdzy innymi do: Wojewodzkiego Sztabu Wojskowego, Oddziatu Strazy
Granicznej, Agencji Bezpieczenstwa Wewnetrznego, oraz Komendanta Komendy Wojewodzkiej Policji.

9 potrzeby interesu publicznego

W projekcie planu nie wystepuja obszary przestrzeni publicznej wyznaczone zgodnie z obowiazujgcymi
przepisami odrebnymi.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych
W projekcie planu potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej ustalone zostaly w §12. W
szczegblnosci okreslono zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;.
Przedmiotowy plan swoimi granicami nie obejmuje Zadnych drog.

11) zapewnienie udziatu spoteczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;j

Informacje o podjgciu Uchwaty Nr XXX1V.229.2021 Rady Gminy Mitki z dnia 29 listopada 2021 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci
miejscowosci Rydzewo, obreb geodezyjny Rydzew podano do publicznej wiadomosci w formie:
obwieszczenia umieszczonego na tablicy ogtoszen Urzgdu Gminy Mitki oraz ogtoszenia prasowego.
Wskazano tam, ze wnioski do planu nalezy sktada¢ na pi$mie na adres: Urzgdu Gminy Mitki, ul. Mazurska
2, 11 — 513 Miki.

W toku prac nad planem zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
przeprowadzona réwniez zostata procedura wylozenia planu do publicznego wgladu: w dniach od 24 marca
2023 r. do 17 kwietnia 2023 r., a takze zorganizowana w tym czasie dyskusja publiczna (3 kwietnia 2023 r.)
dotyczaca rozwigzan planistycznych zawartych w projekcie niniejszego dokumentu. W czasie wyznaczonym
na skladanie uwag do projektu miejscowego planu (tj. do dnia 5 maja 2023 r.) nie wptyngta zadna uwaga do
projektu planu.

12) zachowanie jawnosci i przejrzysto$ci procedur planistycznych

Procedura planistyczna prowadzona jest zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 1. poz. 977, z p6Zn. zm.). Rownolegle prowadzona jest
strategiczna ocena oddziatywania na §rodowisko sporzadzanego projektu planu na podstawie ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w
ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (Dz. U. z 2023 r., poz. 1094 z p6zn. zm.).
13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilodci 1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci

W projekcie planu potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody zapisano w przepisach
dotyczacych rozwoju infrastruktury technicznej w §12. W szczegéInosci okreslono zasady modermizacji,
rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury techniczne;.

II. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z ART. 1 UST. 3
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Przy ustaleniu przeznaczenia terendw oraz zasad zagospodarowania terenu i mozliwosci jego zabudowy, a
takze podczas okre$lania parametréw technicznych i wskaznikéw urbanistycznych, wzigto pod uwage
interes publiczny i interesy 0séb prywatnych, a takze prawo wlasnosci. Kierowano si¢ w szczegdlnosci
potrzebami rozwojowymi Gminy Mitki w zakresie umozliwienia rozwoju teren6w zabudowy mieszkaniowej
Jednorodzinnej i ustugowej w miejscowo$ci Rydzewo.

III. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z ART. 1 UST. 4

Sporzadzajgc projekt planu wzigto pod uwage oszczedne i racjonalne gospodarowanie przestrzenia.
Uwzgledniono w szczego6lnosci mozliwosci rozwojowe obszaru objetego planem.

IV. ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
GMINY

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy dopuszcza mozliwo$é realizacji

planu miejscowego na danym terenie. Dokument ten stanowi zatacznik do Uchwaty nr

XLII1.273.2017 Rady Gminy Milki z dnia 3 pazdziernika 2017 r. w sprawie aktualno$ci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego gminy Mitki. Analiza wskazuje, iz planem miejscowym moze

by¢ objety obszar calego obrebu lub jego czg§é. Zaproponowany program sporzgdzania planéw
miejscowych ktadzie nacisk na uporzadkowanie struktury przestrzennej uwzgledniajac ochrone

tadu przestrzennego terendw zlokalizowanych przy granicy z jeziorami oraz na terenach

wskazujacych na wzmozony ruch budowlany.

V. WYMAGANIA DOTYCZACE UNIWERSALNEGO PROJEKTOWANIA

W projekcie potrzebe dostosowania obiektéw budowlanych i zagospodarowania terenu do 0séb ze
szczeg6lnymi potrzebami zawarto w §7. Dodatkowo w §11 wyznaczono zasady oraz liczbe miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingows.

VL. WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE

Wptyw ustalefi planu na finanse publiczne zostat przedstawiony w prognozie skutkéw finansowych

uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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