Projekt planu do wytozZenia
Uchwata Nr .....[...[........
Rady Gminy Mitki

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 44/1 w miejscowosci
Lipinskie obreb geodezyjny Lipinskie

Na podstawie art. 18, ust.2, pkt 5i art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (T.j. Dz. U. z
2013 r. poz. 594; zm.: Dz. U. z 2013 r. poz. 645 i poz. 1318 oraz z 2014 r. poz. 379 i poz. 1072.) oraz art. 20, ust.1 w
zwigzku z art. 14 ust.8, art. 15, art. 27 oraz art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (T.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199; zm.: Dz. U. z 2015 r. poz. 443, poz. 774 i poz. 1265) i
uchwatg Nr 1X.56.2015 Rady Gminy Mitki z dnia 27 maja 2015r. w sprawie przystgpienia do opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium
Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Mitki, uchwala, co nastgpuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne
§1
1. Zgodnie z Uchwatg Nr 1X.56.2015 Rady Gminy Mitki z dnia 27 maja 2015r. w sprawie przystgpienia do
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 44/1 w miejscowosci

Lipinskie obreb geodezyjny Lipinskie, uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla

dziatki nr 44/1 w miejscowosci Lipinskie, zwany dalej planem.

2. Planem objeto obszar dziatki nr 44/1 w obrebie geodezyjnym Lipinskie, ktérego granice przedstawia rysunek w
skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
3. Integralng czgscig uchwaty sa;

1) rysunek planu w skali 1: 1 000, stanowigcy zatgcznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty, zwany dalej
Lrysunkiem planu”,

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2,
do niniejszej uchwaty,

3) rozstrzygniecie, okreslajace sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadahn wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania, stanowigce zatacznik
nr 3 do niniejszej uchwaty.

4. Na rysunku planu wyznacza sie oznaczenia graficzne bedgce obowigzujacymi ustaleniami planu, do ktérych
naleza;

1) granica obszaru objetego opracowaniem planu,

2) linie rozgraniczajgce tereny o r6znym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania,

3) nieprzekraczalna linia zabudowy,

4) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym.

§2.
1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate,
2) planie — nalezy przez rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym mowa w §1 niniejszej uchwaty,
3) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé czes¢ graficzng planu stanowigca zatacznik graficzny nr 1 do
niniejszej uchwaty,
4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem literowym,
5) dziatce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke ewidencyjna,
6) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktorej nie moze przekroczy¢ lico
budynku,
7) licu budynku — nalezy przez to rozumie¢ $ciane frontowg bez wystajgcych elementéw budynkéw, takich
jak: schody zewnetrzne, ganki, balkony, podesty; wykusze. Elementy wystajace poza lico budynku nie
moga zajmowacé wiecej niz 3m na elewacji frontowej budynku i nie moga przekracza¢ linii zabudowy w
strone drogi powiatowej, wiecej niz 1,5m,
2. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, nie wyjasnione w ust. 1, nalezy interpretowaé zgodnie z definicjami
przyjetymi w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz definicjami wynikajagcymi z
polskich norm oraz przepiséw prawa.

§3.

1. Przedmiotem planu sg ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendéw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,
2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,



3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

4) zasad dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej,

5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

6) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu,

7)  granic i sposobéw zagospodarowania terendw lub obiektdéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagospodarowania
powodzig oraz obszaroéw osuwania sie mas ziemnych,

8) szczegodtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,

9) szczegodtowych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy,

10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej,

11) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

12) stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktdrej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§4.
Dla catego obszaru objetego planem, obowigzujg ustalenia ogdlne (zawarte w Rozdziale 2)
i szczegotowe.(zawarte w Rozdziale 3).
Rozdziat 2
Ustalenia ogdlne dla calego obszaru objetego planem
§5.

Ustala sie przeznaczenie terenu objetego planem, wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonego
symbolem MW, na rysunku planu, pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng.

§6.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1. Przestrzeganie obowigzujgcych przepisow prawa odnosnie zachowania fadu przestrzennego,
architektonicznego, ochrony wartosci przyrodniczych.

2. Wszelkie dziatania projektowe i realizacyjne zabezpieczajgce racjonalnosc¢ i tad przestrzenny nalezy prowadzi¢
zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w §17 niniejszej uchwaty, obowigzujgcymi normami i przepisami oraz
zasadami sztuki budowlane;j.

3. W zakresie wystroju zewnetrznego budynkéw, ustala sie kolorystyke elewacji stonowana, w jasnych odcieniach,
pastelowa, z wykorzystaniem materiatdw tradycyjnych historycznej zabudowy Mazur np.: cegty, drewna,
kamienia.

4. W zakresie lokalizacji ogrodzen:

1) ustala sie maksymalng wysokos$¢ ogrodzen — do 1,5m,
2) ogrodzenia — wytgcznie azurowe, zakazuje sie ogrodzen petnych i betonowych.
5. W zakresie lokalizacji reklam, tablic, urzadzen reklamowych i neonow:
zakazuje sie lokalizacji reklam ze zmienng ekspozycjg obrazu, projekcje swietlng i elementami ruchomymi oraz
Swiattem o zmiennym natezeniu i pulsujacym,

§7.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1.W granicach obszaru objetego opracowaniem planu nie wystepujg obszary objete prawnymi formami ochrony
przyrody,

2. Obszar objety planem potozony jest poza zasiegiem gtéwnych zbiornikdw wod podziemnych.

3. Obszar objety planem potozony jest w zlewni pojeziernej, w zwigzku z czym rozwigzania przestrzenne oraz te w
zakresie gospodarki wodno-$ciekowej, powinny uwzglednia¢ szczegdlng ochrone jakosci Srodowiska wodnego tj.
ochrone czystosci wod powierzchniowych poprzez zwiekszenie reziméw w gospodarce $ciekowej, wprowadzanie
form gospodarowania mato ucigzliwych dla srodowiska.

4.Zakaz gromadzenia i odprowadzania $ciekow komunalnych oraz innych substancji i materiatbw w sposéb
umozliwiajacy zanieczyszczenie srodowiska gruntowo-wodnego,

5. Zrédta zanieczyszczen antropogenicznych nie moga stanowié zagrozenia dla wéd podziemnych,

6. Nakaz zagospodarowania wod opadowych zapewniajgcy ochrone gleb i zasobéw wodnych,

7.Zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko, z
wytaczeniem obiektdw i urzadzen infrastruktury techniczne;.

8.Dla terenéw w granicach planu ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku, zgodnie z przepisami
odrebnymi, jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa.

§8.



Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej:

Na terenie objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, budynek mieszkalny wielorodzinny

(dawny budynek szkoty datowany na poczatek XX wieku) — budynek mieszkalny o numerze 14 w miejscowosci

Lipinskie, gm. Mitki, ujety jest w gminnej ewidencji zabytkdéw, w zwigzku z powyzszym:

- roboty budowlane w obiektach wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow wymagajg uzyskania uzgodnienia
lub opinii zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym przepisami prawa budowlanego,

- w odniesieniu do budynku wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow obowigzuje ochrona jego formy
architektonicznej w zakresie gabarytéw, geometrii dachu, kolorystyki pokrycia dachu, detali architektonicznych
oraz wystroju elewac;ji.

§9.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
- nie wystepujg przestrzenie publiczne w granicach objetych planem.

§ 10.

Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania i sposdb ich realizacji oraz
linie zabudowy i gabaryty obiektow:

- okreslono w ustaleniach szczegotowych zawartych w rozdziale 3 niniejszej uchwaty.

§11.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie

odrebnych przepiséw, w tym terendéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz

obszaréw osuwania sie mas ziemnych.

- w granicach objetych opracowaniem planu nie wystepujg tereny gérnicze oraz zagrozone osuwaniem sie mas
ziemnych i obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, nie wystepujg ujecia wod podziemnych z
ustanowionymi strefami ochronnymi ani tez strefy ochronne ustanowione od uje¢ wod.

§12.

Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym.
- w planie nie wyznacza sie szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podziatéw nieruchomosci. Zasady
podziatu okreslajg przepisy szczegdlne.

§ 13.

Szczegdtowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.
- zagospodarowanie i zabudowe nalezy wykona¢ w sposéb zapewniajgcy prawidtiowg eksploatacje budynku
mieszkalnego wielorodzinnego.

§ 14.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikaciji i infrastruktury techniczne;j:

1. Dostep do zabudowy w granicach opracowania planu - z istniejacej drogi powiatowej na dziatce nr geodezyjny
149, przylegajacej do terenu objetego planem.

2. Obszar opracowania potozony jest poza obszarem wyznaczonej aglomeraciji.

3. Pozostate zasady i warunki okreslono w ustaleniach szczegdétowych zawartych w rozdziale 3.

§ 15.

Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw
- do czasu realizacji ustalen niniejszego planu dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terenu.

§ 16.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie jednorazowg optate, o ktérych mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
- ustala sie stawke w wysokosci 10%.

Rozdziat 3
Ustalenia szczego6towe



§17.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW o powierzchni 4 063m?/, ustala sie:

1) Przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, teren zwigzany z realizacjg inwestycji z
zakresu gospodarki mieszkaniowej stuzgcej m.in. zaspokajaniu potrzeb pomocy spoteczne;.
2) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)
d)
e)

f)
9)

h)
i)

wskaznik intensywnosci zabudowy - maksymalny : 0,5, minimalny — nie dotyczy,

wspotczynnik powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki — maksimum 30% powierzchni

dziafki,

wspotczynnik powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki —minimum 30%,

na dziatce lokalizuje sie tylko jeden budynek mieszkalny z uwzglednieniem ustalonej na rysunku planu

nieprzekraczalnej linii zabudowy, funkcje gospodarczo-garazowag w jednej bryle, nalezy lokalizowa¢ na

zapleczu budynku mieszkalnego,

dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury, deszczochronéw o powierzchni zabudowy do 10m?,

grilli ogrodowych,

dla budynku mieszkalnego obowigzujg ustalenia §8 niniejszej uchwaly.

dla budynku gospodarczego ustala sie:

- dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe istniejacego budynku.

- dtugos¢ elewacji - do 36m,

- wysokos$¢ budynku do 2 kondygnacji nadziemnych tj. parter i poddasze uzytkowe,

- dach dwuspadowy lub wielopotaciowy o nachyleniu potaci 35 — 45 °, pokryty dachéwkg w odcieniu
ceglasto-czerwonym,

- jednolite wykonczenie elewacji catego budynku, w wykonczeniu elewacji stosowaé jasne tynki w
pastelowych kolorach, z zastosowaniem naturalnych materiatéw budowlanych, jak: kamien, cegta,
dachowka, drewno,

dla ogrodzen obowigzujg ustalenia §6 ust.4,

w granicach dziatki zapewni¢ miejsca postojowe dla samochoddw — min 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny.

3) Dla terenu o symbolu MW obowigzujg ustalenia §8, niniejszej uchwaty.
4) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji i infrastruktury technicznej:

- dostep komunikacyjny z dziatki do drogi publicznej poprzez istniejace i projektowane zjazdy,

- odprowadzenie $ciekéw sanitarnych — do istniejacego zbiornika bezodptywowego moze stanowi¢
rozwigzanie tymczasowe tj. do czasu podigczenia zabudowy do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej,
zaopatrzenie w wode do celéw socjalno-bytowych — z istniejacej gminnej sieci wodociagowe;j,
odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — zagospodarowanie w granicach dziatki,

gospodarka odpadami — zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa,

dopuszcza sie budowe, rozbudowe i przebudowe sieci, urzadzen i obiektdw infrastruktury techniczne;.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza sie Waojtowi Gminy Mitki.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady



