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1 WPROWADZENIE

1.1 Podstawy prawne opracowania

Podstawg opracowania niniejszego dokumentu jest przepis artykutu 32 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.),
wg ktérego: , W celu oceny aktualnosci studium i plandw miejscowych wdjt, burmistrz albo prezydent
miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy
w opracowywaniu plandw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzqdzania
w nawiqgzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktérych
mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67, oraz wnioskow w sprawie sporzqdzenia lub zmiany planu
miejscowego”.

Opracowanie obejmuje analize zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, w oparciu
o wydane decyzje o warunkach zabudowy, decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
oraz ocene aktualnosci obowigzujgcych dokumentéw planistycznych. Gtéwnymi aktami prawnymi, w
oparciu, o ktére funkcjonujg podstawowe narzedzia planowania przestrzennego na szczeblu gminy,

sq:

e ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22017 r. poz. 1073);

® rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r.
Nr 164, poz. 1587);

® rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
(Dz. U.z2004 r. Nr 118, poz. 1233);

® rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
22003 r. Nr 164, poz. 1588);

oraz inne ustawy i rozporzadzenia, dotyczace m.in. ochrony srodowiska, ochrony przyrody, ochrony
zabytkéw i opieki nad zabytkami, prawa wodnego, gospodarowania nieruchomosciami, ktérych
zapisy prawne majg wptyw na ksztatt dokumentdéw planistycznych tworzonych przez gmine.

1.2 Cel opracowania

Celem opracowania jest dokonanie:

a) oceny zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Mitki;

b) oceny aktualnosci miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego i studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego oraz ich zgodnosci
z przepisami prawa;

c) oceny postepdéw w opracowaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.



1.3 Przyjeta metoda opracowania

Przyjeta metoda polega na dokonaniu oceny stanu zagospodarowania przestrzennego
w gminie Mitki, prdbie zidentyfikowania istniejgcych i oczekiwanych przez wtascicieli nieruchomosci
procesOw zmiany zagospodarowania w poszczegdlnych obszarach gminy, uwzgledniajac potrzebe
ochrony krajobrazu, srodowiska naturalnego oraz strukture przestrzenng gminy. Uwzglednia réwniez
przeanalizowanie zachodzacych procesébw w oparciu o obowigzujgce miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, decyzje o warunkach zabudowy i ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego oraz ztozone wnioski w sprawie sporzadzenia lub zmiany planéw miejscowych
i zmiany studium. Dokonano réwniez analizy zgodnosci ustalen studium imiejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego z wymogami obowigzujgcych przepisow.

Wykonana analiza obejmuje okres od stycznia 2013 do czerwca 2017 roku.
1.4 Charakterystyka gminy Mitki

Gmina Mitki jest gming wiejskg, potozong w pdtnocno — wschodniej czesci Polski, w
wojewddztwie warminsko — mazurskim, w powiecie gizyckim. Gmina Mitki graniczy od pdétnocnego
zachodu z gming Gizycko, od pdtnocnego wschodu z gming Wydminy (powiat gizycki), od potudnia z
gming Orzysz (powiat piski) i gming Mikofajki (powiat mragowski), od zachodu z gming Ryn (powiat
gizycki). Potozona jest w obrebie Wielkich Jezior Mazurskich, dlatego warto doda¢, iz od strony
potnocno-zachodniej jej granice wytyczajg jeziora Niegocin, Boczne i Jagodne. Natomiast potudniowa
cze$é gminy to przede wszystkim lasy. Powierzchnia gminy wynosi okoto 170 km? z czego 23 km®
stanowig jeziora a 17 km? lasy. Gmina zajmuje 15% obszaru powiatu gizyckiego i 0,7% obszaru
wojewoddztwa warminsko — mazurskiego. Niezaprzeczalnym atutem gminy sg przepiekne
pagoérkowate tereny z waskimi, rynnowymi jeziorami tworzacymi szlak: Wojnowo-Buwetno-Ublik
Maty (tzw. Zielone Jezioro) z malowniczo potozonymi nad nimi miejscowosciami: Kleszczewem,
Marcinowg Wolg, Wyszowatym czy Konopkami Wielkimi. Dziewicze Bagna Nietlickie i zanikajgce
jezioro Waz sg ostojg dzikiej zwierzyny i ptactwa. Wystepuja tez nieco mniejsze jeziora potozone
wsrdd laséw w okolicach Bielskich i Danowa. Doskonate warunki do uprawiania sportéw wodnych i
wypoczynku posiada miejscowos$¢ letniskowa Rydzewo i potozone nieopodal Jagodne Wielkie i
Jagodne Mate. Wazniejszymi drogami na terenie gminy s3: droga krajowa nr 63 relacji granica polsko
— rosyjska — Gizycko — tomza — Zambréw — Siedlce — tukéw — Radzyn Podlaski — granica polsko —
biatoruska oraz droga wojewddzka nr 656 relacji Staswiny - Zelki-Etk. Uktad drogowy uzupetnia sie¢
drég powiatowych i gminnych, obstugujgca poszczegdlne miejscowosci oraz zapewniajaca dojazd do
laséw i pdl. Funkcjonujg tu takie instytucje, jak Urzad Gminy, Gminna Spoétdzielnia “Samopomoc
Chtopska”, Bank Spoétdzielczy, Osrodek Zdrowia, Urzad Pocztowy, sie¢ sklepédw. Ze wzgledu na swoje
potozenie gmina Mitki jest atrakcyjna turystycznie, gdzie w ofercie bazy noclegowej mozna znalez¢é
agroturystyke, pensjonaty, domy goscinne, domki letniskowe, pokoje goscinne, campingi, pola
namiotowe.



Schemat 1. Potozenie gminy Mitki.
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Gmina Mitki dzieli sie na 15 obrebdw, sg to: Bielskie, Czyprki, Danowo, Jagodne Wielkie,
Kleszczewo, Konopki Mate, Konopki Wielkie, Lipinskie, Marcinowa Wola, Miechy, Mitki, Paprotki,
Rydzewo, Staswiny, Wyszowate.



Podziat gminy na obreby geodezyjne jest zréznicowany biorgc pod uwage ich powierzchnie.
Najmniejszy obreb Bielskie ma powierzchnie niespetna 300 ha natomiast najwiekszy obreb Jagodne
Wielkie ma powierzchnie prawie dziewieciokrotnie wieksza, czyli prawie 2700 ha. Srednia
powierzchnia obrebu geodezyjnego w gminie wynosi ok 1130 ha.

Tabela 1. Powierzchnia obrebow geodezyjnych w gminie Mitki.

Nr Nazwa obrebu Powierzchnia obrebu
obrebu geodezyjnego geodezyjnego [w ha]
1 Bielskie 288,4
2 Czyprki 611,44
3 Danowo 540,25
4 Jagodne Wielkie 2658,82
5 Kleszczewo 1543,95
6 Konopki Mate 453,37
7 Konopki Wielkie 1503,29
8 Lipinskie 744,41
9 Marcinowa Wola 1192,46
10 Miechy 335,53
11 Mitki 1094,45
12 Paprotki 2153,79
13 Rydzewo 874,25
14 Staswiny 1789,5
15 Wyszowate 1170,51




Schemat 2. Podziat gminy Mitki na obreby geodezyjne.

Podzial administracyjny
Gminy Mitki

S

1:100 000

2 3 4

o o5 1

OZNACZENIA

-
H i granice gminy Mitki
-

1 granice obrebow geodezyjnych {wraz z nazwami)

'!'\:DANbWO 2 ) "

10




Gtéwnym czynnikiem okreslajgcym strukture zagospodarowania przestrzennego w gminie
Mitki jest srodowisko przyrodnicze, poniewaz jest to gmina wiejska. Ma ono szczegdlny wptyw na
funkcje gospodarcze i alokacje przestrzenng zainwestowania. Cechy te wyrdzniajg sie w ukfadzie
przestrzennym gminy jako: obszary o korzystnych warunkach agroprzyrodniczych, obszary o mniej
korzystnych warunkach agroprzyrodniczych, objete ochrong krajobrazu, obszary o najcenniejszych
walorach przyrodniczych, objete $cistymi formami ochrony przyrody.

Dodatkowym walorem jest system jezior w obszarze gminy oraz jej potozenie, przylegte do
wod  systemu Wielkich Jezior Mazurskich. Wymienione wyzej komponenty $rodowiska
przyrodniczego pozostajg w Scistym zwigzku z funkcjami gospodarczymi gminy. Gtdwng funkcjg
gospodarczg jest rolnictwo, w ktdrym niegdys znaczgcy udziat posiadata wielkoobszarowa
gospodarka rolna PGR-6w. Mimo przeprowadzonej prywatyzacji PGR-6w formy gospodarki rolnej
wielkoobszarowej w dalszym ciggu stanowig istotny element w strukturze gospodarki gminy, a wraz z
gospodarkg chtfopska ogniwa sieci osadniczej potozone w bezposrednim otoczeniu lub sgsiedztwie
obszaréw o korzystnych warunkach agroprzyrodniczych koncentrujg ok. 70% ludnosci gminy.
Uzupetniajgcg funkcjg gospodarczg gminy jest turystyka i rekreacja, koncentrujgca sie gtownie w
otoczeniu systemu Wielkich Jezior Mazurskich oraz sieci jezior w obszarze chronionego krajobrazu.
Na tle tych funkcji gospodarczych gminy i ich struktury przestrzennej uksztattowat sie obecny stan
alokacji zainwestowania, koncentrujgcego procesy osadnicze i nierolnicze dziatalnosci gospodarcze w
otoczeniu gospodarki rolnej. Alokacja przestrzenna koncentracji tego zainwestowania jest w
znacznym stopniu zwigzana z potozeniem przy gtownych szlakach komunikacyjnych, co znajduje
rowniez potwierdzenie w gminie Mitki, gdzie ogniwa sieci osadniczej potozone w bezposrednim
otoczeniu drogi krajowej Nr 63 koncentrujg 51,7% ludnosci gminy i 53,6% podmiotdw nierolniczych
dziatalnosci gospodarczych. Z gtéwnych ogniw sieci osadniczej pozostajg poza tym uktadem tylko
dwie miejscowosci (Rydzewo i Marcinowa Wola), zwigzane z rozwojem funkcji turystyczno-
wypoczynkowych w otoczeniu jezior: Niegocin i Buwetno. Powyzsza struktura przestrzenna
zainwestowania zawiera rowniez gtdwne ogniwa koncentracji ustug publicznych gminy, zwigzane z
potozeniem osrodka gminnego w otoczeniu drogi krajowej nr 63 i z potozeniem wsi Rydzewo na
szlaku Wielkich Jezior Mazurskich. Reasumujgc, mozna stwierdzi¢, ze zasadniczymi elementami
ksztattujgcymi w obszarze gminy strukture przestrzenng zainwestowania sg gtéwne ogniwa sieci
osadniczej, koncentrujgce funkcje osadnicze, wytwdrcze i ustugowe (w tym publiczne) wraz z
nadrzednym i podstawowym uktadem komunikacyjnym.

Na obszarze gminy zostaty ustanowione nastepujgce formy ochrony przyrody:

e uzytek ekologiczny — Bagno Netlickie,

e rezerwat Bagno Netlickie,

e obszar chronionego krajobrazu — Krainy Wielkich Jezior Mazurskich
e obszar chronionego krajobrazu — Jezior Orzyskich,

e obszary ptasie Natura 2000 — Bagno Netlickie,

e obszary siedliskowe — Mazurskie Bagna.

Ponadto dla jezior Buwetno, Ublik Maty, Ublik Wielki, Wojnowo Bielskie, Bycek i Mitkowskie
ustanowiono strefy ciszy uchwatg powiatu gizyckiego (Uchwata Nr VI/23/99 z dnia 27 kwietnia 1999r.
Uchwata Nr XVIIl/151/z dnia 27 czerwca 2000r.; Dziennik Urzedowy Nr 38, poz.728).
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Analiza struktury uzytkowania gruntéw na terenie gminy Mitki wykazuje, ze w przestrzeni
gminy wyraznie dominujg tereny rolne — 62,97% powierzchni gminy. Znaczng powierzchnie zajmuja
tez lasy i zadrzewienia oraz wody powierzchniowe. Stanowig one odpowiednio 18,5% i 10,58%
powierzchni gminy. Tereny zurbanizowane zajmujg 0,84% terytorium. Inne tereny, do ktdrych
zaliczono m. in. tereny komunikacyjne, tereny wydobycia kopalin oraz nieuzytki, pokrywajg 7,07%
obszaru gminy. Szczegétowe zestawienie powierzchniowe poszczegdlnych grup uzytkdw
przedstawiono w tabeli 2, a ich procentowy udziat w ogdélnej powierzchni gminy obrazuje wykres 1.

Tabela 2. Sumaryczna struktura uzytkowania terenéw w podziale na grupy dla gminy Mitki.

N Powierzchnia

[w ha]

Tereny zurbanizowane (mieszkaniowe, przemystowe, inne zabudowane, rekreacji i 143

wypoczynku)

Tereny zurbanizowane niezabudowane 6

Tereny rolne (grunty orne, sady, taki trwate, pastwiska trwate, grunty rolne zabudowane, 10685

grunty pod rowami)

Tereny laséw i zadrzewien 3140

Tereny wéd powierzchniowych 1796

Inne tereny (komunikacyjne - drogi, uzytki kopalne, nieuzytki) 1199

SUMA 16969

Zrédto: GUS

Wykres 1. Procentowy udziat poszczegélnych grup uzytkowania terenu w ogélnej powierzchni gminy Mitki.

Uzytkowanie terenu

0,84% .
*°__0,04% Tereny zurbanizowane

m Tereny zurbanizowane
niezabudowane

Tereny rolne

18,5% Tereny laséw i zadrzewien

62,97%
B Treny wéd powierzchniowych

H Inne tereny

Zrédto: GUS
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2 PRZEDSTAWIENIE DOKUMENTOW | ANALIZA ZMIAN W
ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

2.1 Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego

Obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Mitki przyjete zostato Uchwatg Nr LI/267/2010 Rady Gminy Mitki z dnia 10.11.2010r w sprawie
uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Mitki. Dokument ten wprowadza zmiany do dotychczas obowigzujgcego Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Mitki z 1999 r. W momencie uchwalenia ww.
studium obowigzywata ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Dz.U.2003.80.717 z
pozniejszymi zmianami. Szczegdtowe zasady sporzadzania studium, oprécz ww. ustawy, okresla
rowniez rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 r. Nr 118,
poz. 1233).

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy — zgodnie z art.
9 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — jest
podstawowym dokumentem okreslajgcym polityke przestrzenng gminy, w tym lokalne zasady
zagospodarowania przestrzennego, wizje rozwoju gminy oraz dziatania majgce doprowadzi¢ do
realizacji tej wizji. Co wiecej, art. 9 ust. 4 ustawy brzmi: Ustalenia studium sq wigzgce dla organdéw
gminy przy sporzqdzaniu planow miejscowych. Ustawa z 2003 r. w zasadniczy sposdb zmienita relacje
prawne miedzy studium a planami miejscowymi — wymaga obecnie nienaruszalnosci ustalen studium
przez rozwigzania planu miejscowego.

Rozporzadzenie okresSla zakres projektu studium w czesci tekstowej i graficznej,
uwzgledniajgc w szczegdlnosci wymogi dotyczgce materiatdw planistycznych, skali opracowan
kartograficznych, stosowanych oznaczen, nazewnictwa, standardéw oraz sposobu dokumentowania
prac planistycznych.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2013 r. poz.
1232 ze zm.) na potrzeby studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy nalezy sporzadzi¢ opracowanie ekofizjograficzne (art. 72 ust. 4 ww. ustawy). Gmina Mitki nie
posiada Ekofizjografii dla obszaru w jej granicach administracyjnych.

Ponadto w 2008 r. weszta w zycie ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie s$rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. 2013 poz. 1235 ze zm.), wprowadzajgca obowigzek
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko. Dla obowigzujgcego Studium
sporzadzona zostata prognoza oddziatywania na $rodowisko oraz przeprowadzono procedure
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko, zgodnie z ww. ustawa.

2.2 Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Na obszarze gminy Mitki obowigzuje 28 miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. tacznie zajmujg powierzchnie ok. 776 ha, co stanowi ok. 4,5% powierzchni gminy.
Szes¢ z obowigzujgcych plandw miejscowych (przyjete w 1995 r., 2001 r. 2002 r. i 2004 r.) uchwalono
na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym. Pozostate plany
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uchwalono na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym.

Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego majg na celu ustalenie przeznaczenia terendéw, w tym dla
inwestycji celu publicznego, okreslenie sposobdéw ich zagospodarowania i zabudowy. Analizujac
obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego mozna stwierdzi¢, iz najczesciej
wskazywane sg w nich 3 gtéwne typy zabudowy. Mianowicie w pierwszej kolejnosci jest to zabudowa
ustugowa szczegélnie z zakresu ustug turystycznych, nastepnie zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna oraz zabudowa letniskowa lub pensjonatowa.

Zgodnie z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym poza obszarami objetymi planami miejscowymi polityka przestrzenna jest realizowana
poprzez wydawanie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, co moze prowadzié
do czesciowej dezaktualizacji ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego w zakresie terenéw otwartych nieprzeznaczonych pod zabudowe.
Obecnie gmina nie jest w trakcie opracowywania zadnego miejscowego planu.

Tabela 3. Wykaz obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy
Mitki.

Nr uchwaty Rady
Gminy ws.
. uchwalenia/ L .
Lp. Nazwa planu miejscowego . Dominujaca funkcja Podstawa prawna
data uchwalenia/
Dziennik
Wojewoddztwa
Tereny upraw
polowych, teren
rojektowanego
50/IX/1995 projext 8 _
. . radiowo — Ustawa z dnia
Miejscowy plan zagospodarowania 29-09-1995 L .
. o . telewizyjnego 7 lipca1994r.0
1. przestrzennego gminy Mitki — cz. Dz. Urz. Woj. Suw. Nr .
centrum nadawczego | zagospodarowaniu
RTCN 36, poz. 233 z 15-11- .
Mitki, tereny przestrzennym.
1995r. .
projektowanych ustug
turystyczno -
sportowych
Miejscowy plan zagospodarowania VII/53/2003 .
] Ustawa z dnia
przestrzennego gminy terenu 27-05-2003 Tereny ustug .
. . 7 lipca 1994 r. 0
2. ustug turystycznych, rekreacji, Dz. Urz. Woj. W-M turystyczno - .
. zagospodarowaniu
sportu i wypoczynku w Nr 104, poz. 1048 wypoczynkowych
L L. przestrzennym.
miejscowosci Ruda dz. 2/64 z 16-07-2003 r
Miejscowy plan zagospodarowania XXI1/173/2001 .
. Ustawa z dnia
przestrzennego dla czesci 26-11-2001 Tereny zabudowy .
. . . . . . 7 lipca1994r.0
3. miejscowosci Kleszczewo Dz. Urz. Woj. W-M mieszkaniowe;j .
. o zagospodarowaniu
Nr 3, poz. 61 jednorodzinnej.
przestrzennym.
z14-01-2002 r
Miejscowy plan zagospodarowania X11/94/2003 Tereny zabudowy Ustawa z dnia
4, przestrzennego Jagodne Wielkie i 29-12-2003 mieszkaniowej, 7 lipca1994r. 0o
czesci gruntow obrebu Rydzewo Dz. Urz. Woj. W-M tereny zabudowy zagospodarowaniu
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Nr 28, poz. 376
z 08-03-2004 r.

mieszkaniowo-
pensjonatowej,
tereny zabudowy
letniskowe;j

przestrzennym.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w miejscowosci
Jagodne Mate - wie$

XVI1/126/2004
26-05-2004

Tereny upraw rolnych
bez prawa zabudowy,
tereny zabudowy

Ustawa z dnia
7 lipca1994r.0

5. Dz. Urz. Woj. W-M mieszkaniowe;j, .
zagospodarowaniu
Nr 97, poz. 1197 tereny zabudowy
. . przestrzennym.
z 13-07-2004 r letniskowej, tereny
ustug turystycznych
Miejscowy plan zagospodarowania XVI/127/2004 .
o . Ustawa z dnia
przestrzennego w miejscowosci 26-05-2004 Tereny zabudowy .
. . . 7 lipca1994r.0
6. Kleszczewo - Osada Dz. Urz. Woj. W-M letniskowe;j i ustug .
zagospodarowaniu
Nr 97, poz. 1199 turystycznych
przestrzennym.
2 13-07-2004 .
Zmiana miejscowego planu XXVI11/190/05 Teren zieleni w strefie Ustawa z dnia
zagospodarowania przestrzennego 22-06-2005 brzegowe;j jeziora, 27 marca 2003 r. 0
7. terenu ustug turystycznych, Dz. Urz. Woj. W-M teren ustug turystyki planowaniu i
rekreacji, sportu i wypoczynku w Nr 103, poz. 1390 zwigzany z przystanig | zagospodarowaniu
miejscowosci Ruda z 10-08-2005 r. jachtowa. przestrzennym.
Miejscowy plan zagospodarowania V/22/07 Ustawa z dnia
przestrzennego dla miejscowosci 08-03-2007 Teren zabudowy 27 marca 2003 r. 0
8. Konopki Nowe Dz. Urz. Woj. W-M produkcyjno - planowaniu i
Nr 58, poz. 947 uslugowej zagospodarowaniu
z 26-04-2007 r. przestrzennym.
Miejscowy plan zagospodarowania X/57/07 Ustawa z dnia
przestrzennego dla czesci 28-06-2007 27 marca 2003 r. 0
- .- . Tereny zabudowy o
miejscowosci Rydzewo Dz.Urz. Woj. W-M . . . planowaniu i
9. . mieszkaniowe;j .
(kontur 39 RP(Mnj) i 62 MP*MN) Nr 131, poz. 1798 . o zagospodarowaniu
. jednorodzinnej
zmiana z 29-08-2007 r. przestrzennym.
Miejscowy plan zagospodarowania X/58/07 Ustawa z dnia
przestrzennego dla czesci 28-06-2007 Tereny zabudowy 27 marca 2003 r. 0
10 miejscowosci Jagodne Wielkie Dz.Urz. Woj. W-M mieszkaniowej planowaniu i
" | zmiana Nr 131, poz. 1799 jednorodzinnej, zagospodarowaniu
z 29-08-2007 r. pensjonatowej przestrzennym.
Miejscowy plan zagospodarowania XX/121/08 .
. Ustawa z dnia
przestrzennego dla czesci 25-04-2008
- , . 3 . Tereny zabudowy 27 marca 2003 r. o
miejscowosci Rydzewo (ul. Lesna) Dz.Urz. Woj. W-M . . . o
11. mieszkaniowe;j planowaniu i
Nr 92, poz. 1650 . . . .
jednorodzinnej zagospodarowaniu
z 25-04-2008 r.
przestrzennym.
Miejscowy plan zagospodarowania XX/122/08 Ustawa z dnia
przestrzennego dla czesci m. 25-04-2008 Tereny zabudowy 27 marca 2003 r. 0
12. | Rydzewo (konury 14 ZP*UI*UT, 15 Dz.Urz. Woj. W-M ustugowo - planowaniu i
ZP*UT, 16 UT, 17 ZP*UT, 46 RP) Nr 92, poz. 1651 mieszkaniowe;j zagospodarowaniu
zmiana z11-06-2008 r. przestrzennym.
13. | Miejscowy plan zagospodarowania XX/123/08 Tereny zabudowy Ustawa z dnia
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przestrzennego dla czesci m.
Rydzewo ((kontury 32 UI*UH,
42UT*UI, 43 UH*UI*UP)
zmiana

25-04-2008
Dz.Urz. Woj. W-M
Nr 92, poz. 1652
z211-06-2008r.

mieszkaniowej
jednorodzinnej,
tereny zabudowy
ustugowe;j
turystycznej,
mieszkaniowe;j
jednorodzinnej

27 marca 2003 r. o
planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla czesci wsi

XXV/149/08
26-09-2008

Teren Sciezki

Ustawa z dnia
27 marca 2003 r.o0

14. | Rydzewo Dz. Urz. Woj. W-M . planowaniu i
rowerowej .
Nr 181, poz. 2654 zagospodarowaniu
2 28-11-2008 r. przestrzennym.
Miejscowy plan zagospodarowania Tereny zabudowy Ustawa z dnia
przestrzennego dla czesci m. rekreacji 27 marca 2003 r. 0
Wyszowate (cypel) XXV/150/08 indywidualnej, tereny planowaniu i
26-09-2008 zabudowy zagospodarowaniu
15. Dz.Urz. Woj. W-M mieszkaniowej przestrzennym.
Nr 181, poz. 2655 jednorodzinnej,
z28-11-2008 r. tereny zabudowy
ustugowe;j
turystycznej
Miejscowy plan zagospodarowania XLV/242/2010 Ustawa z dnia
przestrzennego dla czesci wsi 24-03-2010 Tereny zabudowy 27 marca 2003 r. o0
16. | Rydzewo Dz.Urz. Woj. W-M mieszkaniowe;j planowaniu i
zmiana Nr 77, poz. 1245 jednorodzinnej zagospodarowaniu
z 04-06-2010r. przestrzennym.
Miejscowy plan zagospodarowania LI/268/2010 Tereny zabudowy Ustawa z dnia
przestrzennego dla dziatki nr 10-11-2011 mieszkaniowe;j 27 marca 2003 r. 0
17. | 1/112 Ruda Dz.Urz. Woj. W-M jednorodzinnej, planowaniu i
Nr 13, poz. 218 tereny ustug zagospodarowaniu
z11-02-2011r. turystycznych przestrzennym.
Miejscowy plan zagospodarowania Tereny zieleni Ustawa z dnia
przestrzennego dla dz nr 2/64 i urzadzonej z 27 marca 2003 r. 0
2/65 Ruda dopuszczeniem planowaniu i
XXXVII1/189/2013 . .
rekreacji, tereny zagospodarowaniu
15-11-2013
18. . zabudowy przestrzennym.
Dz.Urz. Woj. W-M . . .
mieszkaniowej
Nr 351, z. 2014r. . L
jednorodzinnej i
zabudowy rekreacji
indywidualnej
Miejscowy plan zagospodarowania X1/46/2011 Ustawa z dnia
przestrzennego dla czesci 28-10-2011 27 marca 2003 r. 0
- - - . Tereny zabudowy o
19. | miejscowosci Staswiny Dz.Urz. Woj. W-M . planowaniu i
ustugowe;j .
poz. 176/2012 zagospodarowaniu
z17-01-2012r. przestrzennym.
Zmiana miejscowego planu XXV1/118/2012 Ustawa z dnia
zagospodarowania przestrzennego 30-11-2012 27 marca 2003 r. 0
- - L . Tereny zabudowy o
20. | w miejscowosci Rydzewo w czesci Dz.Urz. Woj. W-M planowaniu i

dot. konturu 14UK

poz. 832z 2013
215-02-2013 .

sakralnej

zagospodarowaniu
przestrzennym.
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Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

XXV1/119/2012
30-11-2012

Ustawa z dnia
27 marca 2003 r. o

21. | dla m. Wyszowate cz. Ogrodki Dz.Urz. Woj. W-M Tereny rolnicze planowaniu i
poz. 833z 2013 zagospodarowaniu
z 15-02-2013r. przestrzennym.
Miejscowy plan zagospodarowania XXV1/117/2012 Ustawa z dnia
przestrzennego dla cmentarza 30-11-2012 27 marca 2003 r. 0
22. | parafialnego w Mitkach Dz.Urz. Woj. W-M Teren cmentarza planowaniu i
poz. 831z 2013 zagospodarowaniu
z 15-02-2013r. przestrzennym.
Miejscowy plan zagospodarowania Tereny zabudow Ustawa z dnia
j yp gosp V/25/2015 eny zabudowy
przestrzennego dla m. Jagodne 30-01-2015 mieszkaniowe;j 27 marca 2003 r. 0
Wielkie i cz. m. Rydzewo . jednorodzinnej, ustug planowaniu i
23. Dz.Urz. Woj. W-M .
. turystycznych, zagospodarowaniu
poz. 1100i poz. 1101
zabudowy przestrzennym.
zagrodowej
Miejscowy plan zagospodarowania Teren zabudow Ustawa z dnia
) yP gosp XLV/252/2014 . Y
przestrzennego dla cz. m. Jagodne ustugowe;j 27 marca 2003 r. 0
29-09-2014 . .
Mate . turystyczne;j, planowaniu i
Dz.Urz. Woj. W-M .
24, zabudowy zagospodarowaniu
poz. 3942 . . .
mieszkaniowej przestrzennym.
z02-12-2014 . . L
jednorodzinnej i
wielorodzinnej
Miejscowy plan zagospodarowania VI/33/2015 Ustawa z dnia
Teren zabudowy
przestrzennego dla dz nr 2/15 w 05-03-2015 / . 27 marca 2003 r. o
ustugowe
25. | Kleszczewie - Osadzie Dz.Urz. Woj. W-M & . ) . planowaniu i
turystycznej — obstugi .
poz. 1749 , zagospodarowaniu
sportéw wodnych
z07-05-2015 . przestrzennym.
Miejscowy plan zagospodarowania XXX/132/2016 Ustawa z dnia
przestrzennego dla dz nr44/1w 03-04-2016 Teren zabudowy 27 marca 2003 r. 0
26. | Lipinskie Dz.Urz. Woj. W-M mieszkaniowej planowaniu i
poz. 1715 wielorodzinne;j zagospodarowaniu
z 14-04-2016 . przestrzennym.
Miejscowy plan zagospodarowania XXV/161/2016 Ustawa z dnia
przestrzennego dla dz nr 26 w m. 29-06-2016 . 27 marca 2003 r. o0
. Teren sportu i L
27. | Danowo Dz.Urz. Woj. W-M . planowaniu i
rekreacji .
poz. 3265 zagospodarowaniu
z 04-08-2016r. przestrzennym.
Miejscowy plan zagospodarowania XLV/243/2010 Ustawa z dnia
przestrzennego dla cz. m. Jagodne 24-03-2010 27 marca 2003 r. 0
. Tereny zabudowy o
28. | Mate Dz.Urz. Woj. W-M planowaniu i

Nr 77poz. 1246
z 04-06-2010r.

ustugowej

zagospodarowaniu
przestrzennym.
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Schemat 3. Granice obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w gminie Mitki.
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2.3 Decyzje o warunkach zabudowy

Gmina Mitki w niewielkim stopniu (okoto 4,5% powierzchni gminy) pokryta jest planami
miejscowymi. Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r.
poz. 1073) w przypadku braku obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego na danym obszarze organy gminy wydajg decyzje o warunkach zabudowy i decyzje o
ustaleniu lokalizacji celu publicznego. W gminie Mitki pozwolenia na budowe wydawane sg wiec
przede wszystkim na podstawie decyzji o warunkach zabudowy i decyzji o ustaleniu lokalizacji celu
publicznego.

Wydanie decyzji o warunkach zabudowy, swiadczy o zainteresowaniu inwestoréow danymi
lokalizacjami. Decyzje te mogg zosta¢ wydane przez organy gminy niezaleznie od posiadanego prawa
do nieruchomosci przez wnioskujgcego, nie sy wiec wiernym odzwierciedleniem zmian w
zagospodarowaniu terenu. Decyzje o ustaleniu lokalizacji celu publicznego wptywajg na zapewnianie
wyposazenia nowych terendw inwestycyjnych w infrastrukture techniczng, ich rozmieszczenie
powinno by¢ wiec zbiezne z lokalizacjg nowej zabudowy.

W przedmiotowej analizie wzieto pod uwage decyzje o warunkach zabudowy i decyzje
o ustaleniu lokalizacji celu publicznego wydane w okresie od stycznia 2013 do czerwca 2017 roku. W
tym czasie urzad gminy wydat 208 decyzji o warunkach zabudowy. Najwiecej decyzji wydanych
zostato w obrebie Mitki (33), nastepnie kolejno w obrebach Kleszczewo(31), Jagodne Wielkie(28),
Konopki Wielkie (22), Rydzewo (19), Staswiny (16), Marcinowa Wola (16), Wyszowate (15), Paprotki
(11), Czyprki (4), Bielskie (4), Lipinskie (3), Danowo(3), Konopki Mate (3). Zadnej decyzji o warunkach
zabudowy nie wydano w obrebie Miechy. Decyzje umorzone nie zostaty uwzglednione. lloSciowe
rozmieszczenie wydanych decyzji zostato przedstawione na schemacie 4.
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Wykres 2. Zestawienie wydanych decyzji o warunkach zabudowy w podziale na obreby geodezyjne.
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Najwiecej wydanych decyzji o warunkach zabudowy dotyczyto zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej (81 decyzji), co stanowi 38,9 % wszystkich decyzji. Zabudowy zagrodowej i z zakresu
obstugi rolnictwa dotyczyto 46 decyzji (22,1%). Prawie 18% wydanych decyzji (37) dotyczyto
pomostéw, co stanowi o turystycznym charakterze gminy.

Tabela 4. Zestawienie wydanych decyzji o warunkach zabudowy w okresie 01.2013 - 06.2017 w podziale
na rodzaj inwestycji.

Przeznaczenie w decyzji o warunkach zabudowy

Liczba
decyzji

MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

81

MU — zabudowa mieszkaniowo-ustugowa

3

ML, MN/ML — zabudowa letniskowa, mieszkaniowo-letniskowa

6

PU — zabudowa produkcyjno-ustugowa

4

RM, RM/RU, RU — zabudowa zagrodowa i z zakresu obstugi
rolnictwa

46

U, UP — zabudowa ustugowa

WS — wody powierzchniowe

IE, IT —infrastruktura techniczna

Inne - pomosty

37

brak danych

Odmowa wydania decyzji

10

Wykres 3. Zestawienie wydanych decyzji o warunkach zabudowy w okresie 01.2013 — 06.2017 w podziale na
rodzaj inwestycji.
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Tabela 5. Zestawienie wydanych decyzji o warunkach zabudowy w okresie 01.2013 — 06.2017 w podziale
na rodzaj inwestycji wydanych w poszczegélnych obrebach.

Przeznaczenie w decyzji o warunkach zabudowy
Odm
owa
Nazwa obrebu ML, RM, Inne -| brak wyda | RAZEM
MN MU | MN/ PU [RM/R|U,UP| WS IE, IT | pomo | dany .
ML U, RU sty | ch | ™M
decyz
ji
Bielskie 2 0 0 0 2 0 0 0 0 0 0 4
Czyprki 1 0 0 0 3 0 0 0 0 0 0 4
Danowo 2 0 1 0 0 0 0 0 0 0 0 3
Jagodne Wielkie 0 0 0 0 1 0 3 1 22 0 1 28
Kleszczewo 16 0 1 0 6 0 1 0 5 0 2 31
Konopki Mate 0 0 0 0 3 0 0 0 0 0 0 3
Konopki Wielkie | 11 0 1 1 7 0 1 1 0 0 0 22
Lipinskie 1 0 0 0 1 0 0 1 0 0 0 3
Marcinowa Wola | 10 0 1 0 1 0 0 1 2 0 1 16
Mitki 18 2 0 3 1 5 0 1 2 0 1 33
Paprotki 7 0 0 0 2 1 0 0 0 0 1 11
Rydzewo 5 0 0 0 9 0 1 2 0 1 1 19
Staswiny 4 0 1 0 9 0 0 0 0 0 2 16
Wyszowate 4 1 1 0 1 0 0 1 6 0 1 15
Miechy 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
RAZEM 81 3 6 4 46 6 6 8 37 1 10 208
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Schemat 4. Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy w podziale na obreby geodezyjne.
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Na podstawie rozmieszczenia wydanych decyzji o warunkach zabudowy w podziale na obreby
stwierdzi¢ mozna, ze najwieksze zainteresowanie inwestycyjne wystepuje w centralnej czesci gminy,
w obrebach Mitki i Kleszczowo. Wysoka liczba decyzji wydanych w obrebie Jagodno Wielkie
spowodowana jest wydaniem duzej ilosci decyzji dotyczacych pomostéw na jeziorze Jagodnym.
Najmniej decyzji wydano we wschodniej czesci gminy, gdzie znajdujg sie najmniej liczne
miejscowosci.

Sporzadzenie planéw miejscowych dla obrebow geodezyjnych, gdzie wydawanych jest
najwiecej decyzji o warunkach zabudowy mogtoby sprzyja¢ bardziej racjonalnej gospodarce gruntami
w gminie. Wptynetoby to réwniez na unikniecie obcigzen budzetowych zwigzanych z rozwojem
infrastruktury, ktérej realizacja nalezy do zadan wtasnych gminy.

2.4 Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz decyzje
o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowe;j

Decyzje o ustaleniu lokalizacji celu publicznego wptywaja na zapewnianie wyposazenia nowych
terendéw inwestycyjnych w infrastrukture techniczng, ich rozmieszczenie powinno by¢ wiec zbiezne
z lokalizacjg nowej zabudowy. W badanym okresie w gminie Mitki wydanych zostato 33 decyzje o
ustaleniu lokalizacji celu publicznego, przy czym niektére z inwestycji dotyczyty obszaréw
zlokalizowanych na terenie dwdch lub wiecej obrebdw geodezyjnych, dlatego ogdlna suma wydanych
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego rézni sie od sumy wydanych decyzji w
poszczegdlnych obrebach geodezyjnych. Decyzje umorzone nie zostaty uwzglednione. Najwiecej
decyzji wydano w obrebie Mitki (9), Staswiny (5), Kleszczewo (5) oraz Konopki Wielkie (5). Po 3
decyzje wydano w obrebach Czyprki i Marcinowa Wola, po 2 w obrebach Bielskie i Rydzewo, po 1 w
obrebach Lipinskie, Miechy oraz Wyszowate. W 4 obrebach geodezyjnych nie wydano zadnej decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.
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Wykres 4. Liczba wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego w podziale na obreby geodezyjne.
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Najwiecej wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego dotyczyto
elektroenergetyki (17) i wodociggow (8).

Tabela 6. Zestawienie wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego w okresie 01.2013
—06.2017 w podziale na rodzaj inwestycji.

. " . S i . Liczba
Przeznaczenie w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego d:aczyzji
komunikacja 2
wodociag 8
kanalizacja 6
elektroenergetyka 17

Wykres 5. Zestawienie wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego w okresie 01.2013
—06.2017 w podziale na rodzaj inwestycji.

Liczba wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego w okresie 01.2013 - 06.2017
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komunikacja wodocigg kanalizacja elektroenergetyka

W tabeli 6 przedstawiono wykaz 33 inwestycji celu publicznego realizowanych przez gmine
Mitki w  badanym przedziale czasowym. Decyzje dotyczyly gtdwnie budowy sieci
elektroenergetycznych oraz sieci wodociggowych. Decyzje wydano réwniez na budowe biologicznych
oczyszczalni sciekdw, modernizacji stacji uzdatniania wody, a takze na budowe drogi gminne;.
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Tabela 7. Wykaz inwestycji realizowanych przez gmine Mitki na podstawie decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego w okresie 01.2013 — 06.2017.

Nazwa inwestycji Rok
Budowa linii kablowej nN ze ztgczem na terenie obejmujgcym czesc obrebu 5013
Kleszczewo
Budowa linii kablowej nN ze ztgczem na terenie obejmujgcym czesc obrebu 5013
Staswiny
Budowa linii kablowej nN ze ztgczem na terenie obejmujgcym czesc obrebu 5013
Rydzewo
Budowa rozdzielczej sieci wodociggowej na terenie obejmujacym czes$¢ obrebu 5013
Kleszczewo
Budowa linii kablowej nN ze ztgczami do zasilania przepompowni $ciekéw PL1 i PL2 2013
na terenie obejmujgcym czes¢ obrebu Kleszczewo
Budowa linii energetycznej napowietrznej SN 15kV dt. 600 m na terenie

L P . 2013
obejmujgcym czesé obrebu Czyprki
Modernizacja stacji uzdatniania wody na terenie obejmujgcym czesé obrebu Mitki 2014
Budowa kablowej linii nN 0,4 kV do przepompowni $ciekdw PR2 na terenie 5014
obejmujgcym czesé obrebu Staswiny
Budowa linii napowietrznej SN i stacji transformatorowej na terenie obejmujgcym

L 0 2014
czes¢ obrebu Mitki
Budowa sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej i ttocznej na

. S ‘s . 2014

terenie obejmujgcym czes¢ obrebu Marcinowa Wola

Budowa sieci wodociggowej na terenie obejmujacym czes¢ obrebu Mitki 2014
Budowa sieci wodociggowej na terenie obejmujgcym czesé obrebu Czyprki 2014
Budowa linii energetycznej napowietrznej SN, linii SN kablowej, stacji
transformatorowej oraz linii nN kablowe] na terenie obejmujgcym czesé obrebu 2014
Konopki Wielkie
Budowa sieci wodociggowej wraz z przytagczami na terenie obejmujgcym czesé 2015
obrebow Mitki, Miechy oraz Czyprki
Budowa linii kablowej nN-0,4 kV oraz ztgcza kablowo-pomiarowego ZK do zasilania
przepompowni Sciekdw PM3 na terenie obejmujgcym cze$é obrebu Marcinowa 2015
Wola
Przebudowa kolektora sanitarnego z systemem przepompowni $ciekdw na terenie

L y . o - 2015
obejmujacym cze$é obrebdédw Mitki oraz Staswiny

Budowa linii kablowej nn 0,4 kV oraz ztgcza kablowo-pomiarowego na terenie

L . . 2015
obejmujgcym czesé obrebu Marcinowa Wola

Budowa stacji bazowej telefonii komdrkowej na terenie obejmujgcym czesc obrebu 5015
Mitki
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Budowa sieci wodociggowe] na terenie obejmujgcym czes¢ obrebu Bielskie 2015
Budowa linii napowietrznej i kablowej, ztgczy kablowych, stupowych stacji
transformatorowych na terenie obejmujgcym czes$¢ obrebow Konopki Wielkie oraz | 2015
Bielskie
Budowa odcinka drogi gminnej na terenie obejmujgcym czesé obrebu Mitki 2016
Budowa biologicznej oczyszczalni sciekdw na terenie obejmujgcym czesc obrebu 5016
Staswiny
Budowa biologicznej oczyszczalni sciekdw na terenie obejmujgcym czesc obrebu 5016
Lipinskie
Budowa sieci elektroenergetycznej kablowej SN-15kV, stupa sieci
. . L L 2016
elektroenergetycznej SN-15kV na terenie obejmujgcym czesc obrebu Kleszczewo
Budowa linii kablowej nN wraz ze ztgczem kablowym nN na terenie obejmujgcym 2016
cze$¢ obrebu Wyszowate
Budowa linii kablowej Sn 15 kV, stacji transformatorowej oraz linii kablowej nn 0,4
. L ‘2 SN s 2016
kV na terenie obejmujgcym czes¢ obrebu Konopki Wielkie
Budowa linii kablowej Sn 15 kV, stacji transformatorowej 15/04 kV oraz linii 5016
kablowej nn 0,4 kV na terenie obejmujgcym czes¢ obrebu Konopki Wielkie
Budowa linii kablowej nN wraz ze ztgczem kablowym nN na terenie obejmujgcym 5016
czes¢ obrebu Rydzewo
Budowa kanalizacji sanitarnej na terenie obejmujgcym czes¢ obrebu Staswiny 2017
Budowa linii napowietrznej nN wraz ze stupami energetycznymi NN oraz linia
. . . Lo 14 e 2017
kablowa nN ze ztgczami kablowymi na terenie obejmujgcym czes¢ obrebu Mitki
Przebudowa sieci wodno-kanalizacyjnej na terenie obejmujgcym czes¢ obrebu
e 2017
Konopki Wielkie
Rozbudowa sieci wodociggowej na terenie obejmujacym czes¢ obrebu Mitki 2017
Rozbudowa sieci wodociggowej na terenie obejmujacym czes¢ obrebu Konopki 5017

Wielkie
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2.5 Analiza wnioskow w sprawie sporzadzenia lub zmiany planéw miejscowych
i zmiany studium

Zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, po podjeciu
uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany studium lub planu miejscowego, nalezy ogtosi¢
termin skfadania wnioskéw do ww. opracowan. Whnioski te sg rozpatrywane podczas procedury
sporzgdzania zmiany studium lub planu miejscowego i nie zostaty uwzglednione w niniejszej analizie.
Dotyczy to zaréwno wnioskdw od oséb fizycznych jak i wnioskow instytucji, ktére wptynety w zwigzku
z zawiadomieniem. Do urzedu gminy wptywajg takze wnioski o sporzadzenie zmiany studium,
sporzgdzenie planu miejscowego oraz zmiane przeznaczenia terenu w juz obowigzujgcym planie
miejscowym, sktadane przez mieszkaricdw poza trwajgcymi procedurami planistycznymi — te wnioski
zostaty przeanalizowane w niniejszym opracowaniu.

Analiza obejmuje 5 wnioskdéw ztozonych przez osoby fizyczne, ktore wptynety w latach 2010-
2017, ktére zostaty przedstawione ponizej w formie tabeli.

Tabela 8. Wykaz wnioskéw dotyczacych sporzadzenia lub zmiany miejscowego planu lub studium.

Lp. Data Dokument Streszczenie wniosku
ztozenia ktérego
whniosku wniosek
dotyczy
1. | 04.10.2010 zmiana Whniosek o przeznaczenie dziatki nr 118/1 potozonej w Marcinowej Woli
studium pod zabudowe mieszkaniowa.

2. | 21.04.2016 | sporzadzenie

mpzp

Whniosek o przeznaczenie dziatek nr 72/8, 72/9, 72/13, 72/14 potozonych
w miejscowosci Paprotki pod zabudowe mieszkaniowa.

3. | 16.12.2016 | zmianampzp | Wniosek o zmiane przeznaczenia w mpzp, dla dziatki nr 265/2 obreb
Wyszowate, z terenu rolnego w pasie przydroznym na zabudowe

zagrodowa (co stanowi rozszerzenie istniejgcej zabudowy zagrodowej).

4. | 26.06.2017 | sporzadzenie | Wniosek o sporzgdzenie mpzp dla czesci wsi Staswiny w celu ustalenia

mpzp zakazu budowy ferm hodowlanych.
5. | 27.06.2017 | sporzadzenie | Wniosek o sporzgdzenie mpzp dla czesci wsi Wyszowate w celu ustalenia
mpzp zakazu budowy ferm hodowlanych.

Pierwszy wniosek w powyzszej tabeli dotyczy terenu, ktédry w obowigzujagcym studium jest
wskazany do sporzadzenia miejscowego planu, jednak przewidziane tam przeznaczenie terenu to
ekstensywne formy zagospodarowania turystycznego (symbol terenu — 11UT). Dlatego tez nalezatoby
rozwazy¢, czy warto zmienia¢ wytyczony w obowigzujagcym studium kierunek rozwoju obszaréw
stuzgcych turystyce w przedmiotowym terenie potozonym nad jeziorem, podczas gdy w innych
lokalizacjach wyznaczono juz obszary pod zabudowe mieszkaniowa.

Kolejny wniosek dotyczy sporzadzenia miejscowego planu w miejscowosci Paprotki. Dotyczy
dziatek potozonych w oderwaniu od jakiejkolwiek zabudowy co powoduje, iz sporzadzanie planu dla
takiego obszaru jest dla gminy nieekonomiczne, gdyz wigze sie z kosztami zapewnienia infrastruktury
na takim obszarze. W tym wypadku dodatkowym kosztem bytaby tez zmiana studium, poniewaz w
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tym dokumencie nie jest to teren przeznaczony pod zabudowe, a warunek nienaruszania ustalen
studium przez zapisy plandw miejscowych musi by¢ spetniony.

Whiosek nr 3 w tabeli dotyczy terenu znajdujacego sie w strefie 100 m od brzegu jeziora
Ublik, gdzie na podstawie rozporzadzenia Wojewody Warminsko-Mazurskiego Nr 163 z dnia 19
grudnia 2008 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich,
obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow budowlanych. Jednak zgodnie z ww. rozporzgdzeniem mozliwe
sg odstepstwa od tego zakazu. Miedzy innymi dla siedlisk rolniczych w zakresie uzupetnienia
istniejgcej zabudowy o obiekty niezbedne do prowadzenia gospodarstwa rolnego, pod warunkiem
nie przekraczania dotychczasowej linii zabudowy od brzegu. Na omawianym terenie obowigzuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Wyszowate czesci Ogrodki,
przyjety Uchwatg nr XXVI/119/2012 Rady Gminy Mitki z 30.11.2012 r., i wskazuje go jako teren rolny i
leSny w strefie ochronnej jezior, z tym ze potozony jest w sgsiedztwie terenu RM10 zabudowy
zagrodowej. W zwigzku z powyzszym spetniony bytby warunek dla skorzystania z odstepstwa jakie
daje wyzej omdwione rozporzadzenie. Uwzglednienie omawianego wniosku wymaga jednak zmiany
obowigzujgcego planu i poniesienia kosztow z tym zwigzanych przez gmine Mitki.

Sktadajgcy wniosek nr 4 i nr 5 chcg ustalenia zakazu budowy ferm, odpowiednio w
miejscowosci Staswiny (obszar w sgsiedztwie obowigzujgcego planu miejscowego przyjetego
Uchwatg Nr X1/46/2011 Rady Gminy Mitki z dnia 28.10.2011 r., gdzie funkcjonuje m. in ferma) oraz w
miejscowosci Wyszowate. Wnioski stuszne, gdyz funkcja terenu zwigzana z hodowlg prowadzong na
wielkg skale w zaden sposéb nie wspodtgra z turystycznym charakterem gminy Mitki oraz
malowniczym krajobrazem Krainy Wielkich Jezior Mazurskich. Dlatego tez nie nalezy rozwija¢ funkcji
zwigzanej z lokalizowaniem nowych ferm. Nalezy jedynie rozwazy¢ czy w budzecie znajduja sie srodki
na opracowanie planu miejscowego.

Przy rozpatrywaniu kolejnych wnioskéw, przed wyznaczeniem nowych terendéw
inwestycyjnych, nalezy zwrdci¢ uwage na:

e zasieg terendw, na ktérych procesy inwestycyjne jeszcze sie nie rozpoczety — obecnie
uzytkowanych rolniczo, a wskazanych w obowigzujgcych dokumentach planistycznych do
zabudowy;

e uwarunkowania przestrzenne, na ktdre sktadajg sie: potozenie dziatek w obszarach
chronionych, na ktdrych zostaty ustalone nakazy, zakazy i dopuszczenia, potozenie w strefach
chronionych przed zainwestowaniem oraz rozpraszanie zabudowy.

Zwiekszanie bilansu terenéw przewidzianych pod zabudowe w sytuacji, gdy jest jeszcze duzo
obszarow niezagospodarowanych a przeznaczonych pod zabudowe, nie jest racjonalne z powodu
koniecznosci zwiekszania zasiegu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, i wigze sie z kolejnymi
obcigzeniami budzetu gminy. Konieczno$¢ przeciwdziatania rozpraszaniu zabudowy wynika réwniez
z zapisbw ustawy o rewitalizacji, ktéra wprowadza zmiany do ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wskazujgc na potrzebe wyznaczania w studium i planach
terendéw budowlanych w perspektywie maksymalnie 30 lat. Przy wyznaczaniu terenéw budowlanych
i terendw otwartych z zakazem zabudowy wskazane jest wiec przeanalizowanie ich zasadnosci,
i kosztéw z tym zwigzanych.
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2.6 Podsumowanie i wnioski

Przeprowadzona w niniejszym rozdziale analiza zmian w zagospodarowaniu pozwala
wyciggnac nastepujace wnioski:

® Obowigzujgce studium byto zmienianie siedem lat temu, dlatego wymaga aktualizacji
pod katem zmian jakie zaszty w przepisach prawa, jak rdéwniez pod katem
zainwestowania terendw jakie nastepuje w zwigzku z wydawaniem decyzji o warunkach
zabudowy, ktére nie zawsze sg zgodne z politykg przestrzenng gminy zawartg w studium.

® Niskie pokrycie powierzchni gminy miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego powoduje, iz zagospodarowanie gminy odbywa sie gtdwnie w oparciu
o decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

® W obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego najczesciej
wskazywanym typem zabudowy jest zabudowa ustugowa szczegdlnie z zakresu ustug
turystycznych, nastepnie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz zabudowa
letniskowa lub pensjonatowa, co jest zgodne z rozwojem gminy w kierunku turystycznym
wskazanym w obowigzujgcym studium.

* Najwiecej wydanych decyzji o warunkach zabudowy dotyczyto zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — 42,3 % wszystkich decyzji, nastepnie zabudowy zagrodowej i z zakresu
obstugi rolnictwa — 22,1% wszystkich decyzji. Prawie 18% wydanych decyzji dotyczyto
pomostdw, co stanowi o turystycznym charakterze gminy.

* Najwieksze zageszczenie przestrzenne wydawanych decyzji o warunkach zabudowy
wystepuje w centralnej czesci gminy, w obrebach Mitki i Kleszczowo. Wysoka liczba
decyzji wydanych w obrebie Jagodno Wielkie spowodowana jest wydaniem duzej ilosci
decyzji dotyczacych pomostéw na jeziorze Jagodnym. Najmniej decyzji wydano we
wschodniej cze$ci gminy, gdzie znajdujg sie najmniej liczne miejscowosci.

®  Whnioski ztozone w sprawie zmiany badz sporzgdzenia planéw miejscowych lub studium
dotycza zmiany przeznaczenia terenéw pod zabudowe zagrodowg (lwniosek),
mieszkaniowg (2wnioski). Ponadto 2 wnioski dotyczg sporzgdzenia planu miejscowego w
celu zakazu budowy ferm hodowlanych.

®  Przeznaczanie pod zainwestowanie nowych terendéw, wynikajacych z ww. wnioskéw, w
znacznym oddaleniu od istniejgcych terendw zainwestowanych, powoduje rozpraszanie
zabudowy, co prowadzi do zwiekszenia kosztow ponoszonych przez gmine w zakresie
rozbudowy infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz wptywa negatywnie na
walory krajobrazowe i przyrodnicze, stanowigce jeden z najwazniejszych atutéw
rozwojowych gminy. Natomiast realizacja wnioskowanych miejscowych planéw w celu
uniemozliwienia budowy ferm hodowlanych wptynie korzystnie na zagospodarowanie
przestrzenne gminy.
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3 OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM | PLANOW MIEJSCOWYCH

3.1 Aktualno$¢ studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego z uwagi na potrzebe zrdwnowazonego rozwoju gminy oraz
aktualne potrzeby spoteczno-gospodarcze

Obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Mitki przyjete zostato Uchwatg Nr LI/267/2010 Rady Gminy Mitki z dnia 10.11.2010r w sprawie
uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Mitki. Dokument ten wprowadza zmiany do dotychczas obowigzujgcego Studium uwarunkowan i
kierunkéow zagospodarowania przestrzennego gminy Mitki z 1999 r. Faktyczne zmiany zostaty
wprowadzone w tekscie studium czesci 1l Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego co
spowodowato, iz tekst czesci | Analiza Uwarunkowan Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Mitki,
nie koreluje z nim w kazdym zakresie. Zmiany dotyczg rdwniez czesci graficznej studium. Mianowicie
na zatgczniku nr 1b do ww. uchwaty (Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego)
wprowadzono obszary i elementy srodowiska objete prawng ochrong takie jak: Obszar Chronionego
Krajobrazu, Obszary Natura 2000, Rezerwat przyrody oraz granice otuliny. Na zataczniku nr 2b do
ww. uchwaty (Kierunki zagospodarowania przestrzennego) wprowadzono elementy zwigzane z
ornitofaung i florg (noclegowisko i zerowisko zurawia, siedlisko orta biatego, zerowisko bociana
biatego, stanowiska: kropiatki, zielonki, rybitwy czarnej, cietrzewia, derkacza, wodniczki). Ponadto
zaznaczono obszary wskazane do sporzadzenia miejscowych planéw, obszary wskazane pod
zabudowe na cele rozwoju funkcji ustugowej turystycznej, obszary wskazane pod zabudowe na cele
rozwoju funkcji mieszkalnej, obszary wskazane pod zabudowe na cele rozwoju funkcji mieszkalno —
ustugowej, obszary posiadajgce miejscowe plany (pominieto plan przyjety uchwatg nr 50/1X/1995).
Zaznaczono rowniez Obszar Chronionego Krajobrazu, Strefe ochronng jezior, Obszary Natura 2000,
Rezerwat przyrody, granice otuliny, udokumentowane osuwiska.

Analiza aktualnosci Studium w odniesieniu do obowigzujacych miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego, struktury zagospodarowania terenu oraz wydanych decyzji o
warunkach zabudowy pokazuje, ze:

e w studium oznaczono tereny pod zainwestowanie jako obszary zabudowane - skupiona
zabudowa, zlokalizowane s gtéwnie w centrach poszczegélnych miejscowosci, po
zmianie studium w 2010 roku wyznaczono jeszcze obszary wskazane do sporzgdzenia
miejscowych planéw, obszary wskazane pod zabudowe na cele rozwoju funkcji:
ustugowej turystycznej, mieszkalnej, mieszkalno — ustugowej i sg poszerzeniem obszaréw
wyznaczonych pierwotnie, co wiecej zabezpieczajg potrzeby rozwoju zabudowy w
gminie,

® poza ww. terenami oraz obszarami jezior i lasdw oznaczono w studium wtasciwie
wszystkie tereny jako obszary przeksztatcen zagospodarowania przestrzennego i
przeznaczone pod zabudowe, co nie jest kompatybilne z tekstem studium, co wiecej
sugeruje mozliwos¢ realizacji niemal kazdego sposobu zagospodarowania,

e nieduze pokrycie obszaru gminy miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego nie do konica pozwala wdrazac przyjetg polityke przestrzenng, przyrost
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terenéw zabudowanych nastepuje w oparciu o wydawane decyzje o warunkach
zabudowy;

® najwieksza presja urbanistyczna wystepuje w miejscowosci gminnej Mitki, Kleszczewie,
Konopkach Wielkich, Rydzewie oraz Wyszowatym, co potwierdza ilos¢ wydanych decyzji
o warunkach zabudowy, szczegdlnym przypadkiem jest Jagodne Wielkie, gdzie jest
stosunkowo duzo wydanych decyzji, jednak wiekszos$¢ z nich dotyczy budowy pomostéw;

e ochronie powinny podlegad tereny jezior wraz z otoczeniem, tereny lesne i zadrzewione,
stanowigce walor krajobrazowy i turystyczny, podnoszacy atrakcyjnos¢ gminy jako
miejsca zamieszkania i wypoczywania oraz jako jeden z najwazniejszych elementdéw
ekosystemu gminy;

3.2 Aktualno$¢ studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego z uwagi na przepisy prawa

Obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Mitki przyjete zostato Uchwatg Nr LI/267/2010 Rady Gminy Mitki z dnia 10.11.2010r w sprawie
uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Mitki. Dokument ten wprowadza zmiany do dotychczas obowigzujgcego Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mitki z 1999 r. W momencie uchwalenia ww.
studium obowigzywata ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Dz.U.2003.80.717 z
pozniejszymi zmianami. Szczegdtowe zasady sporzadzania studium, oprécz ww. ustawy, okresla
rowniez rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 r. Nr 118,
poz. 1233).

Tabela 9. Analiza Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mitki z uwagi
na przepisy prawa.

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.:
art. 10 ust. 1: ,,W studium uwzglednia sie uwarunkowania wynikajgce w szczegdlnosci z:”

Tres¢ aktu prawnego Zgodnos¢ Uwagi

pkt 1 dotychczasowego zgodne Zagadnienie to zostato opisane m.in. w czesci |
przeznaczenia, studium w rozdziale 4. Infrastruktura techniczna,
zagospodarowania i uzbrojenia elektroenergetyka i komunikacja oraz rozdziale 5.
terenu; Struktura zagospodarowania przestrzennego i

zewnetrzne powigzania funkcjonalno — przestrzenne
gminy.

Zapisy studium odnoszg sie do struktury
funkcjonalno-przestrzennej gminy z 2010 roku.

pkt 2 stanu tadu przestrzennego brak Zagadnienie to nie zostato bezposrednio opisane.

i wymogdw jego ochrony;
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pkt 3 stanu srodowiska, w tym stanu | zgodne Zagadnienie to zostato opisane w czesci | studium w
rolniczej i le$nej przestrzeni rozdziale 1. Stan i zasoby $rodowiska przyrodniczego
produkcyjnej, wielkosci i jakosci i kulturowego.
zasobow wodnych oraz Aktualno$é zapisdw studium pod katem $rodowiska
wymogdw ochrony $rodowiska, przyrodniczego gminy zostata przeanalizowana
przyrody i krajobrazu, w tym ponizej.
krajobrazu kulturowego;

pkt 4 stanu dziedzictwa kulturowego | zgodne Zagadnienie to zostato opisane w czesci | studium w
i zabytkow oraz débr kultury rozdziale 1.5. Obiekty débr kultury podlegte
wspotczesnej; ochronie na podstawie wtasciwych przepiséow

szczegolnych.
Aktualizacji wymagajg numery wpisu do rejestru
zabytkéw nieruchomych oraz uzupetni¢ nalezy
informacje dotyczace gminnej ewidencji zabytkéw.
pkt 4a rekomendacji i wnioskéw - Nie sporzadzono audytu krajobrazowego dla
zawartych w audycie przedmiotowego terenu.
krajobrazowym lub okreslenia
przez audyt krajobrazowy
granic krajobrazéw
priorytetowych;

pkt 5 warunkow i jakosci zycia zgodne Zagadnienie to zostato opisane w czesci | studium w
mieszkancéw, w tym ochrony rozdziale 2. Struktura spoteczno — demograficzna
ich zdrowia; oraz w rozdziale 3. Struktura gospodarcza. Zapisy

studium odnoszg sie do danych z 2009 roku.

pkt 6 zagrozenia bezpieczenstwa brak Zagadnienie to nie zostato bezposrednio opisane.
ludnosci i jej mienia;

pkt 7 potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajgcych w szczegélnosci:

lita analizy ekonomiczne, Studium zostato uchwalone przed wejsciem w zycie
srodowiskowe i spoteczne, zmiany ustawy w zakresie, o ktérym mowa w pkt 7.

lit b prognozy demograficzne, w tym Zagadnienie dotyczgce potrzeb i mozliwosci rozwoju
uwzgledniajace, tam gdzie to gminy zostato uwzglednione w pewnym zakresie w
uzasadnione, migracje w czesci | studium m.in. w rozdziale 2. Struktura
ramach miejskich obszaréw spoteczno — demograficzna, w rozdziale 3. Struktura
funkcjonalnych oérodka gospodarcza oraz w rozdziale 5. Struktura
wojewddzkiego, zagospodarowania przestrzennego i zewnetrzne

powigzania funkcjonalno — przestrzenne gminy.

lit ¢ mozliwosci finansowania przez | —/ zgodne
gmine wykonania sieci
komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze
infrastruktury spotecznej,
stuzgcych realizacji zadan
wtasnych gminy,

lit d bilans terendw przeznaczonych

pod zabudowe
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pkt 8 stanu prawnego gruntéw; zgodne Zagadnienie to zostato opisane w czesci | studium w
rozdziale 3.1. Struktura wtasnosci i uzytkowania
gruntow.

Zapisy studium odnoszg sie do danych z 2002 roku.
pkt 9 wystepowania obiektow zgodne Zagadnienie to zostato opisane w czesci | studium
i terendw chronionych na m.in. w rozdziale 1. Stan i zasoby $rodowiska
podstawie przepiséw przyrodniczego i kulturowego.
odrebnych; Aktualno$é zapiséw studium pod katem
wystepowania obiektéw i terendw chronionych na
podstawie przepiséw odrebnych oraz stanu
srodowiska przyrodniczego gminy zostata
przeanalizowana ponize;j.
Aktualizacji wymagajg numery wpisu do rejestru
zabytkéw nieruchomych oraz uzupetnié nalezy
informacje dotyczace gminnej ewidencji zabytkdéw
pkt 10 | wystepowania obszaréw zgodne Zagadnienie to nie zostato uwzglednione w czesci |
naturalnych zagrozen studium.
geologicznych;
pkt 11 | wystepowania zgodne Zagadnienie to zostato opisane w czesci | studium
udokumentowanych zt6z m.in. w rozdziale 1. Stan i zasoby $rodowiska
kopalin, zasobow wéd przyrodniczego i kulturowego.
podziemnych oraz Zapisy studium wymagajg uaktualnienia niektérych
udokumentowanych danych.
komplekséw podziemnego
sktadowania dwutlenku wegla;
pkt 12 | wystepowania terenéw zgodne Zapisy czesci | nie odnoszg sie do tego zagadnienia.
gorniczych wyznaczonych na
podstawie przepisow
odrebnych;
pkt 13 | stanu systeméw komunikacji zgodne Zagadnienie to zostato opisane w czesci | studium
i infrastruktury technicznej, m.in. w rozdziale 4. Infrastruktura techniczna,
w tym stopnia uporzgdkowania elektroenergetyka i komunikacja.
gospodarki wodno-sciekowej, Zapisy studium odnoszg sie do danych z 2009 roku.
energetycznej oraz gospodarki
odpadami;
pkt 14 | zadan stuzacych realizacji zgodne Zapisy czesci | nie odnoszg sie do tego zagadnienia.
ponadlokalnych celéw
publicznych;
pkt 15 | wymagan dotyczacych ochrony zgodne Zapisy czesci | nie odnoszg sie do tego zagadnienia.
przeciwpowodziowej.
Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.:
art. 10 ust. 2: ,W studium okresla sie w szczegdélnosci:”
Tres¢ aktu prawnego Zgodnosé Uwagi
pkt 1 uwzgledniajgce bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7 lit. d
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lit. a kierunki zmian w strukturze Studium zostato uchwalone przed wejsciem w zycie
przestrzennej gminy oraz —/ zgodne zmiany ustawy w zakresie, o ktérym mowa w ust. 1
W przeznaczeniu terenow; pkt 7 lit. d.
lit b kierunki i wskazniki dotyczace Zagadnienie zostato opisane w czesci Il studium
zagospodarowania oraz m.in. w rozdziale 1. Kierunki zmian w strukturze
uzytkowania terenéw, w tym przestrzennej gminy oraz w przeznaczaniu terenéw
tereny wytaczone spod oraz w rozdziale 2. Kierunki i wskazniki dotyczgce
zabudowy; zagospodarowania oraz uzytkowania terendw,
w tym tereny wytgczone spod zabudowy.
pkt 2 - uchylony
pkt 3 obszary oraz zasady ochrony zgodne Zagadnienie zostato opisane w czeéci Il studium w
Srodowiska i jego zasobow, rozdziale 3. Obszary oraz zasady ochrony Srodowiska
ochrony przyrody, krajobrazu i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu
kulturowego i uzdrowisk; kulturowego i uzdrowisk.
pkt 4 obszary i zasady ochrony zgodne Zagadnienie zostato opisane w czeéci Il studium w
dziedzictwa kulturowego rozdziale 4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa
i zabytkéw oraz débr kultury kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej; wspofczesnej.
Zapisy studium w tym zakresie zawarte w czesci | sg
niespdjne z zapisami w czesci Il
pkt 5 kierunki rozwoju systemoéw zgodne Zagadnienie zostato opisane w czesci Il studium w
komunikacji i infrastruktury rozdziale 5. Kierunki rozwoju infrastruktury
technicznej; technicznej i komunikacji.
Zapisy studium odnoszg sie do danych z 2009 roku.
pkt 6 obszary, na ktérych zgodne Zagadnienie zostato opisane w czeéci Il studium w
rozmieszczone bedg inwestycje rozdziale 6. Obszary, na ktdérych rozmieszczone bedg
celu publicznego o znaczeniu inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym.
lokalnym;
pkt 7 obszary, na ktérych zgodne Zagadnienie zostato opisane w czesci |l studium w

rozmieszczone bedg inwestycje
celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z
ustaleniami planu
zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa

i ustaleniami programow, o
ktérych mowa w art. 48 ust. 1;

rozdziale 7. Obszary, na ktdrych rozmieszczone beda
inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami programow,
o ktérych mowa w art. 48 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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pkt 8 obszary, dla ktérych zgodne Zagadnienie zostato opisane w czesci |l studium w
obowigzkowe jest sporzgdzenie rozdziale 8. Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest
miejscowego planu sporzgdzenie miejscowego planu zagospodarowania
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych,
przestrzennego na podstawie w tym obszary wymagajace przeprowadzenia scalen
przepiséw odrebnych, w tym i podziatu nieruchomosci.
obszary wymagajace
przeprowadzenia scalen
i podziatu nieruchomosci,

a takze obszary przestrzeni
publicznej;

pkt 9 obszary, dla ktérych gmina zgodne Zagadnienie zostato opisane w czeéci Il studium w
zamierza sporzadzi¢ miejscowy rozdziale 9. Obszary, dla ktérych gmina zamierza
plan zagospodarowania sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary przestrzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany
wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze i
przeznaczenia gruntéw rolnych nielesne.

i le$nych na cele nierolnicze
i nielesne;

pkt 10 | kierunki i zasady ksztattowania | 280dne Zagadnienie zostato opisane w czesci Il studium w
rolniczej i lesnej przestrzeni rozdziale 10. Kierunki i zasady ksztattowania
produkcyjnej; rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej.

pkt 11 | obszary szczegblnego zgodne Zagadnienie zostato opisane w czgsci Il studium w
zagrozenia powodzig oraz rozdziale 11. Obszary narazone na
obszary osuwania sie mas niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie mas
ziemnych; ziemnych.

Zapisy studium nie odnoszg sie do zagadnienia
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia.

pkt 12 | obiekty lub obszary, dla ktérych | 280dne Zagadnienie zostato opisane w czeéci Il studium w
wyznacza sie w ztozu kopaliny rozdziale 12. Obiekty lub obszary, dla ktérych
filar ochronny; wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny.

pkt 13 | obszary pomnikéw zagtady zgodne Zagadnienie zostato opisane w czesci |l studium w

i ich stref ochronnych oraz
obowigzujace na nich
ograniczenia prowadzenia
dziatalnosci gospodarcze;j,
zgodnie z przepisami ustawy

z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie
bytych terenéw bytych
hitlerowskich obozéw zagtady
(Dz.U. Nr 41, poz. 412, z pdin.
zm.);

rozdziale 13. Obszary pomnikdéw zagtady i ich stref
ochronnych oraz obowigzujace na nich ograniczenia
prowadzenia dziatalnos$ci gospodarczej, zgodnie z
przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999r. o ochronie
terendw bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz.
U. Nr 41, poz. 412 oraz z 2002r. Nr 113, poz. 984 i Nr
153, poz. 1271).
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pkt 14 | obszary wymagajace —/zgodne | syydium zostato uchwalone przed wejéciem w zycie
przeksztatcen, rehabilitacji, zmiany ustawy w zakresie obszaréw wymagajgcych
rekultywacji lub remediacji; remediacji.
Zagadnienie przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji
zostato opisane w czesci Il studium w rozdziale 14.
Obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji lub
rekultywacji.
pkt 14a | obszary zdegradowane; - Studium zostato uchwalone przed wejsciem w zycie
zmiany ustawy w tym zakresie.
pkt 15 | granice terenéw zamknigtych zgodne Zagadnienie zostato opisane w czgsci Il studium w
i ich stref ochronnych; rozdziale 15. Granice terenéw zamknietych i ich
stref ochronnych.
pkt 16 | obszary funkcjonalne - Studium zostato uchwalone przed wejsciem w zycie
o znaczeniu lokalnym, zmiany ustawy w tym zakresie.
w zaleznosci od uwarunkowan
i potrzeb zagospodarowania
wystepujgcych w gminie;
ust. 2a | Jezeli na obszarze gminy zgodne W czgsci Il studium w rozdziale 5.3.3. Energetyka
przewiduje sie wyznaczenie wiatrowa, wodna i inna wskazano na mozliwos¢
obszaréw, na ktérych lokalizacji elektrowni wiatrowych o mocy do
rozmieszczone bedg urzadzenia 100MW, jednak na zatgczniku graficznym nie zostaty
wytwarzajace energie z wskazane obszary gdzie mogtyby by¢ rozmieszczone.
odnawialnych zrédet energii
o mocy przekraczajacej 100 kW,
a takze ich stref ochronnych
zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu; w studium
ustala sie ich rozmieszczenie.

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu

projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy

Tres¢ aktu prawnego Zgodnosé Uwagi
§ 4. 1. Projekt studium powinien zawierac:
1) czes¢ okreslajgcg uwarunkowania, o ktérych mowa w art. | zgodne Zagadnienie zostato opisane

10 ust.1 ustawy, przedstawiong w formie tekstowej
i graficznej;

w czesci | studium Analiza
uwarunkowan
zagospodarowania
przestrzennego gminy Mitki
oraz przedstawione na
zatgczniku graficznym nr 1b.
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2) czes¢ tekstowg zawierajgca ustalenia okreslajgce kierunki | zgodne Zagadnienie zostato opisane
zagospodarowania przestrzennego gminy, o ktérych w czesci Il studium Kierunki
mowa w art. 10 ust. 2 ustawy; zagospodarowania

przestrzennego.

3) rysunek przedstawiajgcy w formie graficznej ustalenia, zgodne Zagadnienie zostato
okreslajgce kierunki zagospodarowania przestrzennego przedstawione na zataczniku
gminy, a takze granice obszaréw, o ktorych mowa w art. graficznym nr 2b.

10 ust. 2 ustawy;

4) uzasadnienie zawierajgce objasnienia przyjetych brak Zagadnienie to nie zostato
rozwigzan oraz synteze ustalen projektu studium. bezposrednio opisane.

§5.

1. Projekt rysunku studium sporzadza sie na kopii mapy zgodne Rysunki studium nie sg

topograficznej, pochodzacej z panistwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego, lub na kopii wojskowej
mapy topograficznej w skali od 1:5 000 do 1:25 000.

wykonane na kopii mapy
topograficznej pochodzacej
z panstwowego zasobu
geodezyjnego

i kartograficznego.

§ 6. Ustala sie nastepujgce wymogi dotyczgce stosowania standarddw przy zapisywaniu ustalen czesci

tekstowej projektu studium:

1) ustalenia dotyczace kierunkédw zmian w strukturze
przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw
powinny okresla¢ dopuszczalny zakres i ograniczenia tych
zmian, a takze zawieraé wytyczne ich okreslania

w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, zwanych dalej ,,planami miejscowymi”;

brak

Zagadnienie to nie zostato
bezposrednio opisane.

2) ustalenia dotyczace kierunkéw i wskaznikéw dotyczgcych
zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw powinny
w szczegolnosci okresla¢ minimalne i maksymalne
parametry i wskazniki urbanistyczne, uwzgledniajgce
wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki

i architektury oraz zréwnowazonego rozwoju, wskazywac
tereny do wytgczenia spod zabudowy, a takze zawieraé
wytyczne okreslania tych wymagan w planach
miejscowych;

zgodne

Zagadnienie zostato opisane w
czesci Il studium w rozdziale 2.
Kierunki i wskazniki dotyczace
zagospodarowania oraz
uzytkowania terenéw, w tym
tereny wytgczone spod
zabudowy.
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3) ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska i jego -/zgodne | Zagadnienie zostato opisane w
zasobdw, ochrony przyrody, krajobrazu kulturowego czesci Il studium w rozdziale 3.
i uzdrowisk powinny zawiera¢ w szczegdlnosci wytyczne 3. Obszary oraz zasady ochrony
ich okreslania w planach miejscowych, wynikajace z srodowiska i jego zasobdw,
potrzeb ochrony srodowiska, o ktérych mowa w art. 72 ochrony przyrody, krajobrazu
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony kulturowego i uzdrowisk.
Srodowiska (Dz. U. Nr 62, poz. 627, z poen. zm.2), Zapisy studium w omawianym
obowigzujgcych ustalen planéw ochrony ustanowionych zakresie nie wskazujg
dla parkéw narodowych, rezerwatdow przyrody i parkéw bezposrednio wytycznych
krajobrazowych oraz innych form ochrony przyrody do uwzglednienia w planach
wystepujgcych na terenach objetych projektem studium, zagospodarowania
a takze uzdrowisk, o ktérych mowa w ustawie z dnia 17 przestrzennego.
czerwca 1966 r. o uzdrowiskach i lecznictwie
uzdrowiskowym (Dz. U. Nr 23, poz. 150, z poen. zm.3);

4) ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa -/zgodne | Zagadnienie zostato opisane w
kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoéfczesnej czesci Il studium w rozdziale 4.
powinny zawiera¢ w szczegdlnosci wytyczne okreslania Obszary i zasady ochrony
tych zasad w planach miejscowych, wynikajace z potrzeb dziedzictwa kulturowego i
ochrony zabytkow i parkow kulturowych, o ktérych mowa zabytkéw oraz débr kultury
w art. 19 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie wspotczesne;j.
zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568 Zapisy studium w omawianym
oraz z 2004 r. Nr 96, poz. 959); zakresie nie wskazuja

bezposrednio wytycznych
do uwzglednienia w planach
zagospodarowania
przestrzennego.

5) ustalenia dotyczace kierunkdéw rozwoju systeméw zgodne Zagadnienie zostato opisane w

komunikacji i infrastruktury technicznej powinny zawierac
w szczegdlnosci wytyczne okreslania w planach
miejscowych wykorzystania i rozwijania potencjatu juz
istniejgcych systemoéw oraz koordynacji lokalnych

i ponadlokalnych zamierzen inwestycyjnych;

czesci Il studium w rozdziale 5.
Kierunki rozwoju infrastruktury
technicznej i komunikacji.
Zapisy studium w omawianym
zakresie nie wskazujg
bezposrednio wytycznych

do uwzglednienia w planach
zagospodarowania
przestrzennego.
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6)

ustalenia dotyczace kierunkéw i zasad ksztattowania
rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej powinny
okreslajgc w szczegolnosci obszary, w ktérych planuje sie
zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne.

zgodne

Zagadnienie zostato opisane w
czesci Il studium w rozdziale 9.
Obszary, dla ktérych gmina
zamierza sporzadzi¢ miejscowy
plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary
wymagajgce zmiany
przeznaczenia gruntéw rolnych
i leSnych na cele nierolnicze i
nielesne oraz w rozdziale 10.
Kierunki i zasady ksztattowania
rolniczej i lesnej przestrzeni
produkcyjnej.

§ 7. Ustala sie nastepujgce wymogi dotyczace stosowania oznaczen, nazewnictwa i standardéw przy

sporzgdzaniu rysunku projektu studium:

1) rysunek projektu studium powinien zawierac:

a)

granice obszaru objetego studium lub jego zmiang,

zgodne

Na rysunku oznaczono granice
administracyjng gminy.

b)

granice terenéw zamknietych,

zgodne

Na rysunku nie oznaczono
terenéw zamknietych gdyz
takie nie wystepujg co zostato
uwzglednione w zapisach czesci
Il studium w rozdziale 15.
Granice terendw zamknietych i
ich stref ochronnych.

okreslenie granic i oznaczenia obiektdw i obszaréw
chronionych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym:
terendw goérniczych, narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych,
a takze symbole literowe i numery wyrdzniajace je
sposrod innych obszarow,

-/zgodne

tereny gérnicze — na rysunku
wskazano ztoza kruszywa
naturalnego udokumentowane
oraz objete obszarem
gorniczym, co nie jest spdjne z
tekstem studium, nie wskazano
granic obszaru i terenu
gbrniczego,

tereny narazone na

niebezpieczenstwo powodzi —

brak gdyz nie wystepujg na
obszarze gminy,
tereny zagrozone osuwaniem

sie mas ziemnych — oznaczono i
wskazano granice na rysunku,

d)

okreslenie granic obszaréw, o ktérych mowa w art. 10 ust.
2 ustawy, a takze symbole literowe i numery wyrdzniajgce
je sposréd innych obszaréw,

zgodne

Rysunek spetnia wspomniany
zakres.
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e) objasnienia wszystkich uzytych na rysunku projektu zgodne Rysunek spetnia wspomniany
studium oznaczen i symboli; zakres.

2) granice obszardw, o ktorych mowa w pkt 1, okresla sie na | zgodne Rysunek spetnia wspomniany
rysunku projektu studium w sposéb dostosowany do skali zakres.
mapy, na ktorej jest sporzadzony;

3) przy sporzgdzaniu rysunku projektu studium nalezy zgodne Rysunek wymaga ujednolicenia
uzywac oznaczen, nazewnictwa i standardow z tekstem studium w zakresie
umozliwiajgcych jednoznaczne powiazanie czesci terendw i obszaréw gorniczych
tekstowej projektu studium z rysunkiem projektu jak rowniez w zakresie
studium; rezerwatu Bagna Netlickie.

4) barwne oznaczenia graficzne i literowe, a takze symbole zgodne Rysunek spetnia wspomniany
i nazewnictwo na rysunku projektu studium nalezy zakres, jednak byt on
stosowad w sposéb umozliwiajgcy poréwnanie ustalen sporzgdzany w 1999 roku a
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania nastepnie zmieniony poprzez
przestrzennego gminy z projektami planéw miejscowych, naniesienie zmian w 2010 roku,
sporzadzanych z ustaleniami studium; co zle wptywa na jego

czytelnos¢, ponadto obecne
programy graficzne dajg
wieksze mozliwosci
wizualizacji.

5) oznaczenia graficzne na rysunku projektu studium nalezy zgodne Rysunek spetnia wspomniany
stosowad w sposdb przejrzysty, zapewniajgcy jego zakres, jednak byt on
czytelnos¢, w tym czytelnosé mapy, na ktorej jest on sporzgdzany w 1999 roku a
sporzadzany. nastepnie zmieniony poprzez

naniesienie zmian w 2010 roku,
co zle wptywa na jego
czytelnos¢, ponadto obecne
programy graficzne dajg
wieksze mozliwosci
wizualizacji.
Przepisy odrebne
Akt prawny Zgodnosé Uwagi
Ustawa Prawo ochrony srodowiska | Wymadg sporzadzenia brak Gmina nie posiada
(Dz. U.z 2013 r. poz. 1232 ze zm.) opracowania opracowania
ekofizjograficznego ekofizjograficznego
sporzgdzonego w jej granicach
administracyjnych.
Ustawa o udostepnianiu informacji | Wymaog przeprowadzenia zgodne Procedura sporzadzania

o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenistwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko

(Dz. U.z 2013 r. poz. 1235 ze zm.)

strategicznej oceny
oddziatywania na
srodowisko

studium byta zgodna ze
wspomniang ustawa,
sporzadzono prognoze
oddziatywania na sSrodowisko

i przeprowadzono strategiczng
ocene oddziatywania na
srodowisko.
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Zrédto: opracowanie wiasne

Poddano analizie zgodno$¢ studium Gminy Mitki z zapisami przepisdw odrebnych,
dotyczacych m.in. opisanych ponizej zagadnien.

Obszary osuwania sie mas ziemnych

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony s$rodowiska
konieczno$¢ zapobiegania masowym ruchom ziemi uwzgledniana jest juz na etapie planowania
przestrzennego — przepisy naktadajg obowigzek uwzglednienia potrzeb w zakresie zapobiegania
ruchom masowym ziemi i ich skutkom na etapie studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego. Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w studium okresla sie w szczegdlnosci obszary osuwania sie mas ziemnych (art. 10 ust. 2 pkt 11).

W gminie Mitki ogélnie nie ma istotnego problemu zwigzanego z zagrozeniem osuwiskowym.
W gminie zinwentaryzowano dwa osuwiska — w miejscowosciach Ruda i Kleszczewo.

)

W obowigzujgcym studium w zatgczniku ,Kierunki...” zamieszczono aktualne informacje dotyczace

osuwisk, natomiast w zatgczniku ,,Analiza...” nie ma w ogéle informacji o osuwiskach.

Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig

Zgodnie z art. 10 ust. 2 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w studium okresla sie w szczegdlnosci obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary
osuwania sie mas ziemnych.

Wedtug danych Regionalnego Zarzagdu Gospodarki Wodnej w gminie Mitki nie wyznaczono
obszardow szczegdlnego zagrozenia powodzia.

Gtéwne zbiorniki wod podziemnych

Zgodnie z najnowszymi dokumentacjami na terenie gminy wystepuje jeden GZWP — nr 206 Wielkie
Jeziora Mazurskie. Z opracowanej w 2013 r. Dokumentacji okreslajgcej warunki hydrogeologiczne dla
ustanowienia stref ochronnych zbiornika wod podziemnych z utworéw czwartorzedowych Wielkich
Jezior Mazurskich GZWP 206 wynika, ze nie wskazano dla niego projektowanych obszaréw
ochronnych. W zwigzku ztym wody GZWP bedg podlega¢ ochronie prawnej na tych samych
zasadach, co wszystkie wody podziemne.
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Schemat 5. Zasieg Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 206.

=-_-=granica gminy

GZWP

W obowigzujgcym studium nie uwzgledniono granic gtéwnego zbiornika wéd podziemnych.

Obszary przyrodnicze prawnie chronione

Zgodnie z art. 10 ust. 1 pkt 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w

studium okresla sie uwarunkowania wynikajgce w szczegdlnosci z wystepowania obiektéw i terendéw

chronionych na podstawie przepiséw odrebnych, m.in. obszary przyrodnicze chronione i gtéwne

zbiorniki wéd podziemnych.

Na obszarze gminy wystepujg nastepujace obszary i obiekty chronione na mocy ustawy z dnia

16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody:

e dwa obszary Natura 2000 — specjalny obszar ochrony siedlisk ,Bagna Nietlickie” i

obszar specjalnej ochrony ptakéw ,,Bagna Mazurskie”,
e rezerwat przyrody ,Bagno Nietlickie”,

e dwa obszary chronionego krajobrazu — OchK Krainy Wielkich Jezior Mazurskich i

OChK Jezior Orzyskich,

e dwa uzytki ekologiczne — ,Wyspy na jeziorach wojewddztwa warminsko-

mazurskiego” i ,Bagno Nietlickie”,
e pomnik przyrody ,,Adam”.
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Schemat 6. Wystepowanie form ochrony przyrody.
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Od momentu uchwalenia obowigzujgcego studium powstat jeden obiekt' — pomnik przyrody
»Adam”. Jest to wigz szyputkowy potozony we wsi Wyszowate.

W obowigzujgcym studium uwzgledniono oba obszary Natura 2000 oraz oba obszary
chronionego krajobrazu. Nalezy nadmieni¢, ze dla OchK Krainy Wielkich Jezior Mazurskich
dwukrotnie zmieniono akt prawny’?, m.in. w zakresie przepisu dot. lokalizowania obiektdw
budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegéw rzeki, jezior i innych zbiornikéw wodnych.

W obowigzujgcym studium uwzgledniono uzytek ekologiczny ,,Bagno Nietlickie”, natomiast
nie uwzgledniono wystepowania na obszarze gminy uzytku ekologicznego ,Wyspy na jeziorach

! Uchwata Nr XLVIII/257/2014 Rady Gminy Mitki z dnia 24 pazdziernika 2014 r. w sprawie ustalenia pomnika
przyrody "Adam"

® Uchwata Nr XXI11/430/12 Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 27 listopada 2012 r. w
sprawie wyznaczenia Obszaru Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich

Uchwata Nr XXXVI1/753/14 Sejmiku Wojewddztwa Warmirnsko-Mazurskiego z dnia 26 maja 2014 r. zmieniajgca
uchwate Nr XXI1/430/12 z dnia 27 listopada 2012 r. w sprawie wyznaczenia Obszaru Chronionego Krajobrazu
Krainy Wielkich Jezior Mazurskich

45



wojewddztwa warmirisko-mazurskiego”, utworzonego® w 2009 r. Ponadto informacje dotyczace
rezerwatu przyrody ,Bagno Nietlickie”® s3 niespdjne — w zataczniku ,Analiza uwarunkowan
zagospodarowania przestrzennego gminy Mitki” jest mowa o projektowanym rezerwacie, natomiast
w zafaczniku ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” i na zafaczniku graficznym rezerwat
oznaczono prawidtowo — jako istniejacy.

Udokumentowane ztoza kopalin

Zgodnie z art. 10 ust. 1 pkt 11 i 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w studium okresla sie uwarunkowania wynikajgce w szczegdlnosci z wystepowania
udokumentowanych zt67z kopalin izasobow wdéd podziemnych oraz terendw gorniczych
wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych.

W gminie Mitki znajduje sie 7 udokumentowanych zt67 kopalin — kruszyw naturalnych. Tylko
dla jednego ztoza wyznaczono obszar i teren gorniczy.

Tabela 10. Ztoza kopalin w gminie Mitki.

L.p. | nrztoza | nazwa rodzaj kopaliny stan zagospodarowania

1 3997 Rydzewo kruszywa naturalne ztoze eksploatowane okresowo
2 4311 Konopki Mate kruszywa naturalne wydobycie zaniechane

3 5162 Wyszowate kruszywa naturalne wydobycie zaniechane

4 7519 Rydzewo-Kolonia Il kruszywa naturalne wydobycie zaniechane

5 11783 Rydzewo Il kruszywa naturalne ztoze eksploatowane

6 14214 Wyszowate || kruszywa naturalne ztoze eksploatowane

7 17288 Staswiny kruszywa naturalne ztoze rozpoznane szczegdtowo

zrédto: opracowanie wiasne na podstawie bazy danych MIDAS, danych CBDG PIG oraz Bilansu zt6z kopalin za
2016 .

Obecnie wyznaczono obszar i teren gérniczy dla ztoza Rydzewo.

4

W obowigzujgcym studium w zatgczniku ,Analiza...” wskazano 4 udokumentowane ztoza
kruszywa naturalnego (Konopki Mate, Rydzewo, Rydzewo-Kolonia Il, Wyszowate) i 1 projektowane
(Wyszowate), brak jest informacji o obszarach i terenach gérniczych. W zatgczniku ,Kierunki...”
wskazano réwniez 4 ztoza wymienione w ,Analizie...”, jako Zzrédto podajac ,,Bilans zasobéw kopalin i

wod podziemnych za 2006 r.” S3 to dane nieaktualne.

Zmiany ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wprowadzone w 2015 r. po
uchwaleniu obowigzujgcego Studium, w tym wynikajgce z ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r.
o rewitalizacji (Dz. U. z 2015 r. poz. 1777), zmienity brzmienie czesci zapisow ustawy. Art. 10 ust. 1
pkt 7) zostat uzupetniony do tresci: potrzeb i mozZliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajgcych
w szczegdlnosci:

a) analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne,
b) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajgce, tam gdzie to uzasadnione, migracje

w ramach miejskich obszardw funkcjonalnych osrodka wojewddzkiego,

3 Rozporzadzenie Nr 96 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 30 lipca 2009 w sprawie ustanowienia
uzytku ekologicznego "Wyspy na jeziorach wojewddztwa warminsko-mazurskiego"

4 Rozporzadzenie Nr 32 Wojewody Warmirnsko-Mazurskiego z dnia 26 maja 2003 r. w sprawie uznania za
rezerwat przyrody
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¢) mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzqgcych realizacji zadan wtasnych gminy,
d) bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe.

W art. 10 ust. 2 zmieniony zostat pkt 1) na : uwzgledniajqce bilans terenow przeznaczonych
pod zabudowe, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7 lit. d:

a) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw, w tym
wynikajgce z audytu krajobrazowego,

b) kierunki i wskaZniki dotyczqce zagospodarowania oraz uzZytkowania terendw, w tym
tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wytgczone spod zabudowy.

Uchylony zostat pkt 2), z pkt 8) wykreslony zostat zapis: a takze obszary rozmieszczenia
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m’>, w pkt 14) dodany zostat zapis lub
remediacji, dodany zostat rowniez pkt 14a) obszary zdegradowane.

Aktualnie obowigzujace studium nie zawiera takich zapiséw i wymaga aktualizacji w tym
zakresie.

3.3 Aktualno$¢ miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego z uwagi
na potrzebe zrownowaionego rozwoju gminy oraz aktualne potrzeby
spoteczno-gospodarcze

Na terenie gminy Mitki obowigzuje 28 miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Szes¢ z obowigzujgcych planéw miejscowych uchwalono w latach 1995-2004 na
podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym. Pozostate plany
uchwalono w latach 2005-2016 na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Mimo tego, iz Srednia powierzchnia obszaréw objetych
poszczegdlnymi planami jest stosunkowo duza i wynosi okoto 32 ha, to nie przektada sie to na
wysokie pokrycie gminy obowigzujacymi aktami prawa miejscowego — niespetna 4,5% obszaru gminy
posiada uchwalone miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Najwieksze pokrycie
planami wystepuje w nastepujgcych obrebach geodezyjnych: Jagodne Wielkie, Rydzewo, Staswiny,
Wyszowate.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w gminie Mitki zwigzane sg gtownie z
wyznaczeniem nowych terenéw pod realizacje zabudowy ustugowej, szczegdlnie z zakresu ustug
turystycznych, zabudowy mieszkaniowej oraz pod zabudowe letniskowg lub pensjonatowa.

Osiemnascie z obowigzujgcych plandw miejscowych zostato przyjetych przed uchwaleniem
obowigzujgcego studiu.

W  zwigzku z matym pokryciem gminy miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego realizacja potrzeb inwestycyjnych mieszkaricdw nastepuje na podstawie decyzji o
warunkach zabudowy. Biorgc pod uwage tres¢ wydawanych decyzji najwieksze zapotrzebowanie
dotyczy nowych terendw mieszkaniowych w zabudowie jednorodzinnej oraz zagrodowej.

Ztozone wnioski o sporzgdzenie nowych planéw miejscowych, a takze potrzeby mieszkancéw
wynikajgce z decyzji o warunkach zabudowy wskazujg mozliwy kierunek rozwoju przestrzennego
i lokalizacji funkcji w przypadku przystepowania do sporzadzania nowych miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego. W pierwszej kolejnosci powinny by¢ opracowane plany
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miejscowe dla terendw przylegajagcych do obszaréw juz zainwestowanych, gdzie istniejgca
infrastruktura komunikacyjna i techniczna umozliwia wprowadzenie zagospodarowania zgodnego z
wyznaczonymi w studium kierunkami rozwoju. Elementem ksztattowania polityki przestrzennej
gminy, w przypadku przystgpienia do sporzgdzenia nowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, powinno by¢ przeciwstawianie sie tendencjom dalszego rozpraszania zabudowy oraz
przeznaczania na cele budowlane terenéw pofozonych w oddaleniu od istniejgcej zabudowy lub
terendéw o silnej ekspozycji krajobrazowej.

3.4 Aktualno$¢ miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego z uwagi
na przepisy prawa

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w gminie Mitki przeanalizowano pod
katem zgodnosci z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199
ze zm.) oraz Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Art. 15 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zawiera katalog ustalen, ktore nalezy obowigzkowo okresli¢ w planie miejscowym,
natomiast w pkt 3 wymienione sg ustalenia, ktére mozna okresli¢ w zaleznosci od potrzeb.

Tabela 11. Analiza obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego z uwagi na
przepisy prawa.

Lp. | Wymogi i ustalenia dotyczace tekstu i rysunku planu Uwagi odnosnie zgodnosci z przepisami

Art. 15 ust 2. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz
z uszczegétowieniem w § 4 Rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce mpzp nr *1,2,5,10,15,17,20,22,24,25 -
tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach wskazano orientacyjne linie rozgraniczajgce
zagospodarowania, mpzp nr 3,4,6,7,8,9,11,12,13,14,16,1,19,23,
a takze symbol literowy i numer wyrdzniajqgcy go 26,27 — zgodne
sposréd innych terenéw; mpzp nr 21— wystepuje kilka terenéw o tym

samym oznaczeniu,

mpzp nr 28 — brak linii rozgraniczajgcych na
rysunku i w tekscie planu;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego mpzpnrl, 2,3,4,5,6,9 — brak zapiséw
zawierajace okreslenie cech elementéw bezposrednio dotyczgcych ochrony i
zagospodarowania przestrzennego, ktére wymagaja ksztattowania tadu przestrzennego
ochrony, okreslenie cech elementéw mpzp nr 7,8,10,12,13 — zbyt ogdlne zapisy
zagospodarowania przestrzennego, ktére wymagaja odnoénie ochrony i ksztattowania tadu
uksztattowania lub rewaloryzacji, oraz okreslenie przestrzennego;

nakazéw, zakazow, dopuszczen i ograniczen mpzp nr 11,14,15,16,17,18,19,20,21,22,23,

w zagospodarowaniu terenow; 24,25,26,27,28 — zg0dne;
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3)

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego zawierajgce nakazy, zakazy,
dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu
terendw wynikajgce z:

a) potrzeb ochrony srodowiska, o ktérych mowa
w szczegolnosci w art. 72 i 73 ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowiska,

b) obowiqzujgcych ustaleri planéw ochrony
ustanowionych dla parkéw narodowych, rezerwatow
przyrody i parkdéw krajobrazowych, a takze dla innych
form ochrony przyrody wystepujqgcych na terenach
objetych projektem planu miejscowego;

mpzp nr 1, 3, 4,5 — brak zapiséw dot.
dopuszczalnego poziomu hatasu;

mpzp nr 2,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,
18,19,20,21,22,23,24,25,26,27,28 — zawarto
zapisy dotyczace dopuszczalnego poziomu
hatasu,

zaden mpzp nie uwzglednia wystepowania
Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr
206,

mpzp nr 5 — brak uwzglednienia obszaru
Natura 2000, gdyz zostat on zatwierdzony w
2011 r. a plan uchwalono w 2004;

mpzp nr 1,2 — brak uwzglednienia informacji
o potozeniu w zasiegu OChK;

mpzp nr 15 - nie uwzgledniono
wystepowania ztoza kopalin — Wyszowate,
pozostate mpzp w zakresie ochrony przed
zagrozeniami naturalnymi, ochrony
srodowiska i przyrody oraz eksploatac;ji
kopalin - zgodne;

3a)

zasady ksztattowania krajobrazu

mpzp od nr 1 do nr 25 oraz nr 28 zostaty
uchwalone przed wejsciem w zycie zmiany
ustawy w tym zakresie,

mpzp nr 26 i nr 27 odnoszg sie do zasad
ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, czyli wersji ustawy przed jej
zmiang w tym zakresie;
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4)

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspétczesnej zawierajgce okreslenie
obiektow i terendw chronionych ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w tym okreslenie nakazow, zakazow,
dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu
terenow;

mpzp nr 1,2,7,8,10,12,13,15,17,19,25,27 —
brak obiektéw i terenéw chronionych w tym
zakresie;

mpzp nr 3 — zawiera zapisy dotyczgce
uzyskania opinii WKZ dla dziatan
inwestycyjnych w zakresie ochrony
archeologicznej, jednak nie wskazuje zadnej
strefy ochrony konserwatorskiej ani ustalen
dla niej

mpzp nr 4,9,11,14,16 — wskazuje strefy
ochrony konserwatorskiej wraz z ustaleniami;
mpzp nr 5 — wskazuje strefy ochrony
konserwatorskiej oraz budynki o wartosciach
kulturowych wraz z ustaleniami

mpzp nr 6 — w tekscie planu jest zapis o
strefie stanowisk archeologicznych natomiast
na rysunku planu nie ma takiego oznaczenia,

mpzp nr 18 — wskazuje na wystepowanie
stanowisk archeologicznych i odwotuje do
przepisow odrebnych w tym zakresie,

mpzp nr 20,21,22,23,24,26 — zawiera
ustalenia w tym zakresie,

mpzp nr 28 — w tekscie planu jest zapis o
wystepowaniu zabytku wpisanego do rejestru
wraz z odestaniem do przepiséw odrebnych w
tym zakresie, jednak na rysunku planu nie ma
takiego oznaczenia.

5)

wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych zawierajgce w szczegdlnosci
okreslenie zasad umieszczania w przestrzeni publicznej
obiektédw matej architektury, nosnikéw reklamowych,
tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych,
urzgdzen technicznych i zieleni, w tym okreslenie
nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen

w zagospodarowaniu terenow;

mpzp nr1,3,6,8,11,18,19,20,21,25,26,27,28 —
brak ustalen w tym zakresie;

mpzp nr 2, 4,5,15,16,23,24 - brak zapisow
dot. umieszczania reklam, obiektow
tymczasowych;

mpzp nr 7,9,10,12,13,17 - brak zapiséw dot.
reklam,

mpzp nr 12,13 — obiektéw matej architektury,

mpzp nr 14,22 — brak zapisow dot. obiektow
tymczasowych;
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6)

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng
wysokos$é zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy
i gabaryty obiektdw oraz geometrie dachu;

mpzp nr 1,14 — brak wskaznikow;

mpzp nr 2, 3, 7,28 - brak wtasciwego
wskaznika intensywnosci zabudowy, liczby
miejsc do parkowania;

mpzp nr 4,5,6 — brak wtasciwego wskaznika
intensywnosci zabudowy, pow. biol. czynnej,
wys. zabudowy w metrach,

mpzp nr 8,11,13,17,18,19,23,24 — brak
wiasciwego wskaznika intensywnosci
zabudowy,

mpzp nr 9,10,12,15,16,21,28 — brak
wtasciwego wskaznika intensywnosci
zabudowy, wys. zabudowy w metrach,

mpzp nr 20,22 - brak wtasciwego wskaznika
intensywnosci zabudowy, liczby miejsc do
parkowania, wys. zabudowy w metrach,
geometrii dachéw,

mpzp nr 25,26 — nie okreslono min.
intensywnosci zabudowy,

mpzp nr 26 — brak wys. zabudowy w metrach,
mpzp nr 27 — zawarto zapisy w tym zakresie,

mpzp nr 28 — brak linii zabudowy w terenie
1UT/MN;

7)

granice i sposoby zagospodarowania terendw lub
obiektédw podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw
gorniczych, a takze obszardw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych
oraz nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia

w zagospodarowaniu terenow;

zaden mpzp nie uwzglednia wystepowania
Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr
206,

mpzp nr 5 — brak uwzglednienia obszaru
Natura 2000, gdyz zostat on zatwierdzony w
2011 r. a plan uchwalono w 2004;

mpzp nr 1,2 — brak uwzglednienia informacji
o potozeniu w zasiegu OChK;

mpzp nr 15 - nie uwzgledniono
wystepowania ztoza kopalin — Wyszowate,
pozostate mpzp w zakresie ochrony przed
zagrozeniami naturalnymi, ochrony

Srodowiska i przyrody oraz eksploatacji
kopalin - zgodne;
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8)

szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym
zawierajgce okreslenie parametréow dziatek
uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci, w szczegdlnosci minimalnych lub
maksymalnych szerokosci frontéw dziatek, ich
powierzchni oraz okreslenie kqta potoZzenia granic
dziatek w stosunku do pasa drogowego;

mpzp nr 1, 4,5,28 — wprowadzono zakaz
wtérnych podziatéw,

mpzp nr 2,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,18,22,28
— brak zapisow w tym zakresie

mpzp nr 3 — dopuszczono podziat zgodny z
rysunkiem planu, brak wymaganych zapiséw
w tym zakresie,

mpzp nr 16,17,19,20,21,23,24,25,27 — brak
kompletnych zapiséw w tym zakresie,

mpzp nr 26 — zapisy odsytaja do przepisow
odrebnych w tym zakresie,

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz wszystkie plany ustalajg szczegdlne warunki
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
zabudowy; w ich uzytkowaniu;

10) | zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw mpzp nr 1,2,3 — brak wskaznika liczby miejsc
komunikacji i infrastruktury technicznej zawierajace: do parkowania, brak okreslenia powigzan
a) okreslenie uktadu komunikacyjnego i sieci uktadu komunikacyjnego,
infrastruktury technicznej wraz z ich parametrami oraz | mpzp nr 4,5, 6, 8,11,15,17,18,19,21,22,23,26
klasyfikacjqg ulic i innych szlakéw komunikacyjnych, - brak okreslenia powigzan uktadu
b) okreslenie warunkéw powigzan uktadu komunikacyjnego;
komunikacyjnego i sieci infrastruktury technicznej mpzp nr 7,11,18,28 — brak wskaznika liczby
Z uktadem zewnetrznym, miejsc do parkowania
c) wskazniki w zakresie komunikacji i sieci mpzp nr 9, 10,12, 13,14,16,20,24,25,27 —
infrastruktury technicznej, w szczegolnosci ilos¢ miejsc | zgodne, poza tym, ze we wszystkich mpzp
parkingowych w stosunku do ilosci mieszkan lub ilosci brak parametréw ($rednic przewoddw) dla
zatrudnionych albo powierzchni obiektow ustugowych | sieci infrastruktury technicznej — wodociag,

i produkcyjnych; kanalizacja lub gazociag

11) | sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, mpzp nr 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,15,16,
urzadzania i uzytkowania terendw, nakazy, zakazy, 19,21,24,28 - brak okreslenia tymczasowego
dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu sposobu zagospodarowania,
terendw, w tym okreslenie terminu, do ktérego mpzp nr 14,17,18,20,22,23,25,26,27 —
tymczasowe zagospodarowanie, urzqdzenie i okreélono sposéb i termin tymczasowego
uzytkowanie terenu moze by¢ wykonywane; sposobu zagospodarowania;

12) | stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie mpzp nr 1,3 — brak ustalei w tym zakresie,

optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4. w przedziale od
0 % do 30 % i dotyczqce wszystkich terendw,
okreslonych w projekcie planu miejscowego, przy czym
ich wielkos¢ moze byc¢ rézna dla poszczegdlnych
terenow lub grup terenow;

mpzp nr 2,23,24,25 - ustalono stawke dla
wiekszosci terendw,

mpzp nr 4,5,6,7,8,9,10,11, 12, 13, 14,15,16,
17,18,19,21,26,27,28 — ustalono stawke,

mpzp nr 20,22 — nie ustalono stawki,

Art. 15 ust 3. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz
z uszczegdtowieniem w § 4 Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie

wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
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1)

granice obszarow wymagajgcych przeprowadzenia
scalen i podziatow nieruchomosci;

mpzp nr 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,
16,17,18,19,20,21,22,23,24,25,26,27,28 — nie
okreslono obszaréw wymagajgcych
przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci;

2) granice obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy mpzp nr 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11, 12, 13, 14,

i infrastruktury technicznej wraz z opisem 15,16,17,18,19,20,21,22,23,24,25,26,27,28 —
planowanych dziatan, okreslenie oczekiwanych nie okreslono obszaréw rehabilitacji
rezultatéw, w tym dotyczqcych parametrow zabudowy | istniejgcej zabudowy i infrastruktury

lub infrastruktury, oraz nakazy, zakazy, dopuszczenia technicznej;

i ograniczenia w zagospodarowaniu terendw,

wynikajgce z przyjetych celow;

3) granice obszarow wymagajgcych przeksztatcen lub mpzp nr 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,
rekultywacji, wraz z opisem planowanych dziatan, 16,17,18,19,20,21,22,23,24,25,26,27,28 - nie
okreslenie oczekiwanych rezultatow, w tym okreslono obszaréw wymagajgcych
dotyczqcych parametréw zabudowy lub infrastruktury, | przeksztatcen lub rekultywacji;
oraz nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w
zagospodarowaniu terendw, wynikajgce z przyjetych
celow;

3a) | granice terenéw pod budowe urzadzen, o ktdrych mpzp nr 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,
mowa w art. 10 ust. 2a, oraz granice ich stref 16,17,18,19,20,21,22,23,24,25,26,27,28 - nie
ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w wskazano takich terenéw;
zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu
oraz wystepowaniem znaczacego oddziatywania tych
urzadzen na srodowisko;

4) granice terenéw pod budowe obiektéw handlowych, mpzp nr 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,
o ktorych mowa w art. 10 ust. 3a; 16,17,18,19,20,21,22,23,24,25,26,27,28 - nie

wskazano takich terenéw;

4a) | granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu mpzp nr 1,2,3, 4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,16,17,
publicznego o znaczeniu lokalnym; 20,25,26,28 - nie wskazano,

mpzp nr 14,15,18,19,21,22,23,24,27 -
wskazano;

4b) | granice terendéw inwestycji celu publicznego nie wskazano;

o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa lub
w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowej,
wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej

0 znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku
publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub
przedsiewziecia Euro 2012;
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5) granice terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz mpzp nr 1,3,4,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,
terendw stuzgcych organizacji imprez masowych — 17,18,19,20,21,22,23,24,25,26,27,28 — nie
ustalenia powinny zawierac¢ zasady wyposazania tych wskazano takich terendw;
terendw w urzqdzenia techniczne i budowlane oraz mpzp nr 2 — wskazano m.in. tereny
nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w rekreacyjno — wypoczynkowe
zagospodarowaniu terenovlv, wynikajqce mpzp nr 5 — wskazano m.in. tereny rekreacji i
z przeznaczenia tych terendw;

wypoczynku

6) granice pomnikdéw zagtady oraz ich stref ochronnych, nie dotyczy, w zadnym planie nie wystepuja
a takze ograniczenia dotyczace prowadzenia na ich takie tereny;
terenie dziatalnosci gospodarczej, okreslone
w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenow
bytych hitlerowskich obozéw zagtady;

7) granice terenéw zamknietych i granice stref nie dotyczy, nie wystepujg takie tereny;
ochronnych terenéw zamknietych;

8) sposob usytuowania obiektéw budowlanych mpzp nr 1,22 — brak linii zabudowy, brak
w stosunku do drég i innych terenéw publicznie ustaled w tym zakresie,
dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, | mpzp nr 2,28 — linie zabudowy nie zostaty
kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie wyznaczone dla wszystkich terenéw;
dachow; mpzp nr 3,4,5,6,7,9,10,11,12,13,14,15,17,18,

19,20,21,23,24,26,27 — zgodne
mpzp nr 8,16,25 — brak wytycznych co do
kolorystyki obiektow;

9) zasady i warunki sytuowania obiektéw matej mpzp nr 1,3 — brak ustalen w tym zakresie,
architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz mpzp nr 2,4,5,6,7,8,9,10,16,17,28 — brak
ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakoSciowe oraz ustaleri w zakresie reklam,
rodzaje materiatéw budowlanych, z jakich mogg by¢ mpzp nr 7,8,14,20,22,28 — brak ustaleri w
wykonane; . .

zakresie ogrodzen,
mpzp nr 11, 12,13,15,19,21 - brak ustalen w
zakresie reklam, obiektéw matej architektury,
mpzp nr 18,23,24,25,26,27 — zawarto zapisy
w tym zakresie,

10) | minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek mpzp nr 1,2,3,7,12,20,22,24,26,28 — brak

budowlanych.

okreslenia wielkosci dziatek;

mpzp nr
4,5,6,8,9,10,11,13,14,15,16,17,18,19,21,23,
25,27 - zgodne

Art. 16 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
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1. Plan miejscowy sporzgdza sie w skali 1:1000, mpzp nr 1,4,5,6 — skala 1:5000
z wykorzystaniem urzedowych kopii map zasadniczych mpzp nr 2,3,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,
albo w przypadku ich braku map katastralnych, 18,19,22,24,25,26,27,28 — skala 1:1000
gromadzonych w panstwowym zasobie geodezyjnym mpzp nr 20 — skala 1:500
i kartograficznym. W szczegdlnie uzasadnionych
przypadkach dopuszcza sie stosowanie map w skali mpzp nr 21,23 - skala 1:2000
1:500 lub 1:2000, a w przypadkach planéw
miejscowych, ktdre sporzadza sie wytgcznie w celu
przeznaczenia gruntéw do zalesienia lub
wprowadzenia zakazu zabudowy, dopuszcza sie
stosowanie map w skali 1:5000.
§ 7 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
1) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw mpzp nr 1,3,4,5,6,7,14 — brak wyrysu;
zagospodarowania przestrzennego gminy mpzp nr 2,8,9,10,11,12,13,15,16,17,18,19,20,
Z oznaczeniem granic obszaru objetego projektem 21,22,23,24,25,26,27,28 — jest wyrys;
planu miejscowego;
2) okreslenie skali projektu rysunku planu miejscowego mpzp nr 1,3,4,5,6,9,10 — brak podziatki
w formie liczbowej i liniowej; liniowej;
mpzp nr 2,7,8,11,12,13,14,15,16,17,18,19,20,
21,22,23,24,25,26,27,28 — zgodne;

3) granice obszaru objetego planem miejscowym; mpzp nr 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,
16,17,18,19,20,21,22,23,24,25,26,27,28 —
oznaczone;

4) granice administracyjne; mpzp nr1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,
18,19,20,22,23,24,26,27,28 — nie wyzhaczono
gdyz nie wystepujg w obszarze planu,
mpzp nr 6,16,17,21,25 — nie wyznaczono;

5) granice terendw zamknietych oraz granice ich stref nie dotyczy, nie wystepujg takie tereny;

ochronnych;

6) granice i oznaczenia obiektéw i terendw chronionych zaden mpzp nie uwzglednia wystepowania

na podstawie przepiséw odrebnych w tym terendw
gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczeristwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych;

Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
206,

mpzp nr 5 — brak uwzglednienia obszaru
Natura 2000, gdyz zostat on zatwierdzony w
2011 r. a plan uchwalono w 2004;

mpzp nr 1,2 - brak uwzglednienia informacji
o potfozeniu w zasiegu OChK;

mpzp nr 15 — nie uwzgledniono
wystepowania ztoza kopalin — Wyszowate,
pozostate mpzp w zakresie ochrony przed
zagrozeniami naturalnymi, ochrony
srodowiska i przyrody oraz eksploatacji
kopalin - zgodne;
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7) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu mpzp nr 1,2,5,10,17,24,25 - wskazano
lub réznych zasadach zagospodarowania oraz ich orientacyjne linie rozgraniczajace,
oznaczenia; mpzp nr 3,4,6,7,8,9,11,12,13,14,15,16,18,19,
20,21,22,23,26,27 — oznaczono,
mpzp nr 28 - brak linii rozgraniczajacych na
rysunku i w tekscie planu;
8) linie zabudowy oraz oznaczenia elementéw mpzp nr 1,22 — brak linii zabudowy;
zagospodarowania przestrzennego terenu; mpzp nr 2,28 — linie zabudowy nie zostaty
wyznaczone dla wszystkich terendw;
mpzp nr 3,4,5,7,8,9,10,11,12,13,15,16,17,18,
19,20,21,23,24,25,26,27 — oznaczono,
mpzp nr 6 — brak linii zabudowy na rys. planu,
mimo, ze w tekscie okreslono ich odlegtos¢ od
linii rozgraniczajgcej ulicy na 12m,
mpzp nr 14 - zgodne;
9) W razie potrzeby oznaczenia elementéw mpzpnrl, 3,5,6,7,9,10,11,12,13,15,16,17,
informacyjnych, nie bedacych ustaleniami projektu 18,19,20,21,22,23,25,26 — wskazano
planu miejscowego. elementy informacyjne,
mpzp nr 2,4,14,24,27,28 — brak elementow
informacyjnych;
§ 8 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
1. Projekt rysunku planu miejscowego sporzadza sie wszystkie plany spetniajg wymog;
w czytelnej technice graficznej zapewniajgce;j
mozliwos$¢ wytozenia go do publicznego wgladu,
sporzgdzania jego kopii, a takze ogtoszenia w dzienniku
urzedowym wojewddztwa.
2. Na projekcie rysunku planu miejscowego stosuje sie mpzpnr 1, 2,7,8,14,15,17,18,19,20,22,23,24,
nazewnictwo i oznaczenia umozliwiajace jednoznaczne 25,26,27,28 — zgodne,
powigzanie projektu rysunku planu miejscowego mpzp nr 3,4,5,6,9,10,11,12,13,16 —
z projektem tekstu planu miejscowego. Do projektu e . ..
) objasnienia uzytych oznaczen rozbiezne z
rysunku planu miejscowego dotacza sie objasnienia . . PR
oznaczeniami uzytymi w tekscie i na rysunku
wszystkich uzytych oznaczen.
planu,
mpzp nr 21 — wystepuje kilka terenéw o tym
samym oznaczeniu;
§ 9 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
1. Podstawowe barwne oznaczenia graficzne i literowe mpzp nr 1,3,4,5,6,7,8,10,11,12,13,14,16,17,

dotyczace przeznaczenia terendw, ktore nalezy
stosowac na projekcie rysunku planu miejscowego,
okresla zatgcznik nr 1 do rozporzadzenia.

18,19,20,21,22,23,24,25,26,27,28 —
wykonano w technice kolorowej,

mpzp nr 2,9,15 — wykonano w technice
czarno — biatej;
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*odpowiada numerowi porzadkowemu w Tabeli 5 Wykaz obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego na terenie gminy Mitki.

Zrédto: opracowanie wiasne

Najstarsze miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, uchwalone w 1995, 2001,
2002 i 2004 r. zostaty opracowane na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym, ktéra zawierata mniej szczegdtowy zakres obowigzkowo okreslanych w planie
zapiséw. Zapisy tych plandw s3 zbyt ogdlne, w szczegdlnosci odnosnie zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego. Plany te zostaty uchwalone przed wejsciem w Zycie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym i innych przepisow odrebnych, nie ustalajg wiec wszystkich
wskaznikow i parametrow zabudowy oraz zagospodarowania terendéw, wymaganych obowigzujgca
ustawg, nie posiadajg okreslonej minimalnej i maksymalnej intensywnosci zabudowy, zapisow
dotyczacych miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci. Plany ten nie uwzgledniajg réwniez wszystkich form
ochrony przyrody, ktére zostaty wyznaczone juz po uchwaleniu przedmiotowych planow.

Plany miejscowe uchwalone przed zmianami zapiséw obowigzujgcej ustawy w 2015 roku,
rowniez nie zawierajg wszystkich ustalern, mim to plany te w duzym stopniu wykazujg zgodnosé
z obowigzujgcymi przepisami.

Obowigzujace plany miejscowe powstawaty w latach 1995-2016 i ich aktualnos$¢ z uwagi na
ochrone przed zagrozeniami naturalnymi, ochrone srodowiska i przyrody oraz eksploatacje kopalin
jest zrdéinicowana. Aktualno$¢ poszczegdlnych planéw analizowano pod katem uwzglednienia
gtéwnych zbiornikdw wdd podziemnych, obszaréw Natura 2000 i obszaréw chronionego krajobrazu,
a takze wystepowania i eksploatacji kopalin. Pominieto zagrozenie powodziowe, zagrozenie
osuwaniem sie mas ziemnych, wystepowanie rezerwatow i uzytkow ekologicznych, jako ze elementy
te albo nie wystepujg w gminie, albo wystepujg w obszarach nieobjetych planami. Z przeprowadzonej
analizy wynika:

e Zaden z planéw nie uwzglednia wystepowania Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 206.

e Tylko jeden plan znajduje sie w zasiegu obszaréw Natura 2000 (przyjety Uchwatg Nr
XVI1/126/2004 — nr 5 w Tabeli 3). W planie nie uwzgledniono tego obszaru, gdyz zostat on
zatwierdzony w 2011 r.

e  Wiekszo$¢ plandw uwzglednia wystepowanie w zasiegu obszardw chronionego krajobrazu
i odwotuje sie do przepiséw szczegdtowych dla tych obszaréw. Starsze plany odwotujg sie czesto
do nieaktualnych rozporzadzen. Dwa plany (przyjety Uchwatg Nr 50/1X/1995 i przyjety Uchwatg
Nr VII/53/2003 nr 1 i 2 w Tabeli 3) — nie zawierajg informacji o potozeniu w zasiegu Obszaru
Chronionego Krajobrazu.

e Jedynie dwa plany obejmujg ztoza kopalin. W granicach planu przyjetego Uchwatg Nr
XXV/150/08 (nr 15 w Tabeli 3) wystepuje ztoze Wyszowate, dla ktorego zaniechano wydobycia.
W planie obszar ztoza wskazano jako UT — ustugi turystyki i ZP — zielenn parkowg. Drugie ztoze to
Rydzewo-Kolonia Il, ktdre znajduje sie w granicach planu przyjetego Uchwatg Nr XLV/242/2010
(nr 16 w Tabeli 3). Zaniechano wydobycia z tego ztoza i w planie jego teren wskazano jako teren
bytej eksploatacji kruszywa, uzytkowany rolniczo.

Nalezy stwierdzi¢, iz wykazany brak niektérych ustalen nie powoduje nieprawidtowosci
W rozwoju przestrzennym gminy Mitki. Ewentualne zmiany miejscowych planéw zagospodarowania

57



przestrzennego wymagajg jednak aktualizacji zapiséw zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa,
w tym z aktualng ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zmiany miejscowych
planéw powinny uwzglednia¢ takze lokalizacje oraz ustalenia dla obszaréw chronionych (w tym
obszaréw Natura 2000, obszaréw chronionego krajobrazu), udokumentowanych zt6z kopalin,
terendw gorniczych oraz gtéwnych zbiornikéw wéd podziemnych.

4 WYTYCZNE DLA DALSZYCH PRAC PLANISTYCZNYCH

4.1 Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego

Obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Mitki przyjete zostato Uchwatg Nr LI/267/2010 Rady Gminy Mitki z dnia 10.11.2010r w sprawie
uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Mitki. Dokument ten wprowadza zmiany do dotychczas obowigzujgcego Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Mitki z 1999 r.

W zwigzku z powyzszym wymaga aktualizacji pod katem:

e zmian jakie zaszty w przepisach prawa,

e zainwestowania terendéw jakie nastepuje w zwigzku z wydawaniem decyzji o
warunkach zabudowy, ktére nie zawsze sg zgodne z politykg przestrzenng gminy
zawartg w studium,

e aktualnosci wystepowania obszarow chronionych i wyznaczanych na podstawie
przepisdw odrebnych,

¢ doprowadzenia do spdjnosci tekstu kierunkow i tekstu uwarunkowan,

¢ doprowadzenia do spdjnosci czesci graficznej i tekstowej studium.

4.2 Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Jedynie okoto 4,5% powierzchni gminy objete jest obowigzujgcymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego. Praktycznie catos¢ pozostatych inwestycji na obszarach
nieobjetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego realizowana jest na podstawie
decyzji o warunkach zabudowy. Aby zapobiec rozpraszaniu zabudowy, proponuje sie sporzadzic
nowe miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego co zatrzyma koniecznos¢ ponoszenia
nieuzasadnionych wydatkdw z budzietu gminy na zapewnienie wyposazenia w infrastrukture
techniczng dla zabudowy rozproszonej na znacznym obszarze. Doprowadzi to rowniez do ochrony
powigzan przyrodniczych na terenie gminy. Dodatkowo wptynie na dogeszczanie istniejgcej
zabudowy, co pozwoli na efektywniejsze wykorzystanie wybudowanej infrastruktury technicznej. W
zakresie aktualnosci w aspekcie formalno — prawnym obowigzujgce plany miejscowe wymagajg
jednak aktualizacji zapiséw zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, w tym z aktualng ustawg o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zmiany zapisOw miejscowych planéw powinny
uwzgledniaé takze lokalizacje oraz ustalenia dla obszaréw chronionych (w tym obszaréw Natura
2000, obszaréw chronionego krajobrazu), udokumentowanych zt6z kopalin, terenéw gérniczych oraz
gtéwnych zbiornikéw wéd podziemnych.

58



4.3 Proponowany wieloletni program sporzadzania planéw miejscowych

Wieloletni program sporzadzania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
stanowi pewnego rodzaju szkic dziatah oraz polityki przestrzennej jaka ma by¢ prowadzona przez
wtadze samorzadowe. Wieloletni program sporzgdzania planéw miejscowych nie uwzglednia nowych
planéw, nad ktorymi sy prowadzone prace, gdyz obecnie w gminie Mitki nie ma takich w
opracowaniu. Jednoczes$nie wieloletni program sporzadzania planéw miejscowych wskazuje kierunki
dziatania i nie uwzglednia doraznych zmian dokumentéw planistycznych.

W przypadku gminy Mitki wieloletni program bedzie zogniskowany na uporzgdkowaniu
struktury przestrzennej uwzgledniajgcej ochrone tadu przestrzennego terenéw zlokalizowanych przy
granicy z jeziorami oraz na terenach obrebdw wskazujgcych na wzmozony ruch budowlany oraz
obrebow, w ktérych nalezy zatrzymac niepozgdany rozwdj inwestycji zwigzanych z fermami. Zakres
przestrzenny projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego powinien by¢
dostosowany do celu sporzadzania planu — moze obejmowac obszar catego obrebu lub jego czesé.

Przedzialy czasowe obejmujg Sredni okres sporzgdzania miejscowego planu. Sugerowana
kolejnos¢ sporzadzania plandw i przedziaty czasowe mogg ulec zmianie na pdzniejszym etapie,
w zaleznosci od zapotrzebowania, uwarunkowan oraz wnioskéw mieszkarncow.

Ponizej zostat przedstawiony harmonogram dziatarn planistycznych, zgodnie z zatozeniami
wynikajgcymi z analizy.

Tabela 12. Propozycja wieloletniego programu sporzadzania planéw miejscowych.

Rok
L. Rodzaj dokumentu planistycznego Cel
przystapienia
i . L. Zatrzymanie rozwoju inwestycji
MPZP dla terendw w miejscowosci . . ,
2017 L zwigzanych z fermami — ochrona terenéw
Staswiny
otwartych.
i . L. Zatrzymanie rozwoju inwestycji
MPZP dla terendw w miejscowosci . . ,
2017 zwigzanych z fermami — ochrona terenéw
Wyszowate
otwartych.
5018 MPZP dla terendw w miejscowosci Uporzadkowanie struktury zabudowy i
Mitki wyznaczenie nowych terendw zabudowy
5019 MPZP dla terendw w miejscowosci Uporzadkowanie struktury zabudowy i
Kleszczewo wyznaczenie nowych terenéw zabudowy
5020 MPZP dla terendw w miejscowosci Uporzadkowanie struktury zabudowy i
Konopki Wielkie wyznaczenie nowych terenéw zabudowy
2021 MPZP dla terendw w miejscowosci Uporzadkowanie struktury zabudowy i
Rydzewo wyznaczenie nowych terendw zabudowy
5022 MPZP dla terendw w miejscowosci Uporzadkowanie struktury zabudowy i
Marcinowa Wola wyznaczenie nowych terendw zabudowy
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) . L Uporzadkowanie struktury zabudowy i
MPZP dla terenéw w miejscowosci . ,
2023 p ki wyznaczenie nowych terendéw zabudowy,

aprotki

ochrona terenéw otwartych

5 PODSUMOWANIE

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Mitki przedstawia w sposdb
analityczny zagadnienia dotyczgce zmian w strukturze zagospodarowania przestrzennego. W ramach
przeprowadzonych prac, dokonano analiz w stosunku decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu, wnioskdw sktadanych do studium i planéw miejscowych oraz
obowigzujgcych dokumentdéw planistycznych.

W ramach analiz wydanych decyzji i wnioskéw, o ktérych mowa powyzej, mozina
wywnioskowad, ze:

e Niskie pokrycie powierzchni gminy miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego powoduje, iz zagospodarowanie gminy odbywa sie gtéwnie w oparciu
o decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu.

® Najwiecej wydanych decyzji o warunkach zabudowy dotyczyto zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — 42,3 % wszystkich decyzji, nastepnie zabudowy zagrodowej i z zakresu
obstugi rolnictwa — 22,1% wszystkich decyzji. Prawie 18% wydanych decyzji dotyczyto
pomostdw, co stanowi o turystycznym charakterze gminy.

* Najwieksze zageszczenie przestrzenne wydawanych decyzji o warunkach zabudowy
wystepuje w centralnej czesci gminy, w obrebach Mitki i Kleszczowo. Wysoka liczba
decyzji wydanych w obrebie Jagodno Wielkie spowodowana jest wydaniem duzej ilosci
decyzji dotyczacych pomostow na jeziorze Jagodnym. Najmniej decyzji wydano we
wschodniej czesci gminy, gdzie znajdujg sie najmniej liczne miejscowosci.

W zakresie analizy dokumentdw planistycznych wyprowadzono nastepujgce wnioski:

e w zakresie aktualnosci w aspekcie formalno — prawnym obowigzujgce plany miejscowe
wymagajg aktualizacji zapisdw zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, wtym z
aktualng ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zmiany zapisow
miejscowych planéw powinny uwzglednia¢ takze lokalizacje oraz ustalenia dla obszaréw
chronionych, udokumentowanych zt6z kopalin, terendw goérniczych oraz gtéwnych
zbiornikéw wéd podziemnych,

® obowigzujgce studium wymaga aktualizacji w zakresie merytorycznym jak i formalno —
prawnym.
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