UCHWALA NR XXI.133.2016
RADY GMINY MIEKI

z dnia 3 marca 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki nr 44/1 w
miejscowosci Lipinskie obreb geodezyjny Lipinskie

Na podstawie art. 18, ust.2, pkt 5 i art. 40 ust.] ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.
U. z2015 r. poz. 1515Y) oraz art. 20, ust.] w zwiazku z art. 14 ust.8, art. 15, art. 27 oraz art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z pézn. zm.2) i
uchwalg Nr 1X.56.2015 Rady Gminy Miltki z dnia 27 maja 2015 r. w sprawie przystapienia do opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Milki, uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwala Nr IX.56.2015 Rady Gminy Milki z dnia 27 maja 2015r. w sprawie przystapienia
do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 44/1 w miejscowosci
Lipinskie obreb geodezyjny Lipinskie, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dzialki
nr 44/1 w miejscowodci Lipifiskie, zwany dalej planem.

2. Planem objeto obszar dziatki nr 44/1 w obrgbie geodezyjnym Lipinskie, ktorego granice przedstawia rysunek
w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Integralng czescig uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1: 1000, stanowiacy zalacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaly, zwany dalej
»rysunkiem planu”,

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowiace zalgcznik nr 2, do
niniejszej uchwaly,

3) rozstrzygnigcie, okreslajace sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania, stanowiace zalacznik nr 3 do

niniejszej uchwaly.
4. Na rysunku planu wyznacza si¢ oznaczenia graficzne bedace obowiazujacymi ustaleniami planu, do ktérych
naleza:

1) granica obszaru objetego opracowaniem planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalna linia zabudowy,
4) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym.
§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejsza uchwate,
2) planie — nalezy przez rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym mowa w §1 niniejszej uchwaly,

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ graficzna planu stanowiaca zalacznik graficzny nr 1 do
niniejszej uchwaty,

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowym,

5) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke ewidencyjna,

" Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2015 r. poz. 1045 i poz. 1890.
2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2015 r. poz. 443, poz. 774, poz. 1265, poz.
1434, poz. 1713, poz. 1777, poz. 1830 i poz. 1890.
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6) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktorej nie moze przekroczy¢ lico budynku,

7) licu budynku — nalezy przez to rozumie¢ $ciang frontowa bez wystajacvch elementéw budynkéw, takich jak:
schody zewngtrzne, ganki, balkony, podesty; wykusze. Elementy wystajace poza lico budynku nie moga
zajmowac wigcej niz 3m na elewacji frontowej budynku i nie moga przekraczaé linii zabudowy w strone drogi
powiatowej, wiecej niz 1,5m.

2. Pojecia wystgpujace w niniejszej uchwale, nie wyjasnione w ust. 1, nalezy interpretowa¢ zgodnie z
definicjami przyjetymi ~ w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz definicjami
wynikajacymi z polskich norm oraz przepiséw prawa.

§ 3. 1. Przedmiotem planu sg ustalenia dotyczgce:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

2) zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego,

3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

4) zasad dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury wspoélczesnej,
5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
6) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaZznikéw zagospodarowania terenu,

7) granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terendw gérniczych, a takze obszardéw szczegdlnego zagospodarowania powodzig
oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych,

8) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,

9) szezegdlowych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy,

10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej,
11) sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw,

12) stawek procentowych, na podstawie ktdrych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§4.Dla calego obszaru objgtego planem, obowiazujg ustalenia ogélne  (zawarte w Rozdziale 2)
i szczegodlowe.(zawarte w Rozdziale 3).

Rozdzial 2.
Ustalenia og6lne dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Ustala si¢ przeznaczenie terenu objgtego planem, wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi i oznaczonego
symbolem MW, na rysunku planu, pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna.

§ 6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1. Przestrzeganie  obowiazujacych przepisow prawa odnosnie zachowania tadu przestrzennego,
architektonicznego, ochrony wartosci przyrodniczych.

2. Wszelkie dzialania projektowe i realizacyjne zabezpieczajace racjonalno$é i tad przestrzenny nalezy
prowadzi¢ zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w §17 niniejszej uchwaly, obowiazujacymi normami i
przepisami oraz zasadami sztuki budowlanej.

3. W zakresie wystroju zewngtrznego budynkdow, ustala sie kolorystyke elewacji stonowana, w jasnych
odcieniach, pastelowa, z wykorzystaniem materialow tradycyjnych historycznej zabudowy Mazur np.: cegly,
drewna, kamienia.

4. W zakresie lokalizacji ogrodzen:
1) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ ogrodzen — do 1,5m,

2) ogrodzenia — wylacznie azurowe, zakazuje sie ogrodzef pelnych i betonowych.
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5. W zakresie lokalizacji reklam, tablic, urzadzen reklamowych i neondw: zakazuje sig lokalizacji reklam ze
zmienng ekspozycja obrazu, projekcje $wietlng i elementami ruchomymi oraz swiatlem o zmiennym natezeniu i
pulsujgcym.

§ 7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. W granicach obszaru objetego opracowaniem planu nie wystepuja obszary objete prawnymi formami
ochrony przyrody.

2. Obszar objety planem polozony jest poza zasiegiem gtéwnych zbiornikow wéd podziemnych.

3. Obszar objety planem polozony jest w zlewni pojeziernej, w zwiazku z czym rozwigzania przestrzenne oraz
te w zakresie gospodarki wodno-scickowej, powinny uwzgledniaé szczegolng ochrone jakosci $rodowiska
wodnego 1j. ochrong czystosci wod powierzchniowych poprzez zwiekszenie rezimow w gospodarce Sciekowej,
wprowadzanie form gospodarowania mato uciazliwych dla §rodowiska.

4. Zakaz gromadzenia i odprowadzania sciekéw komunalnych oraz innych substancji i materialéw w sposob
umozliwiajacy zanieczyszczenie Srodowiska gruntowo-wodnego.

5. Zrédha zanieczyszczen antropogenicznych nie moga stanowi¢ zagrozenia dla wéd podziemnych.
6. Nakaz zagospodarowania wéd opadowych zapewniajacy ochrone gleb i zasobéw wodnych.

7. Zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko, z
wylaczeniem obiektéw i urzadzen infrastruktury techniczne;.

8. Dla terenéw w granicach planu ustala si¢ dopuszezalne poziomy halasu w $rodowisku, zgodnie z przepisami
odrebnymi, jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej: Na terenie objetym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, budynek mieszkalny wielorodzinny (dawny budynek
szkoly datowany na poczatek XX wieku) — budynek mieszkalny o numerze 14 w miejscowosci Lipinskie, gm.
Mitki. ujety jest w gminnej ewidencji zabytkéw, w zwiazku z powyzszym:

- roboty budowlane w obiektach wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow wymagaja uzyskania uzgodnienia lub
opinii zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym przepisami prawa budowlanego,

- W odniesieniu do budynku wpisanego do gminnej ewidencji zabytkéw obowiazuje ochrona jego formy
architektonicznej w zakresie gabarytow, geometrii dachu, kolorystyki pokrycia dachu, detali architektonicznych
oraz wystroju elewacji.

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
- nie Wystgpuja przestrzenie publiczne w granicach objetych planem.

§ 10. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu. maksymalna i minimalna
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji oraz
linie zabudowy i gabaryty obiektow:

- okreslono w ustaleniach szczegblowych zawartych w rozdziale 3 niniejszej uchwaty.

§ 11. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gérniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia
oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych.

- w granicach objetych opracowaniem planu nie wystepuja tereny gérnicze oraz Zagrozone osuwaniem si¢ mas
ziemnych i obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, nie wystepuja ujecia wod  podziemnych z
ustanowionymi strefami ochronnymi ani tez strefy ochronne ustanowione od uje¢ wéd.

§ 12. Szczegélowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym.

- W planie nie wyznacza si¢ szczegofowych zasad i warunkéw scalania i podzialéw nieruchomosci. Zasady
podziatu okreslaja przepisy szczegélne.

§ 13. Szczeg6lowe warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.
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- zagospodarowanie i zabudowe nalezy wykona¢ w sposob zapewniajacy prawidlowa eksploatacje budynku
mieszkalnego wielorodzinnego.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1. Dostgp do zabudowy w granicach opracowania planu - z istniejacej drogi powiatowej na dzialce nr
geodezyjny 149, przylegajacej do terenu objetego planem.

2. Obszar opracowania polozony jest poza obszarem wyznaczonej aglomeracji.
3. Pozostate zasady i warunki okreslono w ustaleniach szczegélowych zawartych w rozdziale 3.

§ 15. Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow

- do czasu realizacji ustalen niniejszego planu dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenu.

§ 16. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie jednorazowa oplate, o ktérych mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

- ustala si¢ stawke w wysokosci 10%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW o powierzchni 4 063m?/, ustala sie:

1) Przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, teren zwiazany z realizacjg inwestycji z
zakresu gospodarki mieszkaniowej stuzacej m.in. zaspokajaniu potrzeb pomocy spoteczne;j.

2) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy - maksymalny : 0,5, minimalny — nie dotyczy,

b) wspolezynnik powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki — maksimum 30% powierzchni
dziatki,

¢) wspélczynnik powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki —minimum 30%,

d) na dzialce lokalizuje si¢ tylko jeden budynek mieszkalny z uwzglednieniem ustalonej na rysunku planu
nieprzekraczalnej linii zabudowy, funkcje¢ gospodarczo-garazowg w jednej bryle, nalezy lokalizowaé na
zapleczu budynku mieszkalnego,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow malej architektury, deszczochrondw o powierzchni zabudowy do 10m?,
erilli ogrodowych,

f) dla budynku mieszkalnego obowiazuja ustalenia §8 niniejszej uchwaty.
g) dla budynku gospodarczego ustala sig:
- dopuszcza sig rozbudowe, przebudowe istniejacego budynku,
- dlugos¢ elewacji - do 36m,
- wysokos¢ budynku do 2 kondygnacji nadziemnych tj. parter i poddasze uzytkowe,

- dach dwuspadowy lub wielopofaciowy o nachyleniu polaci 35 — 45°, pokryty dachéwka w odcieniu
ceglasto-czerwonym,

- jednolite wykonczenie elewacji calego budynku, w wykonczeniu elewacji stosowaé¢ jasne tynki w
pastelowych kolorach, z zastosowaniem naturalnych materialow budowlanych, jak: kamien, cegla,
dachowka, drewno,

h) dla ogrodzen obowigzujg ustalenia §6 ust.4,

i) w granicach dziatki zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw — min 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny.
3) Dla terenu o symbolu MW obowiazuja ustalenia §8, niniejszej uchwaty.
4) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji i infrastruktury technicznej:

- dostep komunikacyjny z dziatki do drogi publicznej poprzez istniejace i projektowane zjazdy,
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- odprowadzenie sciekow sanitarnych — do istniejacego zbiornika bezodptywowego moze stanowié
rozwiazanie tymczasowe tj. do czasu podlaczenia zabudowy do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej,

- zaopatrzenie w wodg do celéw socjalno-bytowych — z istniejacej gminnej sieci wodociggowej,
- odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych — zagospodarowanie w granicach dzialki,

- gospodarka odpadami — zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa,
- dopuszcza sig budowe, rozbudowe i przebudowe sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury techniczne;.

§ 18. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Milki.
§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa

Warminsko-Mazurskiego.

¥ D Przewodniczacy Rady Gminy

; : _ Tomysz Gujda
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XX1.133.2016
Rady Gminy Mitki
z dnia 3 marca 2016 r.

SPOSOB ROZPATRZENIA

nieuwzglednionych przez Wéjta Gminy Milki uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dzialki nr 44/1 w miejscowosci Lipiniskie obreb geodezyjny Lipinskie

Na podstawie art. 20 ust.l, w zwigzku z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 poz. 199 z pézn. zm.D) Rada Gminy Milki stwierdza, ze w
okresie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu nie wptynely uwagi.

! Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2015 r. poz. 443, poz. 774, poz. 1265, poz.
1434, poz. 1713, poz. 1777, poz. 1830 i poz. 1890
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaly Nr XX1.133.2016
Rady Gminy Mitki

z dnia 3 marca 2016 r.

SPOSOB REALIZACJI
Inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla dzialki nr 44/1 w miejscowosci Lipinskie obreb geodezyjny Lipinskie, ktore nalezg do
zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust.1, ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2015 poz. 199 z pézn. zm."), Rada Gminy Mitki stwierdza, ze teren objety opracowaniem nie obejmuje
infrastruktury drogowej i infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy.

D Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2015 r. poz. 443, poz. 774, poz. 1263, poz.
1434, poz. 1713, poz. 1777, poz. 1830 i poz. 1890
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