projekt

Uchwala Nr ...
Rady Gminy Milki
z dnia ...

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki

Na

Dz.

nr 26 w miejscowosci Danowo obreb geodezyjny Danowo

podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j.
U. 22013 r. poz. 1515) oraz art. 20 ust.1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z pézn. zm.)
oraz Uchwaty Nr XII1.73.2015 Rady Gminy Mitki z dnia 23 lipca 2015 r. w sprawie
przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatki nr 26 w miejscowosci Danowo obreb geodezyjny Danowo. Rada Gminy Milki
stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Milki, postanawia, co nastepuje:

1.

1)
2)

3)

4)

3.
1

2)
3)
4)
5)

6)
7)
8)

ROZDZIAL 1
USTALENIA WSTEPNE

§1.

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany w dalszej czgsci
uchwaty planem. Granice terenu objetego planem zostaly przedstawione na rysunku
planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dzialki nr 26 w miejscowosci
Danowo obreb geodezyjny Danowo sklada si¢ z:

ustalen planu stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaty;

rysunku  planu  sporzadzonego na  kopii mapy zasadniczej w  skali
1 :1000 stanowigcego zalacznik nr 1;

rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigcego zalacznik
nr 2,

rozstrzygni¢cia sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestyCji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych Gminy stanowigcego
zalgcznik nr 3.

Przedmiotem planu sg ustalenia dotyczace:

przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
roéznych zasadach zagospodarowania;

zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspdtczesnej;
zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
szczegOtowych zasad 1 warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci;

granic 1 sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze
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10)

11)

12)
13)

14)

obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzia oraz obszardw osuwania si¢ mas
ziemnych;

sposoboéw 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow;

stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, wynikajaca ze wzrostu
wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu;

zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania 1 sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy 1 gabaryty obiektow;

minimalnych powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych;

zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic 1 urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, standardy jakosciowe oraz rodzaje materiatow
budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane, a takze gabaryty, tablic 1 urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen;

szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

§2.

1. Ustala si¢ nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu jako obowigzujace:

1.

a) granice obszaru objetego planem;

b) linie rozgraniczajgce tereny o r6znym przeznaczeniu,

c¢) nieprzekraczalne linie zabudowy;

d) cyfrowo — literowe oznaczenia terenu.

1)

2)

§3.

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore
W ramach realizacji planu stanie si¢ dominujacg formg wykorzystania terenu;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku
planu lini¢, ktorej nie moga przekroczy¢ zadne elementy obiektow budowlanych z
wylaczeniem sieci infrastruktury technicznej, przytaczy oraz doj$¢ i dojazdow.



ROZDZIAL. 1|
USTALENIA OGOLNE

§4.
Ustala si¢ przeznaczenie terenu Wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi i oznaczonego
symbolem cyfrowo — literowym zgodnie z rysunkiem planu: 1US - teren sportu i rekreacji.

§5.

1. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ obowigzek lokalizowania zabudowy na dzialce budowlanej w granicach
terenu, zgodnie z ustaleniami rysunku dotyczgcymi linii zabudowy.

2) zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, w rozumieniu
przepisow odrebnych, z wyjatkiem obiektow niezbednych na czas budowy oraz
urzadzen rozrywkowych 1 innych zwigzanych z organizacja imprez.

3) ustala si¢ zasady dotyczace lokalizacji nosnikow reklamowych:
a) no$niki reklamowe realizowa¢ w formie wolnostojacej;
b) dopuszcza si¢ lokalizowanie no$nikow reklamowych na ogrodzeniach nieruchomosci;

¢) maksymalna laczna wielkos¢ nosnikow reklamowych nie moze przekraczac:
- 6 m? dla no$nikow reklamowych realizowanych w formie wolnostojace;.
- 2 m? dla no$nikow reklamowych lokalizowanych na ogrodzeniach.

d) wysoko$¢ nosnikow reklamowych realizowanych w formie wolnostojacej —
maksymalnie 3 m.

4) ustala si¢ zasady dotyczace budowy ogrodzen:

a) wysokos$¢ ogrodzen nie wyzej niz 1,80 m, do wykonania ogrodzen nalezy stosowac
materiaty tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen
stalowych wykonanych na podmuréwce betonowej;

b) zakaz wykonania ogrodzen z prefabrykatow betonowych i zelbetowych;

¢) zakaz wykonania ogrodzen petnych.
§6.

1. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspdiczesnej:

1) na obszarze planu nie wyst¢puja obiekty i1 obszary objete prawng formag ochrony
zabytkow;
§7.
1. Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustala si¢ w zakresie ochrony srodowiska nastgpujace zasady:

a) nakazuje si¢ ochron¢ oraz zakazuje wycinki drzew oraz zadrzewien 1 zakrzewien
znajdujacych si¢ w granicach planu za wyjatkiem przypadkéw, o ktérych mowa w
przepisach odregbnych.

b) zakaz wprowadzania do gleby substancji mogacych negatywnie wplywac na jakos$¢ wod
podziemnych;

c¢) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu, przyjmujac odpowiednie przepisy odrebne dla
terenu oznaczonego symbolem 1US — jak dla terenow rekreacyjno — wypoczynkowych;

2) ustala si¢ w zakresie ochrony przyrody nastepujace zasady:



a)

realizacj¢ planu nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi
Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezior Orzyskich.

3) w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala si¢ nakaz ksztaltowania nowe;j
zabudowy lub prowadzenia robdt budowlanych przy uwzglednieniu odpowiadajacej
gabarytami i formg zabudowie sgsiedniej, zgodnie ze wskaznikami ksztaltowania
zabudowy okre$lonymi w ustaleniach szczegdtowych.

§8.

1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i
infrastruktury technicznej:

1)
a)

2)

b)

3)

a)

b)

4)
5)

a)

6)
a)

7)
a)

8)

ustala si¢ w zakresie systemOw komunikacji nastepujace zasady:

obstuge komunikacyjng terenu 1US realizowa¢ z drogi powiatowej nr 1708N
graniczacej z planem od strony zachodniej lub poprzez dziatke nr 88 drogge gminng
graniczacg z planem od strony wschodniej;

ustala si¢ wskazniki I zasady wyposazenia terenu 1US w odpowiednig liczb¢ miejsc do
parkowania, zapewniajacg zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania i1 postoju
samochodow:

miejsca parkingowe realizowa¢ w ilosci niezbednej do funkcjonowania terenu 1US,
jednak nie wigcej niz 10 miejsc;

miejsca parkingowe dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa nalezy realizowaé
w ilo$ci oraz na zasadach okreslonych w przepisach odregbnych.

ustala si¢ zasady ogolne lokalizacji infrastruktury technicznej:

w granicach planu dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej i urzadzen z
nimi zwigzanych pomiedzy linig rozgraniczajaca terenu 1US, a wyznaczonymi na
rysunku planu nieprzekraczalnymi linami zabudowy;

ograniczenie wynikajgce z przepisu lit. a nie dotyczy lokalizacji przylaczy do sieci
infrastruktury technicznych.

ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowe;j;

ustala si¢ odprowadzanie $ciekow do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych
zlokalizowanych w granicach terenu danej inwestycji;

dopuszcza si¢ podiaczenie obiektow budowlanych i odprowadzanie $ciekow do sieci
kanalizacji sanitarnej z chwilg jej wybudowania;

ustala si¢ zasady z zakresu zagospodarowania wod opadowych i roztopowych:

wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzi¢ powierzchniowo w granicach danej
dzialki;

ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w energie elektryczna:

ustala si¢ zaopatrzenie zabudowy z istniejacej 1 projektowanej sieci sredniego 1 niskiego
napigcia zgodnie z zasadami:

- w granicach opracowania planu nowo projektowane sieci nalezy wykona¢ jako
podziemne;

ustala si¢ zasady z zakresu gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi;



§9.
Ustala si¢ nastepujace zasady wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) teren sportu i rekreacji oznaczony w planie symbolem 1US stanowi teren o funkcji
publicznej ogdlnodostgpne;;

2) w granicach terenu 1US lokalizowane beda obiekty stanowigce inwestycje celu
publicznego zgodnie z przepisami odrgbnymi,

3) w granicach obszaru objgtego planem nie wystepuja obszary przestrzeni publicznych w
rozumieniu przepisow odrebnych.
§10.

Ustala si¢ szczegotowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢  obszar0w  wymagajacych  przeprowadzenia  scalen
1 podzialow nieruchomosci.

§11.

1. Ustala si¢ zasady dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenéw
gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszarow osuwania
si¢ mas ziemnych:

1) w granicach planu nie wystepuja:
a) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;
b) tereny gornicze;

c) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig.
§12.

1. Ustala si¢ zakazy zabudowy oraz szczegdlne warunki zagospodarowania terendw i
ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenu wynikajace z potozenia planu w
granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezior Orzyskich:

a) zakazuje si¢ wycinki drzew oraz zadrzewien i zakrzewien znajdujgcych si¢ w granicach
planu za wyjatkiem przypadkéw, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych;

§13.

Ustala si¢ sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenOw:

1) do czasu realizacji zapisOw planu zezwala si¢ na wykorzystywanie terenow zgodnie z
ich zgodnie dotychczasowym przeznaczeniem.

§14.

Okresla si¢ stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, wynikajaca ze
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu na poziomie 1%.



ROZDZIAL. 11
USTALENIA SZCZEGOLOWE
§15.

1. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu oznaczonego w
planie symbolem: 1US:

1) ustala si¢ przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: teren sportu i rekreacji;
2) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ wylacznie lokalizowanie
inwestycji celu publicznego z zakresu pomocy spolecznej i kultury fizycznej tj.
obiektow takich jak: boisko sportowe, obiekty matej architektury oraz wiaty.

b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:

a) udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w rozumieniu przepisOw
odrebnych w odniesieniu dziatki budowlanej — minimum 70%;

b) powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlane; —
maksymalnie — 0,25

c) intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — od 0,01
do 0,25;

4) ustala si¢ nastepujace parametry techniczne wiat:
a) wysokos$¢: maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna, nie wyzej niz 6 m;

b) dachy symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 10° do 35°
kryte materiatami w odcieniach koloru czerwonego, brazowego lub czarnego ;

2. ustala sie minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych 1500 m?.

§16.
POSTANOWIENIA KONCOWE

1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Mifki.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewoddztwa Warminsko - Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy



