Uchwata Nr V.25.2015
Rady Gminy Mitki
z dnia 30 stycznia 2015 roku.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Jagodne Wielkie i czesci
miejscowoéci Rydzewo

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt. 5i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (jednolity tekst w
Dz. U. z 2013 r., poz.594 ze zmianami w Dz. U. z 2013 r. poz. 645 i 1318, z 2014 . poz. 379 i poz. 1072) oraz art. 20
ust. 1 w zwigzku z art. 14 ust. 8, art. 15, art. 29 oraz art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity tekst w Dz. U. z 2012 r., poz. 647 ze zmianami w Dz. U. z 2012 r. poz. 951
1445,z 2013 r. poz. 21, 405 i 1238, z 2014 r. poz. 379, 768, 1133 i 1446, oraz z 2015 r. poz. 22) po stwierdzeniu
zgodnosci z ustaleniami "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Mitki”, Rada
Gminy Mitki uchwala co nastepuje:

DZIAL |
PRZEPISY OGOLNE

§1. Plan obejmuje obszar w obrebie geodezyjnym Jagodne Wielkie i Rydzewo, wyznaczony uchwatg Nr
XX117102/2012 Rady Gminy Mitki z dnia 17 wrzesnia 2012 r. w sprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Jagodne Wielkie i czesci miejscowosci Rydzewo.

§2. Integralnymi czesciami uchwaty sa;

niniejszy tekst planu miejscowego,

rysunek planu miejscowego w skali 1 : 2000, stanowiacy zatgcznik Nr 1 do ninigjszej uchwaty,

rozstrzygnigcia w sprawie sposobu uwzglednienia uwag do planu, stanowigce Zatacznik Nr 2 do niniejszej uchwaty,
4. rozstrzygnigcia w sprawie sposobu realizacji i zasad finansowania gminnych inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, stanowigce Zatacznik Nr 3 do ninigjszej uchwaty.
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§3. Na rysunku planu miejscowego nastepujace oznaczenia graficzne sq obowigzujgcymi ustaleniami planu:

granice opracowania planu,

linie rozgraniczajgce obszary funkcjonalne,
oznaczenia cyfrowo-literowe obszarow funkcjonalnych,
nieprzekraczalne linie dla zabudowy,

granice Obszaru Chronionego Krajobrazu,

strefa ochronna jeziora Jagodne.

e

§4. O ile niniejsza uchwata nie stanowi inaczej, wystepujace w niej podstawowe terminy nalezy rozumie¢
nastepujgco:

1. plan” oznacza niniejszg uchwate wraz z =zalgcznikami, stanowigca miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w rozumieniu przepisow o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

2. ,obszar opracowania” jest to zdefiniowany przedstawiong na Rysunku Planu granicg opracowania obszar, ktérego
dotyczy niniejsza uchwata,

3. ,teren” - oznacza obszar o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczony w tekscie oraz na Rysunku Planu cyfrowym symbolem funkgji,

4. linia rozgraniczajgca’ - jest to linia oddzielajaca tereny o réznych funkcjach Iub réznych zasadach
zagospodarowania;

5. ,zabudowa® sg to wszelkie obiekty budowlane wyniesione ponad poziom terenu, poza nawierzchniami ciggow
komunikacyjnych, elementami sieciowej infrastruktury technicznej i niekubaturowymi obiektami matej architektury,

6. ,nieprzekraczalna linia zabudowy” jest to linia, ktorej nie moze przekroczy¢ zadna czesé nowego budynku;

7. ,zasady ogolne podziatu nieruchomosci” — zasady podziafu nieruchomosci opisane w powszechnie obowigzujgcych
przepisach o gospodarce nieruchomosciami.

8. .teren inwestycji” — oznacza obszar zainwestowania w granicach jednej lub kilku dziatek przeznaczonych pod
zabudowe.
9. .intensywnos$¢ zabudowy” - jest to wskaznik bedgcy stosunkiem tacznej powierzchni zabudowy wszystkich

budynkow w odniesieniu do powierzchni terenu inwestycji,

10. ,front dziatki” i front posesji” - to granica dziatki lub posesji przylegajacej do drogi wyzszej klasy technicznej,



11.

12.

13.

14

16.

16.

~elewacja frontowa budynku” - to cze$¢ zewnetrzna sciany budynku w obrysie §cian konstrukcyjnych zewnetrznych
- od strony frontowej dziatki, o ciagtej diugosci, bez czesci gankow, wykuszy, ryzalitow itp.

,urzgdzenia towarzyszace” — sa to urzadzenia Scisle zwigzane z prawidtowym funkcjonowaniem obiektu lub
obiektow na terenie okreslonym liniami rozgraniczajgcymi,

,zabudowa ustugowa, ustugi” — sg to obiekty stuzgce zaspokajaniu potrzeb ludnoéci oraz obiekty, w ktérych nie
wytwarza sie dobr materialnych na skale przemystowa tj. wieloseryjna;

LJustugi nieuciazliwe” — sg to obiekty ustugowe, ktoére nie moga powodowac statej badz okresowej uciazliwosci,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegdlnymi, ani obnizaé standard zamieszkania poprzez: zwiekszony ruch
samochodowy, wzrost poziomu hafasu, emisje zwiazkéw aromatycznych i szkodliwych; ewentualna uciazliwosc
ustugi badz szkodliwos¢ dla srodowiska nie moze wykraczac poza granice dziatki na ktorej zlokalizowany jest obiekt,
a tym samym powodowac koniecznosci ustanawiania strefy;

Justugl uciazliwe” - nalezy przez to rozumie¢ przedsigwziecia mogace zawsze znaczaco oddziatywadé na
srodowisko, a takze przedsigwziecia mogace potencjalnie znaczgco oddziatywaé na $rodowisko, ktdre sg
wymienione w obowigzujgcych przepisach szczegdlnych,

,OChK KWJM" — Obszar Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich.

Inne okreslenia wynikajg z przepiséw odrebnych.

DZIAL 11
USTALENIA OGOLNE PLANU

Rozdziat 1
Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§5. W obszarze opracowania wyroznia sig nastepujace przeznaczenie terendw w wyznaczonych na rysunku planu,
liniach rozgraniczajgcych tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:
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U/MN — tereny zabudowy ustugowej, mieszkaniowej jednorodzinnej,

UC — teren zabudowy ustug celu publicznego,

UT/MN — tereny zabudowy ustug turystycznych, mieszkaniowej jednorodzinnej,

UT/US - teren zabudowy ustug turystycznych, rekreacji indywidualnej,

MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

MN/UT - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustug turystycznych,

MN,US - tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, rekreacji indywidualnej,

MN,US,UT - tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, rekreacji indywidualnej, ustug turystycznych,
MN,UT,RM - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustug turystycznych, zabudowy zagrodowe;j,
RM - tereny zabudowy zagrodowej,

. RM/MN - tereny zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej,

RM,MN,US - tereny zabudowy zagrodowej, mieszkaniowe] jednorodzinnej, rekreacji indywidualnej,
RM,UT,MN,US - tereny zabudowy zagrodowej, ustug turystycznych, mieszkaniowej jednorodzinnej, rekreacji
indywidualnej,

US - tereny zabudowy rekreacji indywidualnej,

ZP - tereny zieleni urzadzonej,

ZN - tereny zieleni naturalnej,

. ZL - tereny lasow,

ZCz - teren cmentarza ewangelickiego,

. W -tereny urzadzen melioracyjnych,

. KL - tereny drog lckalnych — powiatowych,
. KD - tereny drog dojazdowych,

. KDW - tereny drog wewnetrznych,

. PK - tereny przepompowni,

EE - tereny stacji transformatorowych,

. linia energetyczna ze strefg ucigzliwosci — oznaczona graficznie,

obiekty zabytkowe, oznaczone graficznie,

. aleja przydrozna, oznaczona graficznie,
. strefa ochronna wokot cmentarza — oznaczona graficznie,
. stanowiska archeologiczne — oznaczone graficznie z nr stanowiska w miejscowosci/nr stanowiska w obszarze,

strefa ochronna wod - oznaczona graficznie.



Rozdziat 2
Ochrona i ksztattowanie tadu przestrzennego

§6. 1. Obszar objety planem stanowi obszar skupionej zabudowy wsi Jagodne Wielkie oraz tereny do niego

przylegajgce obrgbu geodezyjnego Jagodne Wielkie i Rydzewo.

2.

1.

W wyznaczonych na rysunku planu, terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dopuszcza sie lokalizacje
ustug nieucigzliwych, w zabudowie ustug turystycznych dopuszcza sie wprowadzenie funkcjii mieszkaniowej dla
wiasciciela nieruchomosci, a w zabudowie zagrodowej dopuszcza sig prowadzenie ustug agroturystycznych.

W granicach dziatek budowlanych dopuszcza sie budowe elementow matej architektury ogrodowej, altan
ogrodowych, wiat chronigcych od deszczu i wiat garazowych,

W zakresie wystroju zewnetrznego budynkéw, z zastrzezeniem ustalen szczegdlowych zawartych w DZIALE 1|

niniejszej uchwaly, ustala sie:

1) kolorystyke elewacji stonowang, pastelowa, maksimum 3 kolory na jednej elewacji — zastosowanie koloru
wytgcznie w sposob odzwierciedlajgcy rozrzezbienie elewacji budynku oraz do podkreslenia detalu
architektonicznego, w wykonczeniu elewacji dopuszcza sie: cegle, drewno, kamien,

2) cokoly budynkow w odcieniu brazu, szarym oraz z oktadzin kamiennych,

3) pokrycie dachow: dachéwka w odcieniu ceglasto-czerwonym oraz gontem i strzecha, o ile ustalenia
szczegotowe planu nie mowia inaczej; dopuszcza sie stosowanie materiatéw podobnych do dachéwki w kolorze
ceglasto-czerwonym do pokry¢ budynkéw gospodarczych, garazowych i altan,

4) ujednolicong kolorystyke pokry¢ dachowych w granicach dziatek.

W przypadku przebudowy, rozbudowy budynkéw mieszkalnych lub zmiany sposobu uzytkowania budynkéw, z

zastrzezeniem ustalen szczegodtowych zawartych w DZIALE |l niniejszej uchwaty, ustala sie:

1) nowa czgs¢ budynku musi tworzy¢ jedng cato$é w zakresie formy architektonicznej, ujednolicong kolorystyke
i materiaty wykonczeniowe,

2) doswietlenia poddaszy — oknami szczytowymi, potaciowymi, przez zastosowanie lukarn; lukarny nakryte
dwuspadowymi daszkami, dopuszcza sig lukarny nakryte daszkami jednospadowymi wyprowadzonymi z potaci
dachowej, pod warunkiem zachowania co najmniej 1,5 m odlegtosci od szczytowych krawedzi potaci
dachowych.

W zakresie lokalizacji ogrodzen:
1} ustala sig maksymalng wysokos¢ ogrodzen od strony drég — do 1,5 m, od pozostatych terenow — do 1,8 m,
2) ogrodzenia — wytgcznie azurowe, z wytaczeniem prefabrykowanych betonowych.

W zakresie lokalizacji nosnikow reklamy, szyldéw i neonow na budynkach:

1) dopuszcza sig umieszczanie nosnikow reklamy, szyldéw lub neonéw na budynkach, w miejscach i w sposéb nie
powodujgcy ograniczania widocznosci terendw komunikacyjnych i innych oznaczen publicznych,

2) nie zezwala sie lokalizacji umieszczania no$nikow reklamy na ogrodzeniach, terenach zieleni, na drzewach,

3) nie zezwala sie lokalizacji nosnikow reklamy ze zmienng ekspozycjg obrazu, projekciji $wietinych i elementéw
ruchomych oraz $wiatta o zmiennym natezeniu i pulsujgcego,

Rozdzial 3
Ochrona $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

Potnocna, zachodnia i pofudniowa cze$¢ opracowania planu, potozona jest w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich. W OChK KWJM, obowigzujg ograniczenia wynikajace ze
stosownych przepisow. Na podstawie w/w przepisdéw, na rysunku planu, zostata uwidoczniona strefa ochronna
jeziora.

W zakresie ksztattowania zieleni ustala sie:

1} zachowanie istniejgcych wartosciowych drzew,

2) wprowadzanie nowych nasadzen zieleni rodzimych gatunkow, zwiaszcza od strony drog,

3) zachowanie minimalnych terenéw biologicznie czynnych, okreslonych dla poszczegdlnych obszaréw
funkcjonalnych w DZIALE |1l niniejszego tekstu planu,

W zakresie gospodarki odpadami ustala sie prowadzenie zagospodarowania odpaddw w oparciu o plan gospodarki

odpadami.

Dla terenow w granicach planu ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku zgodnie z przepisami

odrebnymi, tj.:

1) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolach: 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 24MN, 25MN,
43MN, 55MN, 56MN, 59MN, jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,

2) dla terenébw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, rekreacji indywidualnej, ustug turystycznych o
symbolach: 44MN,US UT, 57MN,US,UT, jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinna,

3) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustug turystycznych, zabudowy zagrodowej o symbolach:
3MN,UT,RM; 12MN,UT,RM; 13MN,UT,RM; 14MN,UT,RM, 15MNUT RM, 18MN UTRM, 19MN UT RM;
20MN,UT RM; 23MN,UT,RM; jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna,

4) dla terenow zabudowy zagrodowej o symbolu 11RM, dla terenéw zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej
jednorodzinnej o symbolach: 1RM/MN; 30RM/MN, 42RM/MN oraz dla terenu zabudowy zagrodowej, ustug
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6.

9)
10)

W

turystycznych, mieszkaniowe] jednorodzinnej, rekreacji indywidualnej o symbolu: 22RM,UT MN,US; jak dia
terendw przeznaczonych pod zabudowe zagrodowa,

dia terendw zabudowy ustugowej, mieszkaniowe] jednorodzinnej o symbolu 46U/MN i dla zabudowy ustug celu
publicznego o symbolu 45UC, jak na cele mieszkaniowo-ustugowe,

dla terenéw zabudowy ustug turystycznych, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolach: 8UT/MN,
QUT/MN, 58UT/MN, 61UT/MN, jak na cele rekreacyjno-wypoczynkowe,

dla terenu usiug turystycznych, rekreacji indywidualnej o symbolu: 41UT/US, jak na cele rekreacyjno -
wypoczynkowe,

dia terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, rekreacji indywidualnej o symbolach: 16MN,US,
17MN,US, 21MN,US, 31MN,US, 32MN,US, 33MN,US, 34MN,US, 35MN,US, 36MN,US, jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,

dia terenu zabudowy rekreacji indywidualnej o symbolu: 54US, jak na cele rekreacyjno-wypaczynkowe,

dla pozostatych terendw oznaczonych symbolami: 2ZL, 10ZL, 26ZN, 27ZN, 28W, 29ZL, 39ZL, 40ZL, 47ZN,
48ZN, 49ZN, 50ZL, 51ZL, 52W, 53ZCz, 60ZP, dopuszczalnego poziomu hatasu nie ustala sie.

obszarze objgtym planem nie zezwala sig hodowli zwierzat w produkcji towarowej, w tym lokalizacji ferm;

dopuszcza sie wprowadzenie hodowli zwierzat jedynie na potrzeby wiasnego gospodarstwa domowego |
ewentualnej dziatalno$ci agroturystycznej,

W obszarze objetym planem nie zezwala sie lokalizacji przedsiewzie¢ ucigzliwych.

Rozdziat 4
Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoéiczesnej

§8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego oraz débr kultury wspétczesne;

Na obszarze opracowania planu nastgpujace obiekty planuje sie ujg¢ w gminnej ewidencji zabytkow:

1)
2

)
)
)
)
)

~N O h w

)
8)

9)

10)
11)
12)
13)
14)
15)
16)
17)
18)
19)
20)
21)
22)
23)
24)
25)

26)

Jagodne Wielkie — uktad urbanistyczny wsi,
Jagodne Wielkie —dom nr 1,

Jagodne Wielkie — dom nr 2,

Jagodne Wielkie — dom nr 3,

Jagodne Wielkie — dom nr 4,

Jagodne Wielkie — dom nr 5,

Jagodne Wielkie — dom nr 6,

Jagodne Wielkie —dom nr 7,

Jagodne Wielkie — dom nr 9,

Jagodne Wielkie — dom nr 10,

Jagodne Wielkie — dom nr 11,

Jagodne Wielkie — dom nr 12,

Jagodne Wielkie — dom nr 14,

Jagodne Wielkie — dom nr 15,

Jagodne Wielkie — dom nr 16,

Jagodne Wielkie — dom nr 17,

Jagodne Wielkie — dom nr 18,

Jagodne Wielkie - budynek bytej szkolny - nr 19,.
Jagodne Wielkie — zagroda nr 20 (budynek mieszkalny, obora, gospodarczy)
Jagodne Wielkie — dom nr 21.

Jagodne Wielkie — zagroda nr 22 (budynek mieszkalny, obora, stodota
Jagodne Wielkie — dom nr 23,

Jagodne Wielkie — dom nr 24,

Jagodne Wielkie — dom nr 25,

Jagodne Wielkie — dom nr 26,

w stosunku do obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow obowigzujg przepisy ustawy o ochronie i opiece
zabytkow.

W stosunku do fragmentu drogi powiatowej o symbolu KL1, stanowiacego aleje przydrozng, oznaczong graficznie
na rysunku planu, o ktorej mowa w §13, ustala sie:

1)
2)
3)

zakaz wykonywania wzdtuz przedmiotowej alei nowych zjazdéw z drogi, ktore prowadzityby do koniecznosci
usuniecia drzew,

nakaz zachowania oraz pielggnacji i uzupetnienia historycznej alei,

dopuszcza sie wycinke drzew w przypadku zagrozenia bezpieczenstwa ludzi lub mienia w istniejgcych
obiektach budowlanych Iub innych urzgdzen oraz w przypadku drzew, ktore obumarty lub nie rokuja szans na
przezycie, z przyczyn niezaleznych od posiadacza nieruchomoéci.

Dla terenu cmentarza, oznaczonego symbolem 53ZCz, o ktorym mowa w §57, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)

2)

obowigzuje 50m strefa ochronna wokoét granic cmentarza, dla ktérej obowigzujg przepisy szczegodine,
okreslajgce wymagania sanitarne dla terenow przylegajacych do cmentarzy, o ktorych mowa w §16 ust.6
niniejszej uchwaty.

starodrzew cmentarny podlega ochronie. Dopuszcza sie wycinke drzew w przypadku zagrozenia
bezpieczenstwa ludzi lub mienia w istniejgcych obiektach budowlanych lub innych urzgdzen oraz w przypadku
drzew, ktore obumarty lub nie rokujg szans na przezycie, z przyczyn niezaleznych od posiadacza
nieruchomosci,



3) obowigzuje ochrona ukfadu przestrzennego (alei, uktadu kwater), ochrona historycznych nagrobkow i innych
elementow matej architektury np. ogrodzenia,

Na obszarze opracowania planu wystepujg zabytki w postaci stanowisk archeologicznych, oznaczone graficznie na
rysunku planu jako strefy ochrony archeologicznej, ktére figurujg w ewidencji Delegatury w Etku WUOZ w Olsztynie:
1) obszar 21-73 AZP obejmuje:
a)stanowisko Jagodne Wielkie nr 1 / stanowisko na obszarze 27 — slad osadnictwa mezolit, wczesna epoka
brazu,
b)stanowisko Jagodne Wielkie nr 2 / stanowisko na obszarze 28 — slad osadnictwa epoka kamienia i $lad
osadnictwa sredniowiecze,
c¢) stanowisko Jagodne Wielkie nr 3/ stanowisko na obszarze 33 - $lad osadnictwa $redniowiecze,
d) stanowisko Jagodne Wielkie nr 4 / stanowisko na obszarze 34 - slad osadnictwa epoka kamienia
e)stanowisko Jagodne Wielkie nr 5 / stanowisko na obszarze 35 - $lad osadnictwa $redniowiecze,
f) stanowisko Jagodne Wielkie nr 7 / stanowisko na obszarze 8 — osada, pdzne Sredniowiecze — okres
nowozytny,
g) stanowisko Jagodne Wielkie nr 8 / stanowisko na obszarze 74 - $lad osadnictwa, Sredniowiecze,
h) stanowisko Jagodne Wielkie nr 9 / stanowisko na obszarze 75 — osada, okres wedrowek ludéw — wczesne
Sredniowiecze,
i) stanowisko Jagodne Wielkie nr 10 / stanowisko na obszarze 76 — $lad osadnictwa, epoka kamienia i osada
sredniowiecze,
J) stanowisko Jagodne Wielkie nr 11 / stanowisko na obszarze 77 — $lad osadnictwa, mezolit,
k) stanowisko Jagodne Wielkie nr 12 / stanowiskc na obszarze 78 - $lad osadnictwa, wczesne $redniowiecze,
[) stanowisko Jagodne Wielkie nr 12 / stanowisko na obszarze 79 - $lad osadnictwa, pradzieje; osada, wczesne
sredniowiecze; slad osadnictwa, okres nowozytny,
m) stanowisko Jagodne Wielkie nr 14 / stanowisko na obszarze 80 - $lad osadnictwa, wczesne
sredniowiecze,
n)stanowisko Jagodne Wielkie nr 15 / stanowisko na obszarze 81 — osada, wczesne $redniowiecze,
o) stanowisko Jagodne Wielkie nr 16 / stanowisko na obszarze 82 — osada, wczesne $redniowiecze i $lad
osadnictwa, okres nowozytny.
p) stanowisko Jagodne Wielkie nr 18 / stanowisko na obszarze 84 - slad osadnictwa, mezolit — wczesna epoka
zelaza i slad osadnictwa — p6zne $redniowiecze,
q) stanowisko Jagodne Wielkie nr 19 / stanowisko na obszarze 85 — $lad osadnictwa, wczesne Sredniowiecze,
r) stanowisko Jagodne Wielkie nr 20 / stanowisko na obszarze 86 — slad osadnictwa, epoka kamienia- epoka
brazu i $lad osadnictwa, wczesne sredniowiecze,
s) stanowisko Jagodne Wielkie nr 22 / stanowisko na obszarze 88 - $lad osadnictwa, mezolit i slad osadnictwa
wczesne Sredniowiecze
t) stanowisko Jagodne Wielkie nr 23 / stanowisko na obszarze 89 — osada, wczesne $redniowiecze,
u) stanowisko Jagodne Wielkie nr 24 / stanowisko na obszarze 90 - osada, wczesne $redniowiecze,
v) stanowisko Jagodne Wielkie nr 25 / stanowisko na obszarze 91 — slad osadnictwa, wczesne $redniowiecze,
w) stanowisko Jagodne Wielkie nr 26 / stanowisko na obszarze 92 — osada, wczesne $redniowiecze,
x) stanowisko Jagodne Wielkie nr 29 / stanowisko na obszarze 95 — osada, okres wplywow rzymskich,
y) stanowisko Jagodne Wielkie nr 30 / stanowisko na obszarze 96 - osada, okres wplywow rzymskich i $lad
osadnictwa okres nowozytny,
z) stanowisko Jagodne Wielkie nr 31 / stanowisko na obszarze 97 — osada, okres wplywow rzymskich, slad
osadnictwa, sredniowiecze i $lad osadnictwa, okres nowozytny,
aa) stanowisko Jagodne Wielkie nr 32 / stanowiske na obszarze 98 - osada, okres wplywow rzymskich i $lad
osadnictwa, sredniowiecze,
bb) stanowisko Jagodne Wielkie nr 34 / stanowisko na obszarze 100 - osada, okres wplywow rzymskich,
cc) stanowisko Jagodne Wielkie nr 35 / stanowisko na obszarze 101 - osada, okres wplywow rzymskich,
dd) stanowisko Jagodne Wielkie nr 36 / stanowisko na obszarze 102 - osada, okres wptywdw rzymskich —
okres wedrowek luddw i §lad osadnictwa $redniowiecze.
2) obszar 20-73 AZP obejmuje:
a) stanowisko Rydzewo nr 5 / stanowisko na obszarze 13 — $lad osadnictwa, mezolit — wczesna epoka zelaza
i osada, pézne $redniowiecze — okres nowozytny,
b) stanowisko Rydzewo nr 8 / stanowisko na obszarze 16 — slad osadnictwa, mezolit, slad osadnictwa
pradzieje, $lad osadnictwa $redniowiecze,
c) stanowisko Rydzewo nr 13 / stanowisko na obszarze 21 — $lad osadnictwa, $redniowiecze — okres
nowozytny,
d) stanowisko Rydzewo nr 14 / stanowisko na obszarze 22 - $lad osadnictwa, pradzieje; slad osadnictwa
wczesne sredniowiecze,
stanowisko Rydzewo nr 66 / stanowisko na obszarze 103 - osada, sredniowiecze — okres nowozytny.
3) Ustala sie ochrone stanowisk archeologicznych, oznaczonych graficznie na rysunku planu, zgodnie z
wymogami przepisow odrebnych o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.
Istniejacy w potudniowej czesci konturu o symbolu 23MN,UT,RM, krzyz przydrozny stanowigcy obiekt dziedzictwa
kulturowego, przeznacza sie do zachowania i ochrony jako element kultu religijnego.
Projektowane budynki winny nawigzywa¢ do historycznej zabudowy Mazur, w zakresie formy i skali
oraz poprzez zastosowanie materiatow wykonczeniowych, o ktérych mowa w §6 ust.4.



Rozdziat 5
Wymagania wynikajace z ksztattowania przestrzeni publicznych.

§9. 1. W obszarze opracowania w sktad przestrzeni publicznych wchodza: tereny drég powiatowych (symbol: KL1,
KL2), tereny drég dojazdowych (symbol: KD1 do KD14), teren zieleni cmentarnej (symbol: 53Z2Cz) oraz teren $wietlicy
(symbol: 45UC).

2. W zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) nakazuje sie stosowanie nawierzchni ulic z wyroznieniem jezdni od pozostatych czesci ulicy (dla pieszych i rowerow)
np. kolorem, fakturg nawierzchni lub poprzez zastosowanie krawedzi ograniczajacych,

2) wliniach rozgraniczajacych drog publicznych dopuszcza sie lokalizacje wiat przystankow autobusowych,

3) dopuszcza sie oznakowanie, zwigzane z funkcjonowaniem terendw,

4} lokalizacje sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

5) tereny o symbolach 58UT/MN, 60ZP i 61UT/MN, oznaczonych na rysunku planu, przylegaja do wod publicznych
jeziora Jagodne, ksztattowanie ich styku, wynika z obowigzujacych przepiséw Prawa wodnego i przepisow
szczegolnych, wynikajgcych z potozenia w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior
Mazurskich.

Rozdziat 6
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektdw podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisdow, w tym terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
obszaréw osuwania sie mas ziemnych

§10. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie
przepisow odrebnych, w tym tereny gornicze, a takze narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone
osuwaniem sie mas ziemnych, za wyjatkiem obszaréw objetych ochronag, o ktorych mowa w rozdziale 2.

Rozdzial 7
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§11. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza sie obszaréw szczegélowych zasad i warunkow scalenia oraz

podziatu nieruchomo$ci.

2. Podziat nieruchomo$ci na terenach przeznaczonych w planie do zabudowy powinien nastgpowa¢ w celu
wydzielenia dziatki budowlanej lub korekty granic istniejacych dziatek.

3. Parametry wydzielanych dziatek budowlanych, powinny umozliwi¢ realizacje zabudowy, w zaleznoéci od okreslonej
w planie funkcji poszczegolnych terendw, a takze umozliwiac realizacje zabudowy, w zaleznosci od okreslonegj
w planie funkcji poszczegolnych terenow, a takze umozliwia¢ spetnienie wszystkich, ustalonych w planie warunkéw
ich zabudowy | zagospodarowania zawarte w ustaleniach ogéinych i szczegétowych planu.

4. O ile ustalenia szczegotowe planu nie mowig inaczej, wydzielana dziatka budowlana, przeznaczona pod zabudowg
powinna mie¢ powierzchnie minimum:
1 000m’ - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) 1 000m? - dla zabudowy rekreacji indywidualnej,
3) 1 500m° - dla zabudowy ustugowej turystycznej,
4) 3 000m? - dla zabudowy zagrodowej.

5. Zakazuje sie podziatow w celu wydzielenia garazy, budynkéw gospodarczych oraz obiektow tymczasowych.

Rozdziat 8
Szczegodlowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§12. 1. Na obszarze objetym planem ustala sie ograniczenie wysokosci budynkow do 10 m od poziomu terenu do
kalenicy oraz urzgdzen budowlanych i instalacji — do 12 m, zakwalifikowanych w przepisach budowlanych do grupy -
niskie (N),

2. Dopuszcza sie wylgcznie ustugi nieucigzliwe tj. ustugi nie powodujace przekroczenia standardow jakosci
srodowiska ponad wielkosci normatywne okreslone w przepisach odrebnych.

3. Na catym obszarze objetym planem zakazuje sie lokalizacji przedsigwzig¢ uciazliwych.

4. Na calym obszarze objetym planem wystepujg urzadzenia melioracji wodnych szczegotowych, oznaczone
graficznie na rysunku planu na podstawie kopii map ewidencyjnych z cbrebéw Jagodne Wielkie i Rydzewo w skali
1:5000, otrzymanych od Zarzadu Melioracji i Urzadzen Wodnych w Olsztynie Rejonowy Oddziat w Gizycku, przy
pismie nr MUW.DG.0702/G-131/14 z dnia 05.06.2014r. Zagospodarowanie zabudowa wraz z infrastrukturg
techniczna spowoduje konieczno$¢ ich przebudowy. Przebudowa urzadzen melioracyjnych, zgodnie z ustawg
Prawo wodne, wymaga uzyskania pozwolenia wodnoprawnego i powinna wyprzedza¢ wykonanie obiektow
budowlanych.

Rozdziat 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§13. 1. W granicach opracowania planu obstuge komunikacyjng zapewniajg;
1) drogi powiatowe — lokalne (KL1, KL2)
2) drogi dojazdowe (KD1- KD15)
3) drogi wewnetrzne (KDW1 — KDW24),
2. Ustala sie nastepujaca klasyfikacje i parametry techniczne drog:
1) drdg publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami:
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a) KL1, KL2 — droga lokalna, szeroko$¢ w istniejgcych liniach rozgraniczajacych, z jezdnig 1 x 2 pasy ruchu,
w przekroju ulicy planowana $ciezka rowerowa, miejsca postojowe, zatoki autobusowe,
- dla fragmentu drogi powiatowej o symbolu KL2, oznaczonego graficznie na rysunku planu jako aleja
przydrozna, obowigzujg ustalenia §8 ust. 2, zasady dziedzictwa kulturowego oraz dobr kultury wspotczesnej,
b) KD - drogi dojazdowe - publiczne, szerokos¢ w istniejacych liniach rozgraniczajgcych, nowe drogi — w liniach
rozgraniczajgcych od 8 m do 10 m (wg odczytu geometrycznego na rysunku planu), z jezdnig 1 x 2 pasy ruchu,
lub urzgdzone jako ciagi pieszo-jezdne, w liniach rozgraniczajacych dopuszcza sie lokalizacje miejsc
postojowych, miejsc do gromadzenia odpadow statych (§mietnikéw) oraz placdéw gospodarczych,
- na terenie drogi o symbolu KD1, znajduje sie zabytek archeologiczny, oznaczony graficznie na rysunku planu
stanowiska Rydzewo nr 8/16, dla ktérego obowigzujg ustalenia §8 ust.4 ninigjszej uchwaly.
2) drog wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami od KDW1 do KDW24, ustala sie:
a) szerokosci w liniach rozgraniczajacych od 5 m do 10 m, (wg odczytu geometrycznego na rysunku planu),
urzadzone jako ciggi pieszo-jezdne,
b) w liniach rozgraniczajacych dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych, miejsc do gromadzenia odpaddw
statych (Smietnikow) oraz placow gospodarczych,
c) dopuszcza sig wydzielenie nowych drog wewnetrznych, niewskazanych na rysunku planu, ktére powstang
w wyniku podziatu geodezyjnego terenéw na dziatki budowlane w obszarach funkcjonalnych,
Zachowuje sie istniejgce zjazdy na droge powiatowa. Nowe tereny planowane pod zainwestowanie, muszg
korzystac z istniejgcych i projektowanych zjazdéw lub z planowanych zjazdow na drogi nizszych klas.
Szczegotowy przebieg jezdni, infrastruktury technicznej i $ciezek rowerowych oraz innych elementow
zlokalizowanych w drogach publicznych i wewnetrznych pozostawia sie do uécislenia w projektach budowlanych.,
W granicach terenu inwestycji nalezy zapewni¢ w zaleznoéci od funkcji miejsca parkingowe w ilosci:
1) minimum 2 miejsca postojowe/100m® pow. uzytkowej i ustugowej,
2) minimum 1 miejsce postojowe / 10 zatrudnionych,
3) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowsj i rekreacji indywidualnej - minimum 2 miejsca, w tym
jedno moze zabezpieczy¢ garaz.

Rozdziat 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§14. W zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna ustala sig:
Zasilanie w energie elektryczng terendw objetych niniejszym planem odbywaé sie bedzie z istniejgcych i
projektowanych stupowych lub kontenerowych stacji transformatorowych zasilanych napowietrznymi i kablowymi
liniami SN 15 kV. Poszczegolne dziatki beda zasilane liniami napowietrznymi lub kablowymi nN wyprowadzonymi z
projektowanych stacji transformatorowych i przytaczami napowietrznymi lub kablowymi. Istniejace i projektowane
stacje transformatorowe oznaczono na rysunku planem symbolem EE. Projektowane stacje transformatorowe
lokalizowa¢ na wydzielonych dziatkach.
Ostateczna ilos¢ stacji transformatorowych i typ linii nN zaleze¢ bedzie od zapotrzebowania mocy przez wiascicieli
poszczegoblnych obiektow.
Sieci elektroenergetyczne stuzace do zasilenia planowanych obiektow nalezy realizowac zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami energetycznymi.

§15. W zakresie zaopatrzenia w wodeg, ustala sie:
Zaopatrzenie w wode - z komunalnej sieci wodociggowe;.
Sie¢ wodociggowa nalezy lokalizowac¢ w pasach drogowych.
W przypadku braku mozliwosci zlokalizowania sieci w pasie drogowym, dopuszcza sie jej lokalizacje na terenach
dziatek budowlanych w pasie pomiedzy liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, a liniami
rozgraniczajgcymi pasy drogowe.
Dopuszcza sie korzystanie z wlasnych uje¢ wody.

§16. W zakresie odprowadzenia $ciekdéw sanitarnych, ustala sie:
Odprowadzanie sciekow — do istniejacej i projektowanej kanalizacji sanitarnej. Dla nowo realizowanej zabudowy,
na terenach wigczonych do aglomeracji Gizycko, o ktoérej mowa w §16. ust. 5, wymagajacej zaopatrzenia w wode i
odprowadzenia sciekow nalezy przyja¢ koniecznosé realizacji sieci wodociagowe] oraz sieci kanalizacyjnej
zapewniajgcej przesyt nieczystosci do oczyszczalni, z wykluczeniem rozwigzan tymczasowych . indywidualnych
ujec wody i indywidualnych zbiornikow na scieki. Na pozostatych terenach, nie posiadajgcych kanalizacji sanitarnej,
do czasu jej wybudowania, odprowadzenie sciekdw realizowane bedzie zgodnie z przepisami odrebnymi i
uwzglednieniem ustalen §16 ust.5 i 6 niniejszej uchwaty.
Siec¢ kanalizacji sanitarnej nalezy lokalizowac w pasach drogowych.
W przypadku braku mozliwosci zlokalizowania sieci w pasie drogowym, dopuszcza sie jej lokalizacje na terenach
dziatek budowlanych.
Zachowuje sig istniejgce przepompownie sciekow, rezerwuje sie tereny pod projektowane przepompownie $ciekow -
oznaczone na rysunku planu symbolem PK.
Miejscowosci Jagodne Wielkie | Rydzewo polozone sg w obszarze wyznaczonej aglomeracji Gizycko- Uchwata Nr
XXIX/559/09 Sejmiku Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 28 kwietnia 2009 r. w sprawie zmiany w
Aglomeracji Gizycko wyznaczonej rozporzgdzeniem Wojewody Warminsko-Mazurskiego Nr 9 z dnia 21 marca
2007 r. w sprawie wyznaczenia Aglomeracji Gizycko, zmienionej rozporzadzeniem Nr 16 Wojewody Warmirisko-
Mazurskiego z dnia 31 stycznia 2008r. (Dz. Urz. Woj. Warm..- Maz. Z 2009r. Nr 72, poz. 1195). Realizacja sieci
kanalizacji sanitarnej do nieprzekraczalnego terminu wynikajgcego z obowigzujgcego Krajowego Programu
Oczyszczania Sciekéw Komunalnych z wytgczeniem terendw o ktorych mowa w §16 ust.6 niniejszej uchwaty.
W otoczeniu cmentarza o symbolu 53ZCz, w odlegtosci 50m od jego granic wyznaczono graficznie na rysunku
planu strefe ochronng. Dla terendow znajdujgcych sie w w/w strefie ocbowigzujg przepisy odrebne, okreslajace
wymagania sanitarne dla terendw przylegajgcych do cmentarzy. Dla nowo realizowanej zabudowy wymagajacej
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zaopatrzenia w wode | odprowadzenia $ciekow w granicach od 50m do 150m konieczna jest realizacja sieci
wodociggowej oraz sieci kanalizacyjnej, zapewniajacej przesyt nieczystosci do oczyszczalni z wykluczeniem
rozwigzan tymczasowych tj. indywidualnych uje¢ wody i indywidualnych zbiornikow na $cieki. Odlegto$¢ 150m od
cmentarza zostata uwidoczniona graficznie na rysunku planu.

§17. W zakresie telekomunikacji, ustala sie:
Linie telekomunikacyjne nalezy projektowac jako podziemne z rozprowadzeniem w pasach drogowych, na terenach
zieleni.

§18. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1 Sieci gazowe nalezy projektowac w pasach drogowych.
W przypadku braku mozliwosci zlokalizowania sieci w pasie drogowym, dopuszcza sie jej lokalizacje na terenach
dzialek budowlanych w pasie pomiedzy liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, a liniami
rozgraniczajgcymi pasy drogowe.
3. Do czasu stworzenia technicznych mozliwosci przytaczenia do sieci gazowej, dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz z
butli gazowych lub lokalnych zbiornikow gazu plynnego na zasadach okreslonych w odrebnych.

§19. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng, ustala sie:
Zaopatrzenie zabudowy w energie cieplng do ogrzewania budynkow — z indywidualnych zrédet ciepta. Wszystkie
budynki wymagajgce zaopatrzenia w ciepto powinny posiadaé¢ niskoemisyjne indywidualne zrédta ciepta, takie jak:
gaz, olej opatowy, drewno, energia elektryczna lub odnawialne zrodta energii.

§20. W zakresie odprowadzenia woéd opadowych i melioracji, ustala sie:

Odprowadzenie wod deszczowych powierzchniowo do gruntu w granicach poszczegolnych dziatek budowlanych.
Odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych parkingéw - kanalizacjg deszczowg lub
bezposrednio do ciekéw, rowéw odwadniajgcych i/lub do ziemi, z zapewnieniem wymaganego przepisami stopnia
oczyszczania.

3. Odprowadzenie $ciekow opadowych i roztopowych z obszaru planu nalezy realizowaé zgodnie z zasadami
wynikajacymi z przepisow odrebnych, w szczegolnosci dotyczgcymi wprowadzania $ciekow do jezior i ich
doptywow oraz do ziemi w poblizu jezior.

4. Na calym obszarze objetym planem wystepujg urzgdzenia melioracji wodnych szczegdtowych, oznaczone
graficznie na rysunku planu. Zagospodarowanie zabudowg wraz z infrastrukturg techniczng spowoduje
koniecznos¢ ich przebudowy. Przebudowa urzadzen melioracyjnych, zgodnie z ustawg Prawo wodne, wymaga
uzyskania pozwolenia wodnoprawnego i powinna wyprzedza¢ wykonanie obiektéw budowlanych.

[ 1 N

§21. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie:
1. Zakiada sig gospodarke odpadami statymi w oparciu o gminny plan odpadami i zgodnie z zasadami utrzymania
czystosci i porzadku w gminie.

§22. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw:
1. Ustala sig dotychczasowy sposéb zagospodarowania terendw, do czasu zagospodarowania terenu zgodnie
Z przeznaczeniem ustalonym w planie.
2. Na terenach nie zainwestowanych, nie zezwala sig na lokalizacje budynkow tymczasowych, za wyjatkiem obiektow
tymczasowych na okres budowy.

§23. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sig opfate od wzrostu wartosci nieruchomosci z tytutu
uchwalenia planu:
1. Ustala sig stawke 25% dla naliczania optat, o ktérych mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla terendéw wyrdznionych w planie.
2. Stawka w/w nie dotyczy terenow komunikacyjnych o symbolach: KL1, KL2, KD1 do KD14, terenow zieleni i wod
o symbolach: 2ZL, 10ZL, 26ZN, 27ZN, 28W, 297ZL, 39ZL,40ZL 47ZN, 48ZN, 49ZN, 50ZL, 51ZL, 52W, 53ZCz, 60ZP,
terenu zabudowy zagrodowej o symbolu 11RM oraz terenu inwestycji celu publicznego o symbolu: 45UC.

DZIAL Ili
USTALENIA SZCZEGOLOWE PLANU
DOTYCZACE POSZCZEGOLNYCH OBSZAROW FUNKCJONALNYCH

§24. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1RM/MN, przeznacza sie pod zabudowe zagrodowa,
mieszkaniowg jednorodzinna.

2. Ustala sie nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) zabudowe i zagospodarowanie terenu nalezy ksztaltowaé zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w dziale Il
2) dostep do drogi powiatowe], istniejgcym zjazdem, stanowigcym dostep do terenu projektowanej zabudowy i lasu
w konturze o symbolu 2ZL,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy — min. 20 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi powiatowej,
4) w strefie ucigzliwosci linii energetycznej obowigzujg ograniczenia i zakazy wynikajgce z przepisow prawa
energetycznego,
5) dopuszcza sie hodowle zwierzat jedynie dla potrzeb wiasnych gospodarstwa,
6) dla projektowanej zabudowy w konturze o symbolu: 1RM/MN, ustala sie:
a) budynki parterowe z dachami dwuspadowymi lub wielopotaciowymi z wyodrebniong kalenica,
b) dlugosé elewacji frontowej — nie ustala sig,



c) katy nachylenia potaci dachowych budynku mieszkalnego: 35° — 45°, innych budynkéw: 25° — 45°,
7) maksymalny wspdlczynnik intensywnosci zabudowy — 25% terenu inwestycji,
8) minimalny wspoétczynnik intensywnosci zabudowy — nie ustala sie,
9) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% terenu inwestygj,
10) zastosowanie majg przepisy dotyczace OChK K WJM,
11) miejsca postojowe dla samochodow - wg wskaznikow i zasad zawartych w § 13 ust.5.

§25. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2ZL - istniejacy las, przeznacza sie do zachowania i dalszego
lesnego uzytkowania:

2. Ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania terenu, o ktdrym mowa w ust.1:
1) gospodarke lesng prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi,
2) majg zastosowanie przepisy dotyczgce OChK KWJM,
3) na terenie o symbolu 2ZL znajduje sie =zabytek archeologiczny, oznaczony graficznie na rysunku planu
- stanowisko Rydzewo nr 66/103, dla ktérego obowigzujg ustalenia §8 ust.4 niniejszej uchwaty.

§26.1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3MN,UT,RM przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng, ustugows turystyczng, zabudowe zagrodowa z dopuszczeniem agroturystyki:

2. Ustala sie nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust.1:
zabudowe i zagospodarowanie terenu nalezy ksztattowac zgodnie z ustaleniami ogolnymi zawartymi w dziale I,
dostep do drogi powiatowej z projektowane] drogi dojazdowej o symbolu KD3,
nieprzekraczalne linie zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi powiatowej o symbolu KL1 — min. 20 m, od
drogi — KL2 nieprzekraczalna linia zabudowy poza granica ucigzliwosci linii energetycznej, od linii rozgraniczajacej
droge o symbolu KD3 — min. 6 m, - zgodnie z rysunkiem planu,
4) w strefie ucigzliwosci linii energetycznej obowiazujg ograniczenia i zakazy wynikajace z przepiséw prawa
energetycznego,
5) zachowuje sig istniejgce podziaty geodezyjne, nowe wedtug zasad wskazanych na rysunku planu i ustaleniami § 11
ust.4,
6) dopuszcza sig hodowlg zwierzat jedynie dla potrzeb wiasnych gospodarstwa,
7) zakazuje sig nasadzen zieleni wysokiej w strefie ucigzliwosci linii energetycznej,
8) dia projektowanej zabudowy w konturze o symbolu 3 MN,UT,RM, obowigzujg nastepujgce ustalenia:
a) budynki parterowe z dachami dwuspadowymi lub wielopotaciowymi z wyodrebniona kalenica,
b) katy nachylenia potaci dachowych budynku mieszkalnego, uzytecznosci publicznej: 35° — 45° innych
budynkow: 25° — 45°,
c) kalenice budynkdw rownolegte do drogi powiatowej o symbolu KL1 i dojazdowej — KD2,
d) dtugosc elewacji frontowych —do 18 m,
9) maksymalny wspotczynnik intensywnosci zabudowy ~ 25 % terenu inwestygji,
10) minimalny wspotczynnik intensywnosci zabudowy — nie ustala sie,
11) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50 % terenu inwestycji,
12) majg zastosowanie przepisy dotyczace OChK KWJM,
13) miejsca postojowe dla samochoddw - wg wskaznikow i zasad zawartych w § 13 ust.5.
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§27. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, przeznacza sie pod zabudowe
mieszkaniowgq jednorodzinng.

2. Ustala sig nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terendw, o ktérych mowa w ust.1:

1) zabudowe i zagospodarowanie terenu nalezy ksztattowac zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w dziale II,

2) zakazuje sig zjazdow na droge powiatows,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy od zewnetrznych krawedzi jezdni drog powiatowych — min. 20 m, od linii
rozgraniczajgcej drogi wewnetrzne — min. 6 m,

4) w konturze o symbolu 7MN, w strefie uciazliwosci linii energetycznej, obowigzujg ograniczenia i zakazy, wynikajgce
z przepisow prawa energetycznego,

5) zachowuje sig istniejgce podziaty geodezyjne, na terenie o symbolu 7MN ustala sie minimalng powierzchnie dziatki
2 000m? wedtug zasad podziatu wskazanych na rysunku planu,

6) dla projektowanej zabudowy w konturach o symbolach: 4MN, 5MN, 8MN, 7MN, obowiazujg nastepujgce ustalenia;
a) budynki parterowe z dachami dwuspadowymi lub wielopotaciowymi z wyodrebniong kalenica,
b) katy nachylenia potaci dachowych budynkéw mieszkalnych: 35° — 45°, innych budynkéw: 25° — 45°,
c) dtugosc elewacji frontowych budynkéw - do 18 m,
d) kalenice budynkdw rownolegte do przylegajgcych drog wyzszej klasy techniczne;j,

7) maksymalny wspotczynnik intensywnosci zabudowy — 15% terenu inwestyciji,

8) minimalny wspotczynnik intensywnosci zabudowy — nie ustala sie,

9) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60% terenu inwestycji,

10) majg zastosowanie przepisy dotyczgce OChK KWJM,

11} miejsca postojowe dla samochodéw — wg wskaznikow i zasad zawartych w § 13 ust.5.

12) na terenach o symbolu: 4MN, 5MN, 7MN, znajdujg sie zabytki archeologiczne, oznaczone graficznie na rysunku
planu - stanowiska Rydzewo nr: 14/22, 13/21, 5/13, dla ktérych obowigzujg ustalenia §8 ust.4 niniejszej uchwaty.

§28. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 8UT/MN i 9UT/MN, przeznacza sie pod zabudowe
ustugowa turystyczng z funkcja mieszkaniowg dla wiasciciela nieruchomosci.

2. Ustala sie nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terendw, o ktérych mowa w ust.1:



8)
9)
10)
1)
12)
13)

zabudowe i zagospodarowanie terenu nalezy ksztattowaé zgodnie z ustaleniami ogéinymi zawartymi w dziale |1,

dostep do drogi powiatowej, z projektowanej drogi o symbolu KD2, zakazuje sie zjazdow z terendw zabudowy - na

droge powiatowa,

nieprzekraczaine linie zabudowy od zewnetrznych krawedzi jezdni drog powiatowych — min. 20 m, od linii

rozgraniczajgcej drogi dojazdowej o symbolu KD2 - zgodnie z rysunkiem planu,

w strefie ucigzliwosci linii energetycznej obowigzujg ograniczenia i zakazy wynikajace z przepisow prawa

energetycznego,

zachowuje sie istniejace podziaty geodezyjne, ustala sig minimalng powierzchnie dziatki budowlanej — 3000 m’,

w zagospodarowaniu dziatek uwzgledni¢ nasadzenia zieleni od strony drdg powiatowych,

dla projektowanej zabudowy w konturach o symbolach: 8UT/MN i QUT/MN, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

a) budynki parterowe z dachami dwuspadowymi lub wielopotaciowymi z wyodrebniong kalenicg,

b) katy nachylenia potaci dachowych budynkow uzytecznosci publicznej i budynkow mieszkalnych: 35° — 45°,
innych budynkéw: 25° — 45°,

c) dtugosc elewacji frontowych budynkéw — do 20 m,

d) kalenice budynkow, przylegajacych do drog powiatowych o symbolu KL1 i KL2, rownolegte do tych drog,

maksymalny wspotczynnik intensywnosci zabudowy — 15% terenu inwestygji,

minimalny wspotczynnik intensywnoéci zabudowy — nie ustala sie,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60% terenu inwestycji,

reklamy zwigzane z dziatalnoscig lokalizowac na budynkach,

majg zastosowanie przepisy dotyczgce OChK KWJM,

miejsca postojowe dla samochododw - wg wskaznikow i zasad zawartych w § 13 ust.5.

§29. 1. Teren oznaczony na rysunku planu, symbolem 10ZL - istniejacy las, przeznacza sie do zachowania

i dalszego lesnego uzytkowania.

1)
2)

1)
2)

2. Ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust.1:
gospodarke lesng prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi,
maja zastosowanie przepisy dotyczace OChK KWJM.

§30. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem: 11RM, przeznacza si¢ pod zabudowe zagrodowa.

2. Ustala sie nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenow, o ktérych mowa w ust.1:

zabudowe i zagospodarowanie terenu nalezy ksztattowac zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w dziale |l
zachowuje sie realizowang zabudowe zagrodowsg, zgodnie z obowigzujgcymi pozwoleniami na budowe, na terenie
o symbolu 11RM, dopuszcza sie przebudowe rozbudowe budynkéw i zmiane sposobu uzytkowania, zgodng z
przeznaczeniem terenu,

zachowuje sie istniejgce zjazdy na drogi powiatowe,

nieprzekraczalne linie zabudowy od zewnetrznych krawedzi jezdni drog powiatowych — min. 20 m, zgodnie z
rysunkiem planu,

w zabudowie zagrodowej zezwala sige hodowle zwierzat jedynie dla potrzeb whtasnych gospodarstwa,

dla projektowanej nowej zabudowy w konturze o symbolu: 11RM; obowigzujg nastepujgce ustalenia:

a) budynki parterowe z dachami dwuspadowymi lub wielopotaciowymi z wyodrebniong kalenicag,

b) katy nachylenia potaci dachowych budynkéw mieszkalnych: 35° — 45°, innych budynkow: 25° — 45°,

c) dtugosc elewacji frontowych budynkéw — do 20m,

maksymalny wspotczynnik intensywnosci zabudowy — 25% terenu inwestycji,

minimalny wspotczynnik intensywnoséci zabudowy — nie ustala sig,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60% terenu inwestycji,

miejsca postojowe dla samochoddéw - wg wskaznikow i zasad zawartych w § 13 ust.5.

na terenie o symboclu 11RM, znajduje sie¢ zabytek archeologiczny, oznaczony graficznie na rysunku planu
- stanowisko Jagodne Wielkie nr 36/102, dla ktérego obowigzujg ustalenia §8 ust.4 niniejszej uchwaty.

§31. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 12MN,UT,RM, 13MN,UT,RM; 14MN,UT,RM, 15MN,UT,RM

przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi turystyczne, zabudowe zagrodows.

7)

9)

3. Ustala sie nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terendw, o ktérych mowa w ust.1:

zabudowe i zagospodarowanie terenu nalezy ksztattowac zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w dziale |l,

dostep projektowanej zabudowy do drog publicznych, istniejacymi drogami wewnetrznymi,

nieprzekraczalne linie zabudowy od zewnetrznych krawedzi jezdni drég powiatowych — min. 20 m, od linii

rozgraniczajgcych drogi wewnetrzne — min. 6 m, zgodnie z rysunkiem planu,

zachowuje sie istniejace podzialy geodezyjne, nowe - wedtug ustalen § 11 ust. 4 i zasad wskazanych na rysunku

planu,

w zahudowie zagrodowej zezwala sie hodowle zwierzat jedynie dla potrzeb wiasnych gospodarstwa,

dla projektowanej zabudowy w konturach o symbolach: 12MN,UT,RM, 13MN,UT,RM; 14MN,UT,RM, 15MN,UT,RM

obowigzujg nastepujgce ustalenia:

a) budynki parterowe z dachami dwuspadowymi lub wielopolaciowymi z wyodrebniong kalenica,

b) katy nachylenia potaci dachowych budynkow mieszkalnych i uzytecznoéci publicznej: 35° — 45° innych
budynkow: 25° — 45°,

c) dlugosc elewacji frontowych budynkéw — do 20 m,

d) kalenice budynkow mieszkalnych i uzytecznosci publicznej, na dziatkach przylegajacych do drogi powiatowej
o symbolu KL1, KL2, rownolegte do tych drog, na pozostatych dziatkach — réwnolegte do drog wewnetrznych,

maksymalny wspoétczynnik intensywnoéci zabudowy — 25 % terenu inwestyciji,

minimalny wspoétczynnik intensywno$ci zabudowy — nie ustala sig,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60 % terenu inwestycji,
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10) miejsca postojowe dla samochoddw - wg wskaznikow i zasad zawartych w § 13 ust. 5.

11) na terenie o symbolu: 13MN/UT/RM, znajduja sie zabytki archeologiczne, oznaczone graficznie na rysunku planu
- stanowiska Jagodne Wielkie nr: 35/101, 34/100, 31/97, 32/98, a na terenie o symbolu 14MN/UT/RM — nr: 29/95,
30/96; - dla w/w zabytkéw obowigzujg ustalenia §8 ust.4 niniejszej uchwaty.

§32.1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 16MN,US; 17MN,US, przeznacza sie pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng, zabudowe rekreacji indywidualnej.

2. Ustala sie nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw, o ktorych mowa w ust.1:

1) zabudowe i zagospodarowanie terenu nalezy ksztattowac zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w dziale 11,

2) nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacych drogi wewnetrzne — min. 6 m, zgodnie z rysunkiem planu,

3) zachowuje sie istniejgce podzialy geodezyjne, zakazuje sig podziatow wtornych,

4) dla projektowanej zabudowy w konturach o symbolach: 16MN,US; 17MN,US, obowiazujg nastepujace ustalenia:

a) budynki parterowe z dachami dwuspadowymi lub wielopotaciowymi z wyodrebniong kalenica,

b) katy nachylenia potaci dachowych budynkéw mieszkalnych i uzytecznosci publicznej: 35° — 45°  innych
budynkéw: 25° — 45°,

c) kalenice budynkéw, rownolegte do drogi wewnetrznej,

maksymalny wspotczynnik intensywnosci zabudowy — 25% terenu inwestycji,

minimalny wspotczynnik intensywnosci zabudowy - nie ustala sie,

minimaina powierzchnia biclogicznie czynna — 60% terenu inwestycji,

miejsca postojowe dla samochodow - wg wskaznikéw i zasad zawartych w § 13 ust. 5.
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§33.1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 18MN,UT,RM; 19MN,UT,RM, przeznacza sig¢ pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna, ustugi turystyczne, zabudowe zagrodowa.

2. Ustala sie nastgpujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terendw, o ktorych mowa w ust.1:
zabudoweg i zagospodarowanie terenu nalezy ksztattowac zgodnie z ustaleniami ogolnymi zawartymi w dziale 11,
1) dostep do drogi publicznej, projektowanymi i istniejacymi drogami dojazdowymi,
2) nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajgcych drogi wewnetrzne — min. 6 m, zgodnie z rysunkiem planu,
3) zachowuje sie istniejgce podzialy geodezyjne, nowe - wedtug ustalen § 11 ust.4 i zasad wskazanych na rysunku
planu,
4) w zabudowie zagrodowej zezwala sie hodowle zwierzat jedynie dla potrzeb wtasnych gospodarstwa,
5) dla projektowanej zabudowy w konturach o symbolach: 18MN,UT,RM; 18MN,UT,RM, obowigzujg nastepujace
ustalenia:
a) budynki parterowe z dachami dwuspadowymi lub wielopotaciowymi z wyodrebniong kalenica,
b) katy nachylenia potaci dachowych budynkow mieszkalnych i uzytecznosci publicznej: 35° — 45° innych
budynkoéw: 25° — 45°
c) dilugosc¢ elewacji frontowych budynkéw — do 20 m,
d) kalenice budynkow mieszkalnych i uzytecznosci publicznej, rownoleglte do przylegajacych drég, a na
skrzyzowaniach drog, ksztattowac indywidualnie,
6) maksymalny wspotczynnik intensywnosci zabudowy — 15 % terenu inwestycji,
7) minimalny wspotczynnik intensywnosci zabudowy — nie ustala sie,
8) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60 % terenu inwestycji,
9) reklamy zwigzane z dziatalnoscig lokalizowaé na budynkach,
10) miejsca postojowe dla samochodow - wg wskaznikow i zasad zawartych w § 13 ust.5.

§34.1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem: 20MN,UT,RM, przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowg
jednarodzinng, ustugi turystyczne, zabudowe zagrodowa.

2. Ustala sig nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw, o ktdrych mowa w ust.1:
1) zabudowe i zagospodarowanie terenu nalezy ksztattowac zgodnie z ustaleniami cgdlnymi zawartymi w dziale 11,
2) dostgp z dziatek do drogi dojazdowej, dostep do drogi powiatowej, dopuszcza sie tylko z dziatki nie posiadajgcej
dostegpu do drogi dojazdowej,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacej droge powiatowg — min. — 8 m, od drogi dojazdowej — min.
6 m, zgodnie z rysunkiem planu,
4) zachowuje sig istniejace podzialy geodezyjne, nowe - wedtug ustalen § 11 ust.4 i zasad wskazanych na rysunku
planu,
w zabudowie zagrodowej zezwala sie hodowle zwierzat jedynie dla potrzeb wiasnych gospodarstwa,
6) dla projektowanej zabudowy w konturze o symbolu: 20MN,UT,RM; obowigzuja nastepujgce ustalenia:
a) budynki parterowe z dachami dwuspadowymi lub wielopotaciowymi,
b) katy nachylenia potaci dachowych budynkow mieszkalnych i uzytecznosci publicznej: 35° — 45° innych
budynkow: 25° — 45°,
c) pokrycie dachéw: dachéwka w odcieniu ceglasto-czerwonym; dopuszcza sie stosowanie materiatow podobnych
do dachowki w kolorze ceglasto-czerwonym do pokry¢ budynkdw gospodarczych, garazowych i altan,
d) kalenice budynkéw mieszkalnych i uzytecznosci publicznej, rownolegte do przylegajgcych drog wyzszej klasy
technicznej,
7) maksymalny wspotczynnik intensywnoséci zabudowy — 25% terenu inwestycji,
8) minimalny wspotczynnik intensywnosci zabudowy — nie ustala sie,
9) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60% terenu inwestycji,
10) reklamy zwigzane z dziatalnoscig lokalizowaé¢ na budynkach,
11) miejsca postojowe dla samochodow - wg wskaznikow i zasad zawartych w § 13 ust.5.
12) na terenie o symbolu 20MN.UT,RM, znajduje sie zabytek archeologiczny, oznaczony graficznie na rysunku planu
- stanowisko Jagodne Wielkie nr 26/92, dla ktérego obowigzujg ustalenia §8 ust.4 niniejszej uchwaty.

e
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§35.1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 21MN,US, przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowg

jednorodzinng, rekreacji indywidualne;.

2. Ustala sie nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenow, o ktdérych mowa w ust.1
zahudowe i zagospodarowanie terenu nalezy ksztattowac zgodnie z ustaleniami ogolnymi zawartymi w dziale II,
dostep do drogi powiatowej, drogg wewnetrznag,
nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacej droge powiatowg — min. — 8 m, od drogi wewnetrznej —
min. 4 m, zgodnie z rysunkiem planu,
zachowuje sie istniejgce podziaty geodezyjne, nowe - wedlug ustalen § 11 ust. 4 i zasad wskazanych na rysunku
planu,
dopuszcza sig lokalizacje budynkow na granicy dziatek, zgodnie z przepisami prawa budowlanego,
dla projektowanej zabudowy w konturze o symbolu: 21MN,US, obowigzujg nastepujace ustalenia:
a) budynki parterowe z dachami dwuspadowymi lub wielopotaciowymi z wyodrebniong kalenica,
b) katy nachylenia pofaci dachowych budynkéw mieszkalnych i rekreacji indywidualnej: 35° — 45° innych
budynkéw: 25° — 45°,
c) pokrycie dachéw: dachowka w odcieniu ceglasto-czerwonym; dopuszcza sie stosowanie materiatow podebnych
do dachowki w kolorze ceglasto-czerwonym do pokry¢ budynkdw gospodarczych, garazowych i altan,
d) dtugosc elewacji budynkow — do 16 m,
e) kalenice budynkow mieszkalnych i uzytecznosci publicznej, rownolegte do drogi wewnetrznej,
maksymalny wspotczynnik intensywnosci zabudowy — 25% terenu inwestycji,
minimalny wspotczynnik intensywnosci zabudowy — nie ustala sie,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60% terenu inwestycji,
miejsca postojowe dla samochodoéw - wg wskaznikow i zasad zawartych w § 13 ust.5.
na terenie o symbolu 21MN.UT,RM, znajduje sie zabytek archeologiczny, oznaczony graficznie na rysunku planu
- stanowisko Jagodne Wielkie nr 25/91, dla ktérego obowigzujg ustalenia §8 ust.4 niniejszej uchwaty.

§36.1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem: 22RM,UT,MN,US, przeznacza sie pod zabudowe zagrodows,

zabudowe ustug turystycznych, zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i rekreacji indywidualne;.

8)
9)
10)
11)
12)
13)

2. Ustala sie nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terendw, o ktorych mowa w ust. 1:

zabudowe i zagospodarowanie terenu nalezy ksztattowaé zgodnie z ustaleniami ogolnymi zawartymi w dziale I,

zachowuje sie istniejace budynki, dopuszcza sie ich rozbudowe, przebudowe oraz zmiane sposobu uzytkowania,

zachowuje sie istniejacy zjazd na droge powiatowa, dopuszcza sig realizacje nowego zjazdu,

nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacej droge powiatowg — min. — 8 m,

nowe podzialy geodezyjne - wedtug ustalen § 11 ust.4,

w zabudowie zagrodowej zezwala sie hodowle zwierzat jedynie dla potrzeb wlasnych gospodarstwa,

dla projektowanej zabudowy w konturze o symbolu: 22RM,UT;US obowigzujg nastepujgace ustalenia:

a) budynki parterowe z dachami dwuspadowymi lub wielopofaciowymi z wyodrebniong kalenica,

b) katy nachylenia potaci dachowych budynkow mieszkalnych, rekreacji indywidualnej i uzytecznosci publicznej:
35° — 45° innych budynkow: 25° — 45°,

c) pokrycie dachow: dachowka w odcieniu ceglasto-czerwonym; dopuszcza sie stosowanie materiatéw podobnych
do dachowki w kolorze ceglasto-czerwonym do pokry¢ budynkéw gospodarczych, garazowych i altan,

d) dlugosc elewacji budynkdéw - do 18m,

e) kalenice budynkdw przylegajacych do drogi powiatowej - rdwnolegte do tej drogi,

maksymalny wspoétczynnik intensywnosci zabudowy — 25% terenu inwestycii,

minimalny wspotczynnik intensywnos$ci zabudowy — nie ustala sie,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60% terenu inwestycji,

reklamy zwigazane z dziatalnoscia lokalizowac¢ na budynkach,

miejsca postojowe dla samochoddw - wg wskaznikow i zasad zawartych w § 13 ust.5.

na terenie o symbolu 22RM,UT,MN,US, na granicy z terenem o symbolu 23MN,UT,RM, znajduje sie zabytek

archeologiczny, oznaczony graficznie na rysunku planu - stanowisko Jagodne Wielkie nr 24/90, dla ktérego

obowigzuja ustalenia §8 ust.4 niniejszej uchwaty.

§37.1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem: 23MN,UT,RM, przeznacza sig¢ pod zabudowg mieszkaniowg

jednorodzinng, zabudowe ustug turystycznych, zabudowe zagrodows.

2. Ustala sie nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa w ust.1:

zabudowe i zagospodarowanie terenu nalezy ksztattowaé zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w dziale 1l,

dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe oraz zmiane sposobu uzytkowania istniejacych budynkow,

dopuszcza sie lokalizacje budynkdw na granicy dziatki budowlanej, zgodnie z przepisami prawa budowlanego,

dostep do drogi powiatowe] istniejacymi zjazdami na te droge lub z drogi dojazdowej, przylegajacej od

potudniowego-wschodu, do terenu o symbolu 23MN,UT,RM, potozonej poza granicami planu,

nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajgcej droge powiatowg — min. — 8 m,

w strefie ucigzliwosci linii energetycznej obowigzujg ograniczenia i zakazy wynikajgce z przepiséw prawa

energetycznego,

zachowuje sie istniejgce podzialy geodezyjne, nowe - wedtug ustalen § 11 ust.4,

w zabudowie zagrodowej zezwala sie hodowle zwierzat jedynie dla potrzeb wtasnych gospodarstwa,

dla projektowanej zabudowy w konturze o symbolu: 23MN,US,RM; obowiazujg nastepujace ustalenia:

a) budynki parterowe z dachami dwuspadowymi lub wielopotaciowymi z wyodrebniong kalenicg,

b)  katy nachylenia potaci dachowych budynkow mieszkalnych i rekreacyjnych: 35° — 45°, innych budynkéow: 25° —
457,
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c) pokrycie dachow: dachéwka w odcieniu ceglasto-czerwonym; dopuszcza sie stosowanie materiatdéw podobnych
do dachowki w kolorze ceglasto-czerwonym do pokry¢ budynkéw gospodarczych, garazowych i altan,

d) dtugosc elewacji budynkdw — do 18 m,

maksymalny wspoétczynnik intensywnosci zabudowy — 25% terenu inwestycji,

minimalny wspotczynnik intensywnosci zabudowy — nie ustala sie,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60% terenu inwestycji,

miejsca postojowe dla samochodow - wg wskaznikéw i zasad zawartych w § 13 ust.5.

budynek szkolny - Jagodne Wielkie nr 19, murowany, obecnie mieszkalny, lata 20-te XX w, objety jest ochrong

konserwatorska, dla ktorego obowigzujg ustalenia §8 ust.1 ninigjszej uchwalty,

na terenie o symbolu: 23MN/UT/RM, znajduja sie zabytki archeologiczne, oznaczone graficznie na rysunku planu

- stanowiska Jagodne Wielkie nr:24/90, 23/89, 22/88, 20/86. 19/85, 18/84; - dla w/w zabytkdw obowigzujg ustalenia

§8 ust.4 niniejszej uchwaly.

§38.1. Tereny oznaczone na rysunku pltanu symbolami: 24MN, 25MN, przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowg

jednorodzinng:

2. Ustala sie nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenow, o ktérych mowa w ust.1:
zabudowe i zagospodarowanie terenu nalezy ksztattowac zgodnie z ustaleniami ogdinymi zawartymi w dziale Il
zakazuje sie zjazddw na droge powiatowag,
nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacej droge powiatowa — min. 8 m, od linii rozgraniczajgcej drogi
wewnetrzne — min. 6 m,
podzialy geodezyjne wg zasad wskazanych na rysunku planu, minimalna szerokos¢ frontu dziatki 25 m,
dia projektowanej zabudowy w konturach o symbolach: 24MN, 25MN, obowigzujg nastepujgce ustalenia:
a) budynki parterowe z dachami dwuspadowymi lub wielopotaciowymi z wyodrebniong kalenicg,
b) katy nachylenia potaci dachowych budynkéw mieszkalnych: 35° — 45° innych budynkow; 25° — 45°,
c) pokrycie dachow: dachowka w odcieniu ceglasto-czerwonym; dopuszcza sie stosowanie materiatéw podobnych
do dachdwki w kolorze ceglasto-czerwonym do pokry¢ budynkdw gospodarczych, garazowych i altan,
d) dlugosc elewacii frontowych budynkow — do 18m,
e) kalenice budynkdw rownolegle do drog wyzszej klasy technicznej,
maksymalny wspotczynnik intensywnoséci zabudowy — 25% terenu inwestycji,
minimalny wspotczynnik intensywnoséci zabudowy — 8% terenu inwestycji,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60% terenu inwestycji,
miejsca postojowe dla samochodow - wg wskaznikéw i zasad zawartych w § 13 ust.5.
na terenie o symbolu Z5MN, znajduje sie zabytek archeologiczny, oznaczony graficznie na rysunku planu
- stanowisko Jagodne Wielkie nr 16/82, dla ktdérego obowigzujg ustalenia §8 ust.4 niniejszej uchwatly.

§39.1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 262N, 272N - istniejaca zielen naturalna.

2. Ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania terendw, o ktérych mowa w ust.1:

zakazuje sie zabudowy, nie zwigzanej z utrzymaniem zbiornikdéw wodnych,

zakazuje grodzenia terenu i uniemozliwiania przej$cia przez ten teren.

dopuszcza sie prowadzenie infrastruktury technicznej.

dla terenu o symbolu 27ZN majg zastosowanie przepisy dotyczace OChK KWJM,

na terenie o symbolu 27ZN, na granicy z terenem o symbolu 31MN,US, znajduje sie zabytek archeologiczny,
oznaczony graficznie na rysunku planu - stanowisko Jagodne Wielkie nr 2/28, dla ktérego obowigzujg ustalenia §8
ust.4 niniejszej uchwaty.

§40.1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 28W - urzadzenie melioracyjne.

2. Ustala sig nastepujgce warunki zagospodarowania terenow, o ktérych mowa w ust.1:
zakazuje sie zabudowy, nie zwigzanej z utrzymaniem zbiornikow wodnych,

dopuszcza sie prowadzenie infrastruktury technicznej,

maja zastosowanie przepisy dotyczgace OChK KWJM.
§41.1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 29ZL., stanowi zielen lesna.

2. Ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania terendw, o ktorych mowa w ust.1:

zakazuje sie zabudowy,
gospodarke lesna prowadzi¢ zgodnie z przepisami ustawy o lasach.

§42.1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem: 30RM/MN, przeznacza sig¢ pod zabudowe zagrodowa,

zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng.

2. Ustala sie nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terendw, o ktdérych mowa w ust.1:

zabudowe i zagospodarowanie terenu nalezy ksztattowac zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w dziale I,
zachowuje sie istniejace budynki, dopuszcza sie ich rozbudowe, przebudowe oraz zmiane sposobu uzytkowania,
dopuszcza sie lokalizacje budynkow na granicy dziatek, zgodnie z przepisami prawa budowlanego,
nieprzekraczalne linie nowej zabudowy od linii rozgraniczajacej droge powiatowa — min. — 8 m, od drogi dojazdowej
—min. 6 m,

w strefie ucigzliwosci linii energetycznej obowiazujg ograniczenia i zakazy wynikajgce z przepisdéw energetycznych,
w zabudowie zagrodowe]j zezwala sig hodowle zwierzat jedynie dla potrzeb wiasnych gospodarstwa,

zachowuije sie istniejace podzialy geodezyjne, nowe - wedtug ustalen § 11 ust.4,
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dla projektowanej zabudowy w konturze o symbolu: 30RM.MN; obowigzujg nastepujgce ustalenia:

a) budynki parterowe z dachami dwuspadowymi lub wielopotaciowymi z wyodrebniong kalenica,

b) katy nachylenia potaci dachowych budynkdw mieszkalnych: 35° — 45°, innych budynkdw: 25° — 45°,

¢) pokrycie dachow: dachowka w odcieniu ceglasto-czerwonym; dopuszcza sie stosowanie materiatow podobnych
do dachowki w kolorze ceglasto-czerwonym do pokryé budynkéw gospodarczych, garazowych i altan,

maksymalny wspoiczynnik intensywnosci zabudowy — 25% terenu inwestycji,

minimalny wspotczynnik intensywnosci zabudowy — nie ustala sie,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60% terenu inwestycji,

majg zastosowanie przepisy dotyczace OChK KWJM.

miejsca postojowe dla samochodow - wg wskaznikow i zasad zawartych w § 13 ust.5.

na terenie o symbolu 30RM/MN, znajdujg sie zabytki archeologiczne, oznaczone graficznie na rysunku planu

- stanowiska Jagodne Wielkie nr: 11/80, 3/33, dia ktérych obowiazujg ustalenia §8 ust.4 niniejszej uchwaty.

§43.1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 31MN,US 32MN,US, 33MN,US, przeznacza sig pod

zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i rekreacji indywidualnej.

11)
12)

2. Ustala sie nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terendw, o ktérych mowa w ust.1:

zabudowe | zagospodarowanie terenu nalezy ksztattowac zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w dziale |1,
zakazuje sie zjazdow na droge powiatowa,

nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacej droge powiatowa — min. 8 m, od linii rozgraniczajgcej drogi
dojazdowe — min. 6 m; na terenie o symbolu 31MN,US - nieprzekraczalng linie zabudowy od urzadzen
melioracyjnych, wyznacza strefa ochronna wéd — zgodnie z rysunkiem planu,
w strefie ucigzliwosci linii energetycznej obowigzujg ograniczenia i zakazy wynikajgce z przepisow prawa
energetycznego,

podziaty geodezyjne wg zasad wskazanych na rysunku planu, minimalna szerokos¢ dziatki budowlanej — 25 m,

dla projektowanej zabudowy w konturach o symbolach: 31MN,US, 32MN,US, 33MN,US, obowigzujg nastepujace
ustalenia:

a) budynki parterowe z dachami dwuspadowymi lub wielopotaciowymi z wyodrebniong kalenica,

b) katy nachylenia potaci dachowych budynkow mieszkalnych: 35° — 45°, innych budynkéw: 25° — 45°,

c) kalenice budynkéw réwnolegte do drog wyzszej klasy technicznej,

maksymalny wspotczynnik intensywnosci zabudowy — 25% terenu inwestycji,

minimalny wspotczynnik intensywnosci zabudowy — 6% terenu inwestycji,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60% terenu inwestycji,

majg zastosowanie przepisy dotyczgce OChK KWJM,

miejsca postojowe dla samochodoéw - wg wskaznikow i zasad zawartych w § 13 ust.5,

na terenie o symbolu: 31MN/US, znajdujg sie zabytki archeologiczne, oznaczone graficznie na rysunku planu
- stanowiska Jagodne Wielkie nr: 2/28, 15/81, 5/35, a na terenie o symbolu 32MN,US — nr: 4/34; - dla w/w zabytkéw
obowigzujg ustalenia §8 ust.4 niniejszej uchwaly.

§44.1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 34MN,US 35MN,US, przeznacza sie pod zabudowe

mieszkaniowq jednorodzinng i rekreacji indywidualnej.

6)
7)
8)
9)
10)

2. Ustala sig nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terendw, o ktorych mowa w ust.1:

zabudowe i zagospodarowanie terenu nalezy ksztattowac zgodnie z ustaleniami ogolnymi zawartymi w dziale I,
zakazuje sie realizacji zjazdow na droge powiatowg o symbolu KL1 z wyjatkiem dziatek pozbawionych mozliwosci
korzystania z w/w zjazdow,

nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacej droge powiatowg — min. 8 m, od linii rozgraniczajgcej droge
dojazdowg i drogi wewnetrzne —min. 6 m,

zachowuje sie istniejgce podzialy geodezyjne, zakazuje sie podziatow wtornych,

dla projektowanej zabudowy w konturach o symbolach: 34MN,US, 35MN,US, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

a) budynki parterowe z dachami dwuspadowymi lub wielopotaciowymi z wyodrebniong kalenica,

b) katy nachylenia potaci dachowych budynkow mieszkalnych: 35% — 45°, innych budynkow: 25° — 45°,

c) kalenice budynkdw réwnolegte do drog wyzszej klasy technicznej,

maksymalny wspotczynnik intensywnosci zabudowy — 25% terenu inwestycji,

minimalny wspotczynnik intensywnosci zabudowy — nie ustala sig,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60% terenu inwestycji,

majg zastosowanie przepisy dotyczgce OChK KWJM

migjsca postojowe dla samochodéw - wg wskaznikéw i zasad zawartych w § 13 ust.5.

§45.1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem: 36MN,US, przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowg

jednorodzinna, zabudowe rekreacji indywidualne;.

1)
2)

3)
4)
5)

2. Ustala sig nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terendw, o ktdrych mowa w ust.1;
zabudowe i zagospodarowanie terenu nalezy ksztattowac zgodnie z ustaleniami ogolnymi zawartymi w dziale |1,
zachowuje sie istniejagce budynki, dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe oraz zmiane sposobu uzytkowania
istniejgcych budynkow rekreacji indywidualnej na cele mieszkalne jednorodzinne,
nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajgcej droge dojazdowa i drogi wewnetrzne — min. 6 m,
zachowuje sig istniejgce podziaty geodezyjne, minimalna powierzchnia nowej dziatki budowlanej — 1 500m?,
dla projektowanej zabudowy w konturze o symbolach: 36MN,US, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

a) budynki parterowe z dachami dwuspadowymi lub wielopotaciowymi z wyodrebniong kalenica,

b) katy nachylenia potaci dachowych budynkow mieszkalnych: 35° — 45°, innych budynkéw: 25° — 45°,
c) kalenice budynkow rownolegte do drogi wewnetrznej KDW,

maksymalny wspétczynnik intensywnoéci zabudowy — 25% terenu inwestycji,
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7) minimalny wspotczynnik intensywnoséci zabudowy — nie ustala sie,

8) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60% terenu inwestycji,

9) majg zastosowanie przepisy dotyczgce OChK KWJM,

10) miejsca postojowe dla samochodow - wg wskaznikow i zasad zawartych w § 13 ust.5.

§46.1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 37RM,MN,US, 38RM,MN,US, przeznacza sie pod
zabudowe zagrodowg, mieszkaniowg jednorodzinna, rekreacji indywidualnej.

2. Ustala sig nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terendw, o ktérych mowa w ust.1:

1) zabudowe i zagospodarowanie terenu nalezy ksztattowac zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w dziale 11,

2) zachowuje sie istniejgcg zabudowe zagrodowa, dla ktérej dopuszcza sie chow zwierzat jedynie dla potrzeb
wiasnych gospodarstwa,

3) dopuszcza sig przebudowe, rozbudowe oraz zmiane sposobu uzytkowania istniejacych budynkoéw na cele
mieszkalne jednorodzinne i rekreacji indywidualnej,

4) zakazuje sig nowych zjazdow na droge powiatowa,

5) nieprzekraczalne linie zabudowy cd linii rozgraniczajgcej droge powiatowa — min. 8 m, od linii rozgraniczajgcej droge
dojazdowg i drogi wewnetrzne — min. 6 m,

6) zachowuje sie istniejgce podziaty geodezyjne, minimalna szeroko$¢ frontu nowej dziatki budowlanej — 20 m,

7) dla projektowanej zabudowy w konturach o symbolach: 37RM,MN,US, 38RM,MN,US, obowigzujg nastepujgce
ustalenia:
b) budynki parterowe z dachami dwuspadowymi lub wielopotaciowymi z wyodrebniong kalenica,
c) katy nachylenia potaci dachowych budynkow mieszkalnych: 35° — 45°, innych budynkow: 25° — 45°,
d) kalenice budynkow rownolegte do przylegajacych drog wyzszej klasy techniczne,

8) maksymalny wspoétczynnik intensywnosci zabudowy — 25% terenu inwestycji,

9) minimainy wspotczynnik intensywnoséci zabudowy — 8% terenu inwestycji,

10) minimaina powierzchnia biologicznie czynna — 60% terenu inwestycji,

11) maja zastosowanie przepisy dotyczace OChK KWJM,

12) miejsca postojowe dla samochodow - wg wskaznikow i zasad zawartych w § 13 ust.5,

13) na terenie o symbolu 38RM,MN,US, znajduje sie zabytek archeologiczny, oznaczony graficznie na rysunku planu

- stanowisko Jagodne Wielkie nr 1/27, dla ktérego obowigzujg ustalenia §8 ust.4 niniejszej uchwaty.
§47.1. Tereny oznaczone na rysunku planu symhbolami: 39ZL, 40ZL - istniejgce lasy.

2. Ustala sig¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terendw, o ktérych mowa w ust.1;
1) zakazuje sie zabudowy,
2) gospodarke le$ng prowadzic¢ zgodnie z przepisami ustawy o lasach,
3) maja zastosowanie przepisy dotyczace OChK KWJM,

§48.1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem: 41UT/US, przeznacza sie pod zabudowe ustugowsg
turystyczng z zielenig towarzyszaca, zabudowe rekreacji indywidualnej.

2. Ustala sie nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw, o ktorych mowa w ust.1:
1) zabudowe | zagospodarowanie terenu nalezy ksztattowac¢ zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w dziale I,
2) dopuszcza sig wymiane i rozbudowe istniejgacych domkdw turystycznych, budowe nowych domkow oraz zmiane
sposobu uzytkowania na cele rekreacji indywidualnej,
3) funkcje gospodarczo-garazowa taczy¢ z podstawowa brytg budynku,
4) wycinke drzew i krzewow nalezy ograniczy¢ do niezbednych, scisle zwigzanych z wykonywaniem przedmiotowej
inwestycji, usuniecie drzew i krzewow wymaga uzyskania zezwolenia,
5) dopuszcza sie podziat terenu na 8 dziatek rekreacji indywidualnej,
6) nieprzekraczalna linia zabudowy od strony drogi dojazdowej — min. 6 m,
7) dla projektowanej zabudowy w konturze o symbolu: 41UT/ZP, obowiazujg nastepujgce ustalenia:
a) powierzchnia zabudowy domkéw — do 90m?,
b) budynki parterowe z dachami dwuspadowymi lub wielopotaciowymi,
c) katy nachylenia polaci dachowych budynkéw mieszkalnych: 35° — 45°)
d) pokrycie dachow — dachowka w odcieniu ceglasto-czerwonym,
8) maksymalny wspotczynnik intensywnosci zabudowy — 12 % terenu inwestycji,
9) minimalny wspotczynnik intensywnosci zabudowy — nie ustala sie,
10) minimalna powierzchnia biclogicznie czynna — 80% terenu inwestycji,
11) majg zastosowanie przepisy dotyczgce OChK KWJM,
12) miejsca postojowe dla samochodow - wg wskaznikow i zasad zawartych w § 13 ust.5.

§49.1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem: 42RM/MN, przeznacza sie pod zabudowe zagrodows,
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna,

2. Ustala sie nastepujgace warunki zabudowy | zagospodarowania terendw, o ktérych mowa w ust.1:

1) zabudowe i zagospodarowanie terenu nalezy ksztattowac zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w dziale I,

2) zachowuje sie istniejgcg zabudowe zagrodowg, w zabudowie zagrodowej zezwala sie hodowle zwierzat jedynie dla
potrzeb wiasnych gospodarstwa,

3) dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe istniejgcych budynkdéw oraz zmiane sposobu uzytkowania na cele
mieszkaniowe jednorodzinne,

4) zachowuje sie istniejgce podzialy geodezyjne, nowe - wedtug ustalen § 11 ust.4,

5) nieprzekraczalne linie zabudowy linii rozgraniczajgcej droge dojazdowg i wewnetrzng — min. 6 m,

6) dla projektowanej zabudowy w konturze o symbolu: 42RM.MN; obowigzujg nastepujgce ustalenia:
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a) budynki parterowe z dachami dwuspadowymi lub wielopotaciowymi,

b) katy nachylenia potaci dachowych budynkow mieszkalnych i rekreacyjnych: 35° — 45° innych budynkow 25° —
457,

c) pokrycie dachow: dachéwka w odcieniu ceglasto-czerwonym; dopuszcza sie stosowanie materiatow podobnych
do dachowki w kolorze ceglasto-czerwonym do pokry¢ budynkéw gospodarczych, garazowych i altan,

d) kalenice budynkéw mieszkalnych — réwnolegte do drogi dojazdowej KD,

maksymalny wspotczynnik intensywnosci zabudowy — 25% terenu inwestycji,

minimalny wspotczynnik intensywnoséci zabudowy — nie ustala sig,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60% terenu inwestyciji,

majg zastosowanie przepisy dotyczace OChK KWJM,

miejsca postojowe dla samochodéw - wg wskaznikow i zasad zawartych w § 13 ust.5.

§50.1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem: 43MN, przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowg

jednorodzinng.

6)
7)
8)
9)
10)

2. Ustala sie nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terendw, o ktorych mowa w ust.1;

zabudowe i zagospodarowanie terenu nalezy ksztattowac zgodnie z ustaleniami ogolnymi zawartymi w dziale I,

zakazuje sie zjazddw na droge powiatows,

nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajgcej droge powiatowg — min. 8 m, ad linii rozgraniczajgcej droge

dojazdowg i drog wewnetrznych - min. 6 m,

zachowuje sie istniejace podzialy geodezyjne, minimalna szeroko$¢ frontu nowej dziatki budowlanej 25 m,

dla projektowanej zabudowy w konturze o symbolu: 43MN, obowigzujg nastepujace ustalenia:

a) budynki parterowe z dachami dwuspadowymi lub wielopotaciowymi z wyodrebniong kalenica,

b) katy nachylenia potaci dachowych budynkéw mieszkalnych: 35° — 45° innych budynkow 25° — 45°,

c) pokrycie dachow: dachdwka w odcieniu ceglasto-czerwonym; dopuszcza sie stosowanie materiatow podobnych
do dachowki w kolorze ceglasto-czerwonym do pokry¢ budynkéw gospodarczych, garazowych i altan,

d) kalenice budynkdéw na dziatkach przylegajacych do drogi powiatowej - rownolegte do tej drogi, na dziatkach
pozostatych - réwnolegte do drogi KD13,

maksymalny wspotczynnik intensywnosci zabudowy — 25% terenu inwastycji,

minimalny wspotczynnik intensywnoéci zabudowy — 8%,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60% terenu inwestycji,

majg zastosowanie przepisy dotyczace OChK KWJM,

migjsca postojowe dla samochodow - wg wskaznikow i zasad zawartych w § 13 ust.5.

§51.1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem: 44MN,US,UT, przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowg

jednorodzinna, rekreacji indywidualnej, zabudowe ustug turystycznych.

1)
2)

3)

6)

2. Ustala sig nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terendw, o ktorych mowa w ust.1:

zabudowe i zagospodarowanie terenu nalezy ksztattowac zgodnie z ustaleniami ogolnymi zawartymi w dziale |1,

zakazuje sie zjazdow na droge powiatows,

nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacej droge powiatowg — min. 8 m, od linii rozgraniczajacych

drogi wewnetrzne — min. 6 m,

podzialy geodezyjne wedtug ustalen § 11 ust.4 i zasad wskazanych na rysunku planu,

dla projektowanej zabudowy w konturze o symbolu: 44MN,US,UT, obowigzuja nastepujace ustalenia:

a) budynki parterowe z dachami dwuspadowymi lub wielopotaciowymi,

b) katy nachylenia potaci dachowych budynkéw mieszkalnych: 35° — 45°, innych budynkow: 25° — 45°,

c) pokrycie dachow: dachdwka w odcieniu ceglasto-czerwonym; dopuszcza sie stosowanie materialéw podobnych
do dachowki w kolorze ceglasto-czerwonym do pokryé budynkdw gospodarczych, garazowych i altan,

d) kalenice budynkow na dziatkach przylegajgcych do drogi powiatowej - rownolegte do tej drogi, na dziatkach
pozostatych, rownolegte do drég wewnetrznych KDW,

maksymalny wspotczynnik intensywnosci zabudowy — 25% terenu inwestycji,

minimainy wspotczynnik intensywnosci zabudowy — nie ustala sie,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60% terenu inwestycji,

reklamy zwigzane z dziatalnoscig lokalizowaé na budynkach,

maja zastosowanie przepisy dotyczace OChK KWJM,

migjsca postojowe dla samochodow - wg wskaznikéw i zasad zawartych w § 13 ust.5.

na terenie o symbolu: 44MN,US,UT, znajduja sie zabytki archeologiczne, oznaczone graficznie na rysunku planu

- stanowiska Jagodne Wielkie nr: 1/77, 12/78, 13/79; - dla w/w zabytkdéw obowigzujg ustalenia §8 ust.4 niniejszej

uchwaty.

§52.1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem: 45UC - istniejaca $wietlica wigjska.

2. Ustala sie nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenow, o ktdérych mowa w ust.1:

zabudowe | zagospodarowanie terenu nalezy ksztattowac zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w dziale 11,
zachowuje sig istniejacy budynek swietlicy, dopuszcza sie jego przebudowe, rozbudowe nadbudowe i zmiane
sposobu uzytkowania oraz budowe nowych budynkow,

dopuszcza sie wprowadzenie funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej w wolnostojgcym budynku jednorodzinnym lub w
poddaszu budynku istniejgcego,

dopuszcza sie zmiane funkcji na inne cele ustugowe,

nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacej droge powiatowg — min. 8 m, od linii rozgraniczajgcej droge
wewnetrzng — min. 6 m,

dla projektowanej zabudowy w konturze o symbolu: 45UC, obowiazujg nastepujace ustalenia:

a) budynki parterowe z dachami dwuspadowymi,
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b) katy nachylenia potaci dachowych budynku uzytecznosci publicznej: 35° — 45°, innych budynkéw: 25° — 45°,
¢) pokrycie dachow dachowka lub materiatem podobnym do dachowki w kolorze ceglasto-czerwonym,
maksymalny wspotczynnik intensywnosci zabudowy — 30% terenu inwestycji,

minimalny wspotczynnik intensywnosci zabudowy — nie ustala sie,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% terenu inwestycji,

majg zastosowanie przepisy dotyczgce OChK KWJM,

miejsca postojowe dla samochodow - wg wskaznikow i zasad zawartych w § 13 ust.5.

§53.1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem: 46U/MN, przeznacza sie pod zabudowe ustugowo-

mieszkaniowa.

1)
2)
3)

2. Ustala sig nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenow, o ktérych mowa w ust.1:

zabudowe i zagospodarowanie terenu nalezy ksztattowac zgodnie z ustaleniami ogolnymi zawartymi w dziale I,

dopuszcza sie wprowadzenie funkeji handlowe] w parterze budynku, poddasze przeznacza sie na cele mieszkalne,

nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacej droge powiatowa — min. 8 m, od linii rozgraniczajgcej droge

wewnetrzng — min. 6 m,

dla projektowanej zabudowy w konturze o symbolu: 46U/MN, obowigzujq nastepujace ustalenia:

a) budynki parterowe z dachami dwuspadowymi,

b) katy nachylenia potaci dachowych budynku uzytecznoséci publicznej i mieszkalnego: 35° — 45° innych
budynkéw: 25° — 45°,

¢} pokrycie dachow: dachdwkg w odcieniu ceglasto-czerwonym; dopuszcza sie stosowanie materiaiéw podobnych
do dachowki w kolorze ceglasto-czerwonym do pokry¢ budynku gospodarczego, garazowego i altany,

d) kalenica budynku przylegajacego do drogi powiatowe] - rownolegta do tej drogi,

maksymalny wspotczynnik intensywnosci zabudowy — 30% terenu inwestycji,

minimalny wspotczynnik intensywnosci zabudowy ~ 8% terenu inwestycji,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% terenu inwestyciji,

majg zastosowanie przepisy dotyczace OChK KWJM,

miejsca postojowe dla samochodéw - wg wskaznikow i zasad zawartych w § 13 ust.5.

§54. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 47ZN, 48ZN, 49ZN - zieleri naturalna.

2. Ustala sig nastepujace warunki zagospodarowania terendw, o ktérych mowa w ust.1:

w konturach o symbolach: 482N, 48ZN, zakazuje sie zabudowy, nie zwigzanej z utrzymaniem zbiornikdw wodnych,
zakazuje grodzenia terendw o ktarych mowa w pkt. 1 oraz uniemozliwiania przejscia przez te tereny.

na terenie o symbolu 47ZN dopuszcza sig elementy architektury ogrodowe;j.

dopuszcza sig prowadzenie infrastruktury technicznej,

majq zastosowanie przepisy dotyczgace OChK KWJM.

§55.1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 50ZL, 51ZL - zielen lesna.
2. Ustala sig nastepujace warunki zagospodarowania terendw, o ktérych mowa w ust.1:
zakazuje sie zabudowy,
gospodarke lesng prowadzi¢ zgodnie z przepisami ustawy o lasach,
majg zastosowanie przepisy dotyczgace OChK KWJM.
§56.1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 52W - urzadzenia melioracyjne.
2. Ustala sig nastepujace warunki zagospodarowania terenu, o ktorych mowa w ust.1:
zakazuje sie zabudowy, nie zwigzanej z utrzymaniem zbiornikoéw wodnych,
dopuszcza sig prowadzenie infrastruktury techniczne;j,
majg zastosowanie przepisy dotyczgce OChK KWJM.
§57.1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 53ZCz - cmentarz ewangelicki, dawny (potowa XIX w.).

2. Dia terenu, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazujg warunki zagospodarowania, okreslone w §8 ust.3, dotyczgce,

zasad dziedzictwa kulturowego oraz dobr kultury wspotczesnej.

4)

6)
7)
8)

§58. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem: 54US, przeznacza sig pod zabudowe rekreacji indywidualne;j.

2. Ustala sig nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terendw, o ktorych mowa w ust. 1
zabudowe | zagospodarowanie terenu nalezy ksztattowac zgodnie z ustaleniami ogolnymi zawartymi w dziale |1,
nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczajgcej droge dojazdowg — min. 6 m,
dla projektowanej zabudowy rekreacji indywidualnej, obowiazujg nastepujace ustalenia:
a) budynki parterowe z dachami dwuspadowymi lub wielopotaciowymi z wyodrebniong kalenica,
b) katy nachylenia pofaci dachowych budynku rekreacji indywidualnej: 35° — 45°,  budynku gospodarczo-
garazowego i altany: 25° — 45°,
maksymalny wspotczynnik intensywnosci zabudowy — 5% powierzchni terenu,
minimalny wspoétczynnik intensywnosci zabudowy — nie ustala sie,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 80% terenu inwestycji,
majg zastosowanie przepisy dotyczace OChK KWJM,
dla czgsci terenu o symbolu 54US, potozonego w strefie ochronnej od cmentarza, obowigzujg ustalenia §16 ust.6
niniejszej uchwaty.
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9) miejsca postojowe dla samochodéw - wg wskaznikow i zasad zawartych w § 13 ust.5.

§59.1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 55MN, 56MN, przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinnag.

2. Ustala sie nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terendw, o ktérych mowa w ust.1:
1) zabudowe i zagospodarowanie terenu nalezy ksztattowaé zgodnie z ustaleniami ogéinymi zawartymi w dziale I,
2) zakazuje sig zjazdow bezposrednich na droge powiatowg z terenu o symbolu 56MN,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacej droge powiatowa — min. 8 m, od linii rozgraniczajacej droge
dojazdowa i drogi wewnetrzne — min. 6 m,
4) podziaty geodezyjne wedtug zasad wskazanych na rysunku planu, minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m,
S) dia projektowanej zabudowy w konturach o symbolach: 55MN, 56MN, obowigzuja nastepujgce ustalenia:
a) budynki parterowe z dachami dwuspadowymi lub wielopotaciowymi z wyodrebniong kalenica,
b) katy nachylenia potaci dachowych budynkéw mieszkalnych, 35° - 45°, innych budynkow: 25° — 45°,
c) pokrycie dachow: dachdéwkg w odcieniu ceglasto-czerwonym; dopuszcza sie stosowanie materiatow podobnych
do dachowki w kolorze ceglasto-czerwonym do pokry¢ budynkéw gospodarczych, garazowych i altan,
d) kalenice budynkow réwnolegte do drog wyzszej klasy technicznej,
) maksymalny wspotczynnik intensywnosci zabudowy — 25% terenu inwestycji,
) minimalny wspdtczynnik intensywnosci zabudowy — 7% terenu inwestycji,
) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60% terenu inwestycji,
) majg zastosowanie przepisy dotyczace OChK KWJM,
0) miejsca postojowe dla samochodow - wg wskaznikow i zasad zawartych w § 13 ust.5,
1) na terenie o symbolu 56MN, znajduje sie =zabytek archeologiczny, oznaczony graficznie na rysunku planu
- stanowisko Jagodne Wielkie nr 7/8, dla ktérego obowiazujg ustalenia §8 ust.4 ninigjszej uchwaty.
12)

§60.1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem: 57MN,US,UT, przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowag
jednorodzinna, rekreacji indywidualnej i ustugi turystyczne.

2. Ustala sie nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust.1;

1) zabudowe i zagospodarowanie terenu nalezy ksztattowac zgodnie z ustaleniami ogolinymi zawartymi w dziale 11,

2) zachowuje sig istniejgce budynki, dopuszcza sie ich rozbudowe, przebudowe oraz zmiane sposobu uzytkowania na
wiw funkcje,

3) zachowuje sig istniejgce zjazdy na droge powiatowa, zakazuje sie nowych zjazdow na droge powiatowa,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacej droge powiatowa — min. 8 m, od linii rozgraniczajacej droge
dojazdowa i drogi wewnetrzne — min. 6 m,

4) zachowuje sie istniejgce podziaty geodezyjne, minimalna szerokosc frontu nowej dziatki — 25 m,

5) dla projektowanej zabudowy w konturze o symbolu: 57MN,US,UT, obowigzujg nastepujgce ustalenia:
a) budynki parterowe z dachami dwuspadowymi lub wielopotaciowymi z wyodrebniong kalenicg,
b) katy nachylenia potaci dachowych budynkéw mieszkalnych: 35° — 45°, innych budynkéw: 25° — 45°,
c) pokrycie dachow: dachéwkag w odcieniu ceglasto-czerwonym; dopuszcza sie stosowanie materiatow podobnych

do dachdwki w kolorze ceglasto-czerwonym do pokryé budynkéw gospodarczych, garazowych i altan,

d) kalenice budynkow rownolegte do drég wyzszej klasy technicznej,

6) maksymalny wspoétczynnik intensywnosci zabudowy — 25% terenu inwestyciji,

7) minimalny wspotczynnik intensywnoséci zabudowy — 8% terenu inwestycji,

8) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60% terenu inwestycji,

9) majg zastosowanie przepisy dotyczgce OChK KWJM,

10) miejsca postojowe dla samochodéw - wg wskaznikow i zasad zawartych w § 13 ust.5,

11) budynek mieszkalny - Jagodne Wielkie nr 10, murowany, koniec XIX, poczatek XX w., objety jest ochrong
konserwatorska, dla ktérego obowigzujg ustalenia §8 ust.1 niniejszej uchwaty,

12) na terenie o symbolu 57MN,US UT, znajduje sie zabytek archeologiczny, oznaczony graficznie na rysunku planu
- stanowisko Jagodne Wielkie nr: 10/76, dla ktérego obowigzuja ustalenia §8 ust.4 ninigjszej uchwaty.

§61.1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem: 58UT/MN, przeznacza sie pod zabudowe ustugowsg
turystycznej, zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i ustugi handlowe.

2. Ustala sig nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terendw, o ktdérych mowa w ust.1;

1) zabudowe i zagospodarowanie terenu nalezy ksztattowac zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w dziale |1,

2) zachowuje sie istniejgce budynki o funkcji ustugowe] turystycznej, budynek mieszkalny jednorodzinny i ustug
handlowych, dopuszcza sig przebudowe, rozbudowe istniejgcych budynkow oraz zmiane sposobu uzytkowania na
wiw funkcije,

3) zachowuje sie istniejace zjazdy,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajgcej droge powiatowa — min. 8 m, od linii rozgraniczajacej droge
dojazdowg — min. 6 m, od strony jeziora — nieprzekraczalng linie zabudowy wyznacza strefa ochronna jeziora,
zgodnie z rysunkiem planu,

5) zakazuje sie wtornych podziatow dziatek,

6) dla projektowanej zabudowy w konturze o symbolu: 58UT/MN, obowiazujg nastepujgce ustalenia:

a) budynki parterowe z dachami dwuspadowymi lub wielopofaciowymi z wyodrebniong kalenica,

b) katy nachylenia potaci dachowych budynkéw mieszkalnych: 35° — 45°, innych budynkéw: 25° — 45°,

c) pokrycie dachéw: dachowka w odcieniu ceglasto-czerwonym; dopuszcza sie stosowanie materialéw podobnych
do dachowki w kolorze ceglasto-czerwonym do pokry¢ budynkdw gospodarczych, garazowych i altan,

7) maksymalny wspofczynnik intensywnosci zabudowy — 25% terenu inwestycji,

8) minimalny wspoétczynnik intensywnosci zabudowy — nie ustala sie,

18



9) minimaina powierzchnia biologicznie czynna — 60% terenu inwestycji,

10) zakazuje si¢ grodzenia terenu w odlegiosci blizszej niz 1,5m od brzegu jeziora i uniemozliwiania przejscia przez ten
teren,

11) majg zastosowanie przepisy dotyczace OChK KWJM,

12) miejsca postojowe dla samochoddw - wg wskaznikow i zasad zawartych w § 13 ust.5.

13) na terenie o symbolu 58UT/MN, znajduje sie =zabytek archeologiczny, oznaczony graficznie na rysunku planu
- stanowisko Jagodne Wielkie nr: 9/75, dla ktérego obowigzujg ustalenia §8 ust.4 niniejszej uchwaty.

§62.1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem: 59MN, stanowi istniejgca zabudowe mieszkaniows
jednoredzinng.

2. Ustala sie nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenow, o ktérych mowa w ust.1:

1) zachowuje sig istniejacy budynek mieszkalny jednorodzinny w istniejgcych gabarytach, zakazuje sie jego rozbudowe
i nadbudowe,

2) dopuszcza sig zmiang sposobu uzytkowania istniejgcego budynku na cele rekreacji indywidualnej lub ustugowe
turystyczne,

3) w granicach terenu dopuszcza sie budowe elementow matej architektury ogrodowej, altany ogrodowej,

4) powierzchnia biologicznie czynna — nie ustala sie,

5) majg zastosowanie przepisy dotyczace OChK KWJM,

6) zakazuje sig grodzenia terenu w odlegtosci blizszej niz 1,5 m od brzegu jeziora i uniemozliwiania przejscia przez ten
teren,

7) zachowuje sie istniejace miejsca postojowe dla samochodéw.

§63.1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem: 60ZP przeznacza sie pod zielen parkowag z istniejacym
wyznaczonym gminnym miejscem do kapieli.

2. Ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust.1:

1) wkonturze o symbolu: 60ZP, zakazuje sie zabudowy, nie zwigzanej z utrzymaniem zbiornikow wodnych i
wyznaczonego miejsca do kapieli,

2) nalezy uwzgledni¢ wymagania okreslone w przepisach odrebnych w szczegdinosci dotyczace:
a) minimalnej jakosci wody w miejscu wyznaczonym do kapieli,
b) bezpieczenstwa oséb ptywajgcych, kapigcych sie i uprawiajgcych sporty wodne,

3) zakazuje grodzenia terenu o ktorych mowa w pkt. 1 oraz uniemozliwiania przejscia przez ten teren,

4) maja zastosowanie przepisy dotyczace OChK KWJM,

5) dla potrzeb osob kapigcych sie | wypoczywajgcych oraz korzystajacych z wyznaczonego migjsca do kgpieli nalezy
zapewni¢ urzgdzenia higieniczno-sanitarne podigczone do kanalizacji.

6) Wykonanie urzadzen wodnych w obrebie wyznaczonego miejsca do kapieli zgodnie z ustawg Prawo wodne
wymaga uzyskania pozwolenia wodnoprawnego.

§64.1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem: 61UT/MN, stanowi istniejaca zabudowe mieszkaniowag
jednorodzinna,

2. Ustala sig nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenow, o ktérych mowa w ust.1:
8) zachowuje sig istniejgce budynki mieszkalne jednorodzinne w istniejgcych gabarytach, zakazuje sie ich rozbudowe,
dopuszcza sie przebudowe poddasza,
9) dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania istniejgacych budynkow na cele rekreacji indywidualnej lub ustugowe
turystyczne,
10) w nieprzekraczalnych liniach zabudowy, oznaczonych graficznie na rysunku planu, dopuszcza sie uzupemnienie
istniejacych budynkéw, jednym budynkiem gospodarczym na dzialce, o nastepujacych ustaleniach:
a) budynek parterowy z dachem dwuspadowym lub wielopotaciowym o wysoko$ci do 6m,
b) katy nachylenia potaci dachowych budynku : do 45°,
c) pokrycie dachu: dachdwkg w odcieniu ceglasto-czerwonym lub materiatem podobnym do dachowki w kolorze
ceglasto-czerwonym,
11) w granicach wyodrebnionej dziatki, dopuszcza sie budowe elementdw matej architektury ogrodowej, altany
ogrodowej,
zakazuje sie wtornych podziatéw dziatek,
maksymalny wspotczynnik intensywnosci zabudowy — nie ustala sie,
minimalny wspoétczynnik intensywnoéci zabudowy — nie dotyczy,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60% terenu inwestycji,
majg zastosowanie przepisy dotyczace OChK KWJM,
zakazuje sie grodzenia terenu w odlegto$ci blizszej niz 1,5 m od brzegu jeziora i uniemozliwiania przejécia przez ten
teren,
18) miejsca postojowe dla samochodow - wg wskaznikow i zasad zawartych w § 13 ust.5.
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DZIAL IV
POSTANOWIENIA KONCOWE

§65. W granicach opracowania planu, wskazanych graficznie na rysunku planu, traca moc ustalenia tekstowe i
rysunek ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Jagodne Wielkie i czesci gruntow
obrebu Rydzewo”, uchwalonego uchwatg X11/94/2003Rady Gminy Mitki z dnia 29 grudnia 2003r.

§66. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Mitki.
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§67. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

§68. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoédztwa
Warminisko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady

PRZEWDDNICZACY
RAOY GMINY

Tomysz Gujda
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Zatacznik nr 2

do uchwaty Nr v.25.2015
Rady Gminy Mitki

z dnia 30 stycznia 2015 .

SPOSOB ROZPATRZENIA
nieuwzglednionych przez Wojta Gminy Mitki uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla miejscowosci Jagodne Wielkie i czesci miejscowosci Rydzewo

Na podstawie art. 20 ust.1, w zwigzku z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. wDz. U, z 2012r. poz. 647) Rada Gminy Mitki stwierdza, ze w okresie wylozenia
projektu planu do publicznego wgladu nie wpltynety zadne uwagi.

Zatacznik nr 3

do uchwaty NrV.25.2015
Rady Gminy Mitki

z dnia 30 stycznia 2015 .

SPOSOB REALIZACJI
Inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla
miejscowosci Jagodne Wielkie i czesci miejscowoéci Rydzewo, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust.1, ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. w Dz. U. z 2012r. poz. 647), Rada Gminy Mitki stwierdza, ze infrastruktura drogowa i infrastruktura techniczna,
nalezaca do zadan wiasnych gminy, bedzie realizowana w trybie przepiséw o finansach publicznych, stosownie do
mozliwosci budzetowych gminy.
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