Uchwata Nr XLVIl/252/2014
Rady Gminy w Mitkach
z dnia 29 wrzesnia 2014 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci Jagodne Mate w obrebie
geodezyjnym Jagodne Wielkie

Na podstawie art. 18, ust.2, pkt 5 i art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2013r. poz.
594, poz. 645 i poz. 1318, z 2014 r. poz. 379 i 1072) oraz art. 20, ust.1 w zwigzku z art. 14 ust.8, art. 15, art. 20 oraz art.
36 ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2012r., poz. 647, 951
i 1445, z 2013 r. poz. 21, 405, 1238 i 1446, z 2014 r. poz.379 i 768) po stwierdzeniu, ze migjscowy plan
zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Mitki, Rada Gminy Mitki uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL |
Ustalenia ogdlne

§1.1. Uchwala sie miejscowy zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci Jagodne Mate w obrebie
geodezyjnym Jagodne Wielkie, gmina Mitki, zwany dalej ,planem”.

2. Granice planu okresla uchwata nr XXXV/170/2013 Rady Gminy Mitki z dnia 30 sierpnia 2013r. w sprawie
przystgpienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci Jagodne
Mate w obrebie geodezyjnym Jagodne Wielkie

§2.1. Uchwala obejmuje ustalenia planu zawarte w tredci uchwaly, stanowigce Tekst Planu oraz zawarte w czesci
graficznej planu.

2. Integralnymi czesciami uchwaly sa:

1) czes¢ graficzna planu, obejmujgca Rysunek Planu w skali 1: 1 000, stanowigca zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu ,miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czeéci miejscowosci Jagedne Mate w obrebie geodezyjnym Jagodne Wielkie®, stanowigce
zatgcznik nr 2,

3) rozstrzygniecie, okreslajace spostb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 3.

§3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, wymienionym w §2 ust2 pkt 1, sg ustaleniami
obowigzujgcymi:

1) granice terenu objetego planem,

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym sposobie uzytkowania,
3) przeznaczenie terendw, okreslone symbolami literowymi,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

§ 4. llekro¢ w planie jest mowa o::

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, jesli z tresci
uchwaty nie wynika inaczej,

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza dopuszczalng odlegtosc sytuowania sciany
budynku od linii rozgraniczajacej tereny komunikacji, z pominieciem loggii, balkonéw, wykuszy, wysunietych poza
obrys budynku mniej niz 1,0m oraz elementdow wejs¢ do budynkéw (schody, podesty, pochylnie dla
niepetnosprawnych),

3) linii rozgraniczajgcej — Scile okreslong|” — nalezy przez to rozumiec linie oddzielajgca tereny o roznych funkcjach lub
roznych zasadach zagospodarowania oraz drogi i tereny komunikacyjne;

4) linii rozgraniczajgcej — orientacyjnej’ — nalezy przez to rozumie¢ linie oddzielajaca tereny o roznych funkcjach lub
réznych zasadach zagospodarowania oraz drogi i tereny komunikacyjne, ktora moze by¢ korygowana na etapie
podziatu geodezyjnego do 2m w kazdg strone;

5) uslugi nieuciazliwe — nalezy przez to rozumiec obiekty ustugowe, ktore nie mogq powodowac statej, badz okresowe;
ucigzliwosci, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegblnymi, ewentualna ucigzliwosé usiugi, badz szkodliwosc
dla $rodowiska, nie moze wykraczac poza granice dziatki, na ktorej zlokalizowany jest obiekt.

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktdre powinno przewazac na danym
terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi,
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przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ inne niz podstawowe rodzaje przeznaczenia, ktore
uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe.

terenie inwestycji — nalezy przez to rozumie¢ obszar zainwestowania w granicach jednej [ub kilku dziatek
przeznaczonych pod zabudowe.

§ 5. W obszarze opracowania wyréznia sie nastepujace rodzaje przeznaczenia terendw:

Teren zabudowy rekreacji indywidualnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1ML,

Teren zabudowy ustugowe] turystycznej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej, oznaczony na
rysunku planu symbolem ZUT/MN/MW,

Teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne] lub zabudowy rekreacji indywidualnej, oznaczony symbolem
SMN/ML,

Teren rekreacji i sportu, oznaczony na rysunku planu symbolem 4US,

Teren zabudowy mieszkaniowe| jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem: 5MN,

Teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem 6ZP,

Teren zabudowy ustugowej, rekreacji i sportu, oznaczony na rysunku planu symbolem 7U/US,

Tereny drég dojazdowych — gminnych , oznaczone symbolami: 8KD i 9KD

Tereny ciggow pieszo-jezdnych, oznaczone symbolami: 10KX i 12KX.

§ 6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

Przestrzeganie obowigzujgcych przepisow prawa odnosnie zachowania fadu przestrzennego, architektonicznego,
ochrony wartosci przyrodniczych,
Wszelkie dziatania projektowe i realizacyjne zabezpieczajgce racjonalnosé i tad przestrzenny nalezy prowadzi¢
zgodnie z ustaleniami szczegolnymi planu, zawartymi w Rozdziale |l niniejszej uchwaty, obowigzujgcymi normami i
przepisami oraz zasadami sztuki budowlanej.
W zakresie wystroju zewnetrznego budynkdw, ustala sie:

1) kolorystyke elewacji stonowana, pastelowa, z wykorzystaniem materiatow tradycyjnych historycznej zabudowy

Mazur: np. cegly, drewna, kamienia,
2) pokrycie dachow: dachowkg w odcieniu ceglasto-czerwonym.

. W przypadku przebudowy, rozbudowy lub zmiany sposobu uzytkowania istniejacych budynkow, ustala sie:

1) nowa czesc budynku musi tworzy¢ jedng cato$¢ w zakresie formy architektonicznej, ujednolicong kolorystyke |
materiaty wykonczeniowe,

2) doswietlenia poddaszy - oknami szczytowymi, pofaciowymi, przez zastosowanie lukarn; lukarny nakryte
dwuspadowymi daszkami, dopuszcza sie lukarny nakryte daszkami jednospadowymi wyprowadzonymi z potaci
dachowej, pod warunkiem zachowania co najmniej 1,0 m odlegtosci od szczytowych krawedzi potaci
dachowych.

W zakresie lokalizacji nosnikow reklamy, szylddw i neonow na budynkach:

1) dopuszcza sie umieszczanie nosnikow reklamy, szyldow lub neondw na budynkach i ogrodzeniach petnych, w
miejscach | w sposob nie powodujgcy ograniczania widocznoéci terenow komunikacyjnych i innych oznaczen
publicznych,

2) nie zezwala sie lokalizacji umieszczania nosnikow reklamy na drzewach,

3) nie zezwala sie lokalizacji nosnikow reklamy ze zmienng ekspozycjg obrazu, projekcji swietlnych i elementow
ruchomych oraz swiatta o zmiennym natezeniu i pulsujgcego,

§ 7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

Tereny objete opracowaniem planu, potozone sg w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior
Mazurskich, obowigzuja stosowne przepisy szczegolne.

Dla terenow w granicach planu ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku zgodnie z przepisami
odrebnymi, tj.:

1) dla terenu zabudowy rekreacji indywidualnej -1ML, terenu rekreacji i sportu - 4US oraz terenu zieleni
urzgdzonej - 6ZP, dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku, jak na cele rekreacyjno-wypoczynkowe,

2) dla terenu zabudowy ustugowej turystycznej, zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinnej - 2UT/MN/MW oraz dla
terenu zabudowy ustugowej, sportu i rekreacji - 7U/US, dopuszczalny poziom hatasu w $srodowisku, jak na cele
mieszkaniowo - ustugowe,

3) dla terenu zabudowy jednorodzinnej lub zabudowy rekreacji indywidualnej -3MN/ML oraz terenu zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej - SMN, . dopuszczainy poziom hatasu w srodowisku, jak dia terenow zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej.

3. Dziatalnos¢ ustugowa na terenie zabudowy ustugowej turystycznej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
wielorodzinnej — 2UT/MN/MW, terenie rekreacji i sportu — 4US oraz terenie zabudowy ustugowej, rekreacji i sportu —
7U/US nie moze powodowac pogorszenia warunkéw zamieszkania i uzytkowania sasiednich budynkéw oraz lokali
przeznaczonych na pcobyt ludzi (w szczegolnosci mieszkalnych).



§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej.

1. W granicach opracowania planu, tereny o symbolach: 2UT/MN/MW, 6ZP i 7U/US, objete sg ochrong konserwatorska
na podstawie decyzji WKZ 534/187/d/88 z dnia 14.11.1988r. wpisujacej do rejestru zabytkow pozostatosci parku
dworskiego wraz z przylegtym terenem.

2. W granicach opracowania planu nastepujgce obiekty podlegajg ochronie konserwatorskiej:

1) dwér murowany w zespole dworsko-folwarcznym |, przetom XIX i XX w. - nr rejestru;  A-3903 z 3.07.1996r
zlokalizowany na terenie o symbolu 2UT/MN/MW (dz. nr 3/14).

2) kaplica murowana w zespole dworsko-folwarcznym, przetom XIX i XX w. - nr rejestru: A-2587 z 14.11.1988r. oraz
A-3903 z 3.07.1996r., zlokalizowana na terenie o symbolu 2UT/MN/MW (dz. nr 3/21).

3) pozostatosci parku w zespole dworsko-folwarcznym, przetom XIX i XXw. — nr rejestru A 2587 z 14.11.1988r. oraz A-
3903 z 3.07.1996 — teren o symbolu 6ZP.

3. Zakaz dokonywania zmian mogacych doprowadzi¢ do utraty wartosci zabytkowych budynkow, o ktorych mowa w
ust.2 pkt. 1i 2:

1) dwor murowany, o ktorym mowa w ust.2 pkt 1 — obiekt dominujacy w uktadzie urbanistycznym i jemu nalezy
podporzadkowac inne obiekty kubaturowe uzupetniajgc zabudowe konturze o symbolu 2UT/MN/MW, érednia
wysokosc kalenicy, liczona na obwodzie zewnetrznym budynku — do 12 m,

2) kaplica murowana, o ktérej mowa w ust.2 pkt 2 — obiekt o nieustalonej historycznej formie, po wielu przebudowach,
przystosowujacych do roznych funkgji; dopuszcza sie dziatania rekonstrukcyjne odnosnie formy i gabarytow obiektu:
ewentualne odtworzenie matej wiezy (dzwonnicy). Ustala sie zachowanie istniejacego obrysu zasadniczej bryly
budynku i sylwety dachu o wysokosci kalenicy ok. 7m, z wiezg — dzwonnicag o wysokosci do 10m.

4. Wskazuje sig na odtworzenie zatozen dworsko-folwarcznych poprzez budoweg nieistniejacych juz budynkdéw, na
funkcje ustalone w §17. Rozplanowanie nowej zabudowy na terenach zabytkowych musi nawiazywaé do zabudowy
tradycyjnej.

5. Projektowane budynki na terenach zabytkowych winny nawigzywac do historyczne] zabudowy Mazur w zakresie
formy, detalu architektonicznego i skali oraz poprzez zastosowanie materiatéw wykonczeniowych: jasne tynki,
drewno, kamien, cegta, dachéwka w odcieniu ceglasto-czerwonym.

6. Wprowadzac nasadzeia drzew i krzewdw oraz elementéw architektury ogrodowej w parku, o ktorym mowa w ust. 2
pkt 3.

7. Wszelkie inwestycie na terenie wpisanym do rejestru zabytkéw nalezy realizowaé z uwzglednieniem przepisow
szczegolnych.

§ 9. W obszarze opracowania tereny komunikacyjne o symbolach: 8KD, 9KD i 10KX, 11KX oraz fragment terenu o
symbolu 4US, stanowig przestrzenie publiczne w rozumieniu przepisow o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 10. Ustalenia dotyczgce zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, w odniesieniu do
poszczegoinych obszarow funkcjonalnych zawarte sa w Rozdziale |l

§ 11. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdinego zagrozenia powodzig oraz obszaréw
osuwania sie mas ziemnych.

1) W granicach opracowania planu tereny podlegajgce ochronie na podstawie przepisow szczegolnych, zostaty
wskazane w §7 i §8.

2) W granicach objetych opracowaniem planu nie wystepujg tereny gérnicze oraz zagrozone
osuwaniem sie mas ziemnych i obszary szczegolnego zagrozenia powodzia.
3) Obiekty budowlane nalezy posadawia¢ z uwzglednieniem wysokich stanow wod

osiggajacych rzedng 116,50 m npm Kr.

4 W granicach objetych opracowaniem planu nie wystepuja ujecia wod podziemnych z
ustanowionymi strefami ochronnymi ani tez strefy ochronne ustanowione od ujeé wod.
§ 12, Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym.

1. Nie ustala sie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.
2. Zachowuije sig istniejace podziaty geodezyjne z mozliwoscig ich scalania bez mozliwosci dokonywania podziatbw
wtornych.
§ 13. Szczegotowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.
Szczegdlowe warunki zagospodarowania, dotyczg terendéw objetych ochrong konserwatorska, o ktorej mowa w §8

§ 14. Zasady modernizacji, rezbudowy i budowy systemow komunikacji

1. Dostep do zabudowy w granicach opracowania planu, realizowany bedzie z istniejgcych drog publicznych: powiatowej
nr 1718N, poza granicami planu oraz istniejacej drogi gminnej o symbolu 8KD i projektowane] drogi gminngj o symbolu



9KD oraz ciggow pieszo-jezdnych o symbolach: 10KX,11KX. Ustalenia szczegétowe dla drogi o symbolu 8KD -
zawarte sg — w §23, dla drogi o symbolu 9KD - w §24, dla ciggow pieszo-jezdnych o symbolach: 10KX, 11KX - w §25.
2. Potrzeby parkingowe zabezpieczy¢ w granicach nieruchomosci - przyjmujac:

a) na terenie dziatki mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolu: 3MN/ML i 5MN - min. 1 miejsce parkingowe, ktére
moze zabezpieczac garaz,

b) na terenie dziatki zabudowy rekreacyjnej o symbolu: 1ML, 3MN/ML - min. 1 miejsce parkingowe,

c) na terenie o symbolu 2UT/MN/MW - min. 1 miejsce parkingowe dla jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego lub lokalu mieszkalnego, ktore moze zabezpiecza¢ garaz, dla ustug — min 2,5miejsc
postojowych na 10 tozek, min. 2 miejsca na 10 zatrudnionych,

d} w pasie drogi gminnej o symbolu 8KD, przewidzie¢ miejsca postojowe dla min. 1 autokaru i dla min. 2
samochodow osobowych.

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

1. Zaopatrzenie w energig¢ elektryczng - zasilanie zabudowy w energie elektryczna — z istniejace] i projektowanej sieci
elektroenergetyczne;.

2. Odprowadzenie $ciekow sanitarnych do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej
3. Zaopatrzenie w wode — istniejacg siecig wodociggowa.
4. Odprowadzenie wod opadowych — powierzchniowe, w granicach wtasnych dziatek.

5. Ogrzewanie planuje sie w oparciu o wtasne, indywidualne kotlownie oraz wkiady kominkowe opalane drewnem.
Wszystkie budynki wymagajgce zaopatrzenia w ciepto powinny posiadac¢ niskoemisyjne indywidualne zrodta ciepta,
takie jak: gaz, olej opatowy, drewno, energia elektryczna lub odnawialne zrédta energii.

6. Gospodarka odpadami statymi - w oparciu o gminny plan odpadami, zgodnie z zasadami utrzymania czystosci i
porzadku w gminie.

7. W zakresie telekomunikacji — obstuge telekomunikacyjna zapewni¢ poprzez ewentualna rozbudowe kablowej sieci
telekomunikacyjnej oraz rozwoj tacznosci bezprzewodowej.

8.Urzadzenia melioracji wodnych - na terenie objetym planem wystepuja urzadzenia melicracji wodnych
szczegotowych nie ujete w ewidencji prowadzonej przez Zarzad Melioracji i Urzadzen Wodnych w Olsztynie,
Rejonowy Oddziat w Gizycku, odwadniajace sasiednie grunty rolne. Zagospodarowanie zabudowg jednorodzinng i
wielorodzinng wraz infrastrukturg techniczna spowoduje koniecznosé ich przebudowy. Przebudowa urzadzen
melioracyjnych wymaga uzyskania pozwolenia wodnoprawnego zgodnie z ustawa Prawo wodne i powinna
wyprzedzac wykonanie obiektdw budowlanych.

ROZDZIAL Il
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu, zasad ksztaltowania zabudowy, wskaznikéw ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu w poszczegoélnych obszarach funkcjonalnych

§ 16. Ustala sie teren zabudowy rekreacji indywidualnej, oznaczony symbolem 1ML, o nastepujacych ustaleniach::

1. Dla przedmiotowego terenu ustala sig: funkcja podstawowa: zabudowa rekreacji indywidualnej, to jest
przeznaczenie do okresowego wypoczynku, funkcja uzupelniajgca: zabudowa gospodarcza | garazowa,
infrastruktura towarzyszgca, zielen urzgdzona, obiekty matej architektury.

2. W zabudowie i zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ ustalenia ogoine, zawarte w rozdziale |,

3. Zasady ksztattowania nowej zabudowy:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy - min. 4m od linii rozgraniczajgcej ciag pieszo-jezdny,
2) wysokosc¢ kalenicy budynkow rekreacii indywidualnej - do 7 m, budynkow innych — do 6 m,
3) budynki parterowe z dachami dwuspadowymi lub wielopotaciowymi, nachylenie potaci dachowych: 35 - 50°,
4) szerokosc elewacji frontowej —do 10 m,
4. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 25%,
2) minimalny stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: nie ustala sie,
3) minimalna powierzchnia biclogicznie czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki: 60%.
5. Ogrodzenie azurowe, 0 wysokoéci do 1.5 m.
6. Dopuszcza sie budowe altan ogrodowych o wysokosci do 4 m i powierzchni zabudowy do 25 m?, grilli ogrodowych.

§ 17. Ustala sig fragment terenu zabytkowego zespotu dworsko — folwarcznego, objetego ochrong konserwatorskg na
podstawie decyzji WKZ 534/187/d/88 z dnia 14.11.1988r. , oznaczonego na rysunku planu — symbolem: 2UT/MN/MW o
nastepujacych ustaleniach:
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Dla terenu o symbolu 2UT/MN/MW ustala sie: funkcja podstawowa — ustugi turystyczne (hotelowo-gastronomiczne,
pensjonatowe, dom weselny itp.), i zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wielorodzinna; funkcja uzupeiniajaca -
zabudowa gospodarcza i garazowa, infrastruktura towarzyszaca, zielen urzadzona, obiekty matej architektury.

W zabudowie i zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ ustalenia ogolne, zawarte w rozdziale |.

Dla terenu o symbolu 2UT/MN/MW, obowigzujg ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego |

zabytkow, o ktorych mowa w §8

Zasady ksztattowania nowej zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zespotu dworsko-folwarcznego, zgodnie z rysunkiem graficznym,

2) wysokosc kalenicy budynkéw - do 10 m,

3) projektowane nowe budynki o wysokosci 2-kondygnacji nadziemnych, z ostatnig — ukrytg w dachu dwuspadowym
symetrycznym,

4) katy nachylenia potaci dachowych budynkow mieszkalnych i ustugowych: 35 — 45°, dopuszcza sie katy ponizej
35° dla innych budynkéw,

5) architektura budynkéw winna nawigzywac do historycznej zabudowy Mazur, w zakresie gabarytéw, zastosowania
tradycyjnych materiatow wykonczeniowych: cegta, dachéwka w odcieniu ceglasto-czerwonym, jasny tynk, drewno,
kamien.

Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni terenu inwestycji: 30%,

2) minimalny stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni terenu inwestycji: nie ustala sieg,

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni terenu inwestycji: 50%.

Odtworzenie ukfadu parkowego z wprowadzeniem nasadzen drzew i krzewow.

Stosowanie nowych obiektow malej architektury tworzacej wyposazenie parku oraz architektury rekreacyjno-

wypoczynkowej,

Zachowuije sig realizowane urzadzenia wodne, oczka wodne i pomosty, wykonanie urzadzen wodnych, rozbudowa,

przebudowa tych urzadzen wymaga uzyskania pozwolenia wodnoprawnego, zgodnie z ustawg Prawo wodne.

Nie zezwala sie lokalizowania inwestycji o charakterze ucigzliwym, mogacym przyczynic sie do zniszczenia zabytku,

a takze dysharmonizujgcymi z jego elementami.

Ogrodzenia o wysokoséci do 3,3 m, petne i azurowe, dostosowane do charakteru zabudowy.

§ 18. Ustala sig teren projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy rekreacji indywiduainej,

oznaczony na rysunku planu — symbolem: 3MN/ML o nastepujgcych ustaleniach:

1.

Dla terenu o symbolu 3MN/ML ustala sig: funkcja podstawowa — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

zamiennie; zabudowa rekreacji indywidualnej, funkcja uzupeiniajgca: zabudowa gospodarcza i garazowa,

infrastruktura towarzyszaca, zielen urzadzona, obiekty matej architektury.

W zabudowie | zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ ustalenia ogélne, zawarte w rozdziale .

Dla terenu o symbolu 3MN/ML, ustala sie budowe jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub zamiennie

jednego budynku rekreacji indywidualne;j.

Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

2) wysokos¢ kalenicy budynku mieszkalnego lub rekreacji indywidualnej — do 9,0 m; pozostatych budynkow — do
6,0m,

3) budynek mieszkalny lub rekreacji indywidualnej - parterowy z dachem dwuspadowym, nachylenie polaci
dachowych: 35 - 45°, dopuszcza sie nachylenie potaci ponizej 35° dla pozostatych budynkow,

4) szerokosc elewacji frontowe] budynku mieszkalnego od strony drogi o symbolu 9KD — do 16 m,

Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 30%,

2) minimalny stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: nie ustala sie,

3) minimalna powierzchnia biclogicznie czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki: 50%.

Ogrodzenie azurowe, o wysokos$ci do 1,5 m.

Dopuszcza sig budowe altany ogrodowej o wysokosci do 4 m i powierzchni zabudowy do 25 m?, grilla ogrodowego.

§ 19. Ustala sie teren ustug z zakresu sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu — symbolem: 4US o

nastepujacych ustaleniach:

1.

R wN

Dla terenu o symbolu 4US ustala sie: funkcja podstawowa —sport i rekreacja, funkcja uzupetniajaca — infrastruktura
towarzyszaca, zielert urzadzona, obiekty matej architektury.

Urzadzenie terenu dla roznych grup wiekowych.

Dopuszcza sig ustugi z zakresu matej gastronomii.

W zabudowie i zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ ustalenia ogoélne, zawarte w rozdziale |.

Zasady ksztattowania zabudowy:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z przepisami szczegolnymi,

2) wysokosc¢ kalenicy budynkow do 6 m,

3) budynki parterowe z dachami dwuspadowymi lub wielopotaciowymi, nachylenie potaci dachowych: do 45°,
Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni terenu: 30%,



2) minimalny stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: nie ustala sig,
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni terenu: 50%.
7. Ogrodzenia azurowe, wysoko$c¢ od potrzeb funkcjonalnych terenu.

§ 20. Ustala sie teren istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu — symbolem:
5MN o nastepujacych ustaleniach:

1. Dla terenu ¢ symbolu 5MN ustala sig: funkcja podstawowa — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, blizniacza,
funkcja uzupetniajaca: zabudowa gospodarcza i garazowa, infrastruktura towarzyszaca, zielen urzadzona, obiekty
matej architektury.
W zabudowie i zagospodarowaniu nalezy uwzglednic¢ ustalenia ogoine, zawarte w rozdziale |.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z przepisami szczegdélnymi, dopuszcza sie lokalizacje budynkow na
granicy dziatek,
2) budynki mieszkalne: blizniacze, parterowe z dachami dwuspadowymi, nachylenie potaci dachowych: 35 - 45°
3) budynki gospodarcze, garazowe - nachylenie potaci dachowych: do 45°,
4) szerokos¢ elewacji frontowe] budynku mieszkalnego od strony drogi o symbolu 8KD —do 16 m (8 m x 2),
budynku gospodarczego —do 8 m (4 m x 2),
4. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 30%,
2) minimalny stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: nie ustala sie,
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki: 50%.
Ogrodzenia azurowe o wysokosci do 1,5 m. )
Dopuszcza sig budowe altan ogrodowych o wysokosci do 4 m i powierzchni zabudowy do 25 m®, grilli ogrodowych.

r
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§ 21. Ustala sie teren istniejacego parku, stanowigcego fragment terenu zabytkowego zespolu dworsko —
folwarcznego, objetego ochrong konserwatorskg na podstawie decyzji WKZ 534/187/d/88 z dnia 14.11.1988r.,
oznaczonego symbolem 6ZP o nastepujacych ustaleniach:

1. Dla terenu o symbolu 6ZP ustala sig: funkcja podstawowa — zielen urzgdzona, funkcja uzupetniajgca: obiekty matej
architektury, infrastruktura.

2. Qgrodzenie azurowe o wysokosci do 1,5 m.

3. Dla terenu o symbolu 6ZP, obowigzujg ustalenia ogdine, zawarte w rozdziale |, w tym ustalenia dotyczace zasad

ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, o ktérych mowa w §8.

§ 22. Ustala sig fragment terenu zabytkowego zespotu dworsko — folwarcznego, objetego ochrong konserwatorska na
podstawie decyzji WKZ 534/187/d/88 z dnia 14.11.1988r., oznaczony na rysunku planu - symbolem: 7U/US o
nastepujgcych ustaleniach:

1. Dla terenu o symbolu 7U/US ustala sig: funkcja podstawowa — ustugi nieucigzliwe (w tym ustugi turystyczne, handel),
urzadzenia sportowo-rekreacyjne, funkcja uzupetniajaca — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna dla wiasciciela
terenu, zabudowa gospodarcza i garazowa, infrastruktura towarzyszaca, zielen urzadzona, obiekty matej
architektury.

2. W zabudowie i zagospodarowaniu nalezy uwzglednic¢ ustalenia ogoine, zawarte w rozdziale |.

3. Dla terenu 0 symbolu 7U/US, obowigzuja ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, o
ktérych mowa w §8

4. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy - min. 8 m od linii rozgraniczajacej droge o symbolu 8KD,
2) budynki parterowe z dachami dwuspadowymi, nachylenie potaci dachowych: 35 - 45°,
3) szerokosc elewacji frontowe] 16 m,

Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni terenu: 30%,
2) minimalny stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: nie ustala sie,
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni terenu: 50%.

wn

6. Ogrodzenie azurowe o wysokosci do 1,5 m.
§ 23. Ustala sie teren istniejgcej drogi dojazdowej — gminnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 8KD

1. Szerokos¢ pasa drogi - w istniejacych i projektowanych orientacyjnych liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z
rysunkiem graficznym,

2. Minimalna szerokos¢ jezdni — 5,5 m,
3. Dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych dla samochodow z uwzglednieniem ustalen 14 ust. 2 pkt. d,



Ustala sig prowadzenie infrastruktury technicznej w pasie drogowym.

+

§ 24. Ustala sie teren projektowanej drogi dojazdowej — gminnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 9KD

1. Szeroko$¢ pasa drogowego — w wyznaczonych $cisle okreslonych i orientacyjnych liniach rozgraniczajacych, zgodnie
Z rysunkiem planu.
2. Minimalna szeroko$¢ jezdni— 5,5 m.
Dopuszcza sig wycinke drzew kolidujacych z planowang jezdnig, dopuszcza sig wprowadzenie nowych nasadzen
oraz obiektow matej architektury.
4. Dopuszcza sie urzadzenie drogi jako ciggu pieszo-jezdnego.
Ustala sie prowadzenie infrastruktury technicznej w pasie drogowym.

L)

N

§ 25. Ustala sie tereny istniejacych ciggow pieszo-jezdnych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 10KX, 11KX

Szerokos¢ ciggéw pieszo-jezdnych w istniejacych liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem graficznym,
Ustala sig prowadzenie infrastruktury techniczne;j.

N -

ROZDZIAL 1l
Postanowienia przej$ciowe i koncowe

§ 26. Ustala sie stawke 30% dla naliczania opfat, o ktérych mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r.:
- dla terendw o symbolu: 1ML, 2UT/MN, 3MN/ML, SMN, 7U/US, w wysokoéci — 30%
- dla terendw o symbolu: 4US, 6ZP, 8KD, 9KD, 10KX, 11KX — nie ustala sie.

§ 27. W granicach opracowania planu tracg moc ustalenia: ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
migjscowosci Jagodne Mate - wies”, przyjete uchwatg Nr XVI/126/2004 Rady Gminy Mitki z dnia 26 maja 2004r. oraz
ustalenia ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Jagodne Mate” przyjete uchwatg Nr
XLV/243/2010 z dnia 24 marca 2010r.

§ 28. Wykonanie uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy Mitki.
§ 29. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczgcy Rady
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Zatgcznik nr 2

do uchwaty Nr XLVII/252/2014
Rady Gminy Mitki

z dnia 29 wrzesnia 2014 roku

Zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w
trakcie wylozenia projektu ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miejscowosci Jagodne
Mate w obrebie geodezyjnym Jagodne Wielkie” - do publicznego wgladu, w dniach od 18 lipca 2014 r. do 7 sierpnia
2014 r. a takze w dniu wyznaczonej dyskusji publicznej tj. 25 lipca 2014 r. oraz w terminie 14 dni po zakonczeniu
wylozenia — do dnia 22 sierpnia 2014 r. osoby prawne i fizyczne oraz jednostki nie posiadajace osobowosci prawnej, nie
whniosty uwag do projektu planu.

Przewodniczacy Rady

Zatgeznik nr 3

do uchwaty Nr XLVI1/252/2014
Rady Gminy Mitki

Z dnia 29 wrzesénia 2014 roku

Rozstrzygnigcie w sprawie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych
gminy oraz zasady finansowania wynikajg z budzetu gminy.

Przewodniczacy Rady



