Uchwala Nr XV1/126/2004
Rady Gminy Milki
z dnia26 maja 2004 r.

w sprawie: zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Ja-
godne Male - wies.

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr
214, poz. 1806, z 2002 r. Nr 80, poz. 717) oraz art. 10 ust. 3 i 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz.139, Nr 41, poz. 412 i Nr 111, poz. 1279, z 2000 r. Nr 12,
poz. 136, Nr 109, poz. 1157 i Nr 120, poz. 1268, z 2001 r. Nr 5, poz. 42, Nr 14, poz.124, Nr 100, poz. 1085, Nr 115,
poz. 1229 i Nr 154, poz. 1804 oraz z 2002 r. Nr 25, poz. 253, Nr 113, poz. 984, Nr 130, poz. 1112) w zwigzku z art. 85
ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.
717) i art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. Nr 16, poz.78 i Nr 145,
poz.692, z 1997 r. Nr 60, poz. 370, Nr 80, poz. 505 i Nr 160, poz.1079 r., z 1998 r. Nr 106, poz. 668, z 2000 r. Nr 12,
poz. 136 i Nr 120, poz. 1268, z 2001 r. Nr 81, poz. 875 i Nr 100, poz. 1085, z 2002 r. Nr 113, poz. 984 oraz 2003 r Nr
80, poz. 717), Rada Gminy Milki uchwala, co nastepuje:

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Jagodne Male czes$é¢ zainwestowana
- zwany dalej planem.
2. Plan obejmuje nastgpujace tereny polozone na gruntach wsi Jagodne Matle:
1} powierzchni okoto 37,0 ha, obejmujace czeé¢ istniejacego i projektowanego zainwestowania,
2) powierzchni okoto 43, 3 ha, obejmujacy czes¢ terenu cypla.

ROZDZIAL | - USTALENIA OGOLNE

§2.
Celem regulacji zawartych w ustaleniach zmiany planu jest:
1) zmiana przeznaczenia terenéw rolnych na cele budowlane,
2) ochrona intereséw publicznych ponadlokalnych i lokalnych w zakresie ochrony wartoéci kulturowych i przy-
rodniczych,
3) okreslenie zasad w zakresie ksztaltowania przestrzeni z uwzglednieniem uwarunkowan ochrony zabytkow i
srodowiska przyrodniczego,
4) stworzenie podstaw do realizacji zabudowy i okreslenie zasad w zakresie zapewnienia obstugi komunikacyj-
nej oraz wyposazenia w infrastrukture techniczna.
§ 3.
Przedmiotem ustalen planu s3:
1) tereny zabudowy ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolami:
a) z zakresu handlu - UH,
b) z zakresu turystyki, rekreacji i wypoczynku - UT,
¢) z zakresu kultury UK,
d) z zakresu gastronomii - UG,
e) inne ushugi komercyjne - UI,
2) tereny zabudowy mieszkaniowej oznaczone na rysunku planu symbolem: MN,
3) tereny zabudowy mieszkaniowo - pensjonatowej, oznaczone na rysunku planu symbolem MP,
4) tereny zabudowy letniskowej oznaczone na rysunku planu symbolami: ML,
5) tereny urzadzen i tras komunikacyjnych oznaczone na rysunku planu symbolami: KL, KD, KX, KP,
6) tereny zieleni parkowej, niskiej, izolacyjnej oznaczone symbolami: ZP, i ZI,
7) tereny uzytkow lesnych i projektowanych dolesien oznaczone na rysunku planu symbolem RL,
8) teren ujecia wody, oznaczony na rysunku planu symbolem WZ.
§4



Integralng czeScia planu s3 rysunki planu stanowiace =zalaczniki nr 1 i1 2 do niniejszej Uchwaly

w skali 1
1)
2)

3)

4)
5)

§ 5.

:5.000, na ktérym nastgpujace oznaczenia graficzne sa obowigzujacymi ustaleniami planu:

granice opracowania,
przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodaro-

wania

granic’e stref o roznym sposobie i zasadach zagospodarowania,

a) strefa techniczna napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV,
b) strefa ochronna jeziora,

C) strefa przybrzezna z zakazem grodzenia,

d) strefa stanowisk archeologicznych,

linie zabudowy nieprzekraczalne,
zasady obshigi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji.

lekro¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwaly jest mowa o:

D

2)

3)

4)
5)
6)
7

8)
9

10)

11)

12)

13)

rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu sporzadzony na mapie stanowiacy zalacznik do
Uchwaty,

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno przewaza¢ na
danym obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

przeznaczeniu dopuszezalnym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie terenu inne niz podstawowe, uzu-
pelniajace je i wzbogacajace, ktore mozna realizowaé zgodnie z warunkami okreslonymi w ustaleniach
szczegdlowych,

liniach rozgraniczajgcych scisle okreslonych - nalezy przez to rozumiec, ze granica terenu wyznaczonego
nie moze ulec zmianie bez zmiany niniejszego planu.

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec lini¢ ktérej nie wolno przekroczy¢ przez naj-
dalej wysunigte elementy budynkéw np.: tarasy, balkony itp.,

terenie - nalezy przez to rozumiec teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego i dopuszczal-
nego wyznaczony na rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajacymi,

linii rozgraniczajjcej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajaca tereny o réznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania,

strefie funkejonalnej - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym sposobie zagospodarowania,

strefie technicznej - nalezy przez to rozumie¢ pas terenu niezbedny dla celu zapewnienia warunkéw bezpie-
czenstwa powstajacych obiektéw kubaturowych,

strefie ochronnej jeziora - nalezy przez to rozumie¢ pas przybrzezny terenu w obrebie ktérego obowiazuje
zakaz wznoszenia jakichkolwick obicktéw budowlanych nie zwigzanych z utrzymaniem zbiornikow wod-
nych, przystani wodnych i kapielisk,

ushugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumieé ustugi, w ktérych dzialalnos¢ nie powoduje stalej badz
okresowej uciazliwosci dla obiektéw przeznaczenia podstawowego,

zabudowie letniskowej - nalezy przez to rozumie¢ budynek rekreacji indywidualnej usytuowany na wyod-
rebnionej dzialce, przeznaczony wylacznie do celéw rekreacyjnych wiasciciela i jego rodziny — (okresowego
wypoczynku rodzinnego) zamieszkatych stale poza wsia,

zabudowie mieszkalno - pensjonatowej - nalezy przez to rozumie¢ budynek o powierzchni catkowitej min.
400 m2, w ktérym nie wigcej niz polowa powierzchni uzytkowej stuzy zaspokojeniu potrzeb mieszkanio-
wych wiasciciela, a pozostata funkcjonalnie wydzielona cze$¢ skladajaca sie z minimum 5 pokojéw nocle-
gowych $wiadczy ushugi hotelarskie tacznie z calodziennym wyzywieniem.

ROZDZIAL II - USTALENIA DLA CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM

§ 6. Ochrona srodowiska
1. W zakresie ochrony Srodowiska przyrodniczego:

1)

2)

teren objety planem okre$lony w § 1 ust. 2 Uchwaly polozony jest w ,,Obszarze Chronionego Krajobrazu
Krainy Wielkich Jezior Mazurskich” objetego prawna ochrona - Rozporzadzenie Wojewody Warminsko-
Mazurskiego Nr 21 z dnia 14 kwietnia 2003 roku w sprawie wprowadzenia obszaréw chronionego krajobra-
zu na terenie wojewddztwa warminsko-mazurskiego (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. Nr 52 poz. 725),

teren objety planem okredlony w § 1 ust. 2 pkt 1 uchwaly polozony jest w strefie ochronnej ujecia wéd pod-
ziemnych — decyzja UW w Suwatkach Nr OS.IVOGW/6210/48/97/98 z dnia 21.09.1998 roku w sprawie za-
sad gospodarki przestrzennej tym obszarze,



2.

§7.

1.

o8]

3) wyznacza si¢ strefe ochronng jeziora Jagodne. Granice strefy, w ktorej obowiazuje zakaz wznoszenia jakich-
kolwiek obiektéw budowlanych nie zwiazanych z utrzymaniem zbiornikow wodnych, przystani wodnych i
kapielisk, zostaly okreslone na rysunku planu wyrdéznikiem graficznym,

4) wyznacza sig strefe przybrzeing jeziora o szerokosei 5,0 m, w ktorej obowiazuje zakaz grodzenia dziatek od
strony jeziora, w celu zapewnienia dostgpnosci do jego brzegu. Strefa zostala okreslona na rysunku planu
wyroznikiem graficznym,

5) zakaz wykonywania prac ziemnych naruszajacych w istotny sposéb rzezbe terenu,

6) dla wyréznionych terenéw zabudowy mieszkaniowej i wypoczynkowo-rekreacyjnej poziom hatasu nie moze
przekracza¢ warto$ci progowych okreslonych przepisami szczegdInymi.

W zakresie ochrony $rodowiska kulturowego:
1) tereny wyznaczone na rysunku planu granica wystgpowania stanowisk archeologicznych tworza strefy objete
prawng ochrong konserwatorska,
2) dla obszaru, o ktérym mowa w pkt. 1 ustala sie nastepujace zasady ochrony konserwatorskiej:

a) w granicach strefy stanowisk archeologicznych oraz w granicach pojedynczego stanowiska archeolo-
gicznego obowigzuje uzyskanie pozytywnej opinii stuzby konserwatorskiej przy wszelkiej dzialalnosci
inwestycyjnej,

b) obowiazek poprzedzenia ratowniczymi badaniami archeologicznymi wszelkich prac ziemnych zwiaza-
nych z realizacjg inwestycji.

Przeznaczenie gruntéw na cele nierolnicze

Ostatnie rozszerzenie gruntéw zurbanizowanych i zainwestowanych oraz przeznaczenie gruntéw rolnych na cele
nierolnicze terenu objgtego niniejszym planem nastapito w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Gminy Milki zatwierdzonym Uchwatlg Nr 92/XX1/93 Rady Gminy Mitki z dnia 17 lutego 1993 roku.

Przeznacza si¢ na cele nierclnicze grunty rolne w miejscowosci Jagodne Mate zgodnie rysunkiem planu oraz z
zalacznikiem nr 2 (niepublikowanym) o tacznej powierzchni 12,45 ha w tym:

1) wytworzone z gleb pochodzenia organicznego klasy N o powierzchni 0,74 ha,

2) wytworzone z gleb pochodzenia mineralnego: o facznej powierzchni 11,41 ha, w tym: grunty RIII — 4,99 ha,
na ktore uzyskano zgode Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 12.09.03 Nr GZ.tr.057-602-420/03 i
grunty IV — 3,45 ha, na ktére uzyskano zgode Wojewody z dnia RR-NR-7711-1/79a/03 r. Nr 22 wrzesénia
2003 roku i grunty klasy V —1,5 1N —1,77 ha.

. Infrastruktura techniczna

W zakresie infrastruktury technicznej zaklada si¢ uzbrojenie terenu objetego planem w nastepujace sieci wraz z
niezbednymi urzadzeniami:

1) sieci wodociagowe]j z urzadzeniami ppoz.;

2) sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

3) sieci energetycznej;

4) sieci telefonicznej;

5) innego uzbrojenia, jesli zaistnieje taka konieczno$¢ w oparciu o obowiazujace przepisy bez dokonywania

zmiany planu.

ustala sig¢ nastepujace zasady uzbrojenia technicznego:

1) zaopatrzenie w wode:

a) za zrodlo zasilania w wode przyjmuje sie istniejace ujecia i stacje wodociagowe
we wsiach Jagodne Mate i Mitki,

b) adaptuje sie istniejaca sie¢ wodociggowa,

C) zaopatrzenie w wode przewiduje si¢ z istniejacej sieci wodociagowej po jej rozbudowie, projektowana
sie¢ powinna by¢ usytuowana w pasie chodnika,

2) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych i deszczowych:

a) zostato zaprojektowane w ukladzie grawitacyjno - pompowym poprzez przepompownie, z odprowadze-
niem do oczyszczalni §ciekéw w Mitkach. Kanalizacja w miejscowosci Jagodne jest czescia systemu ka-
nalizacji w gminie, w ramach ochrony Wielkich Jezior.

b) odprowadzenie sciekéw do szczelnych atestowanych zbiornikéw bezodptywowych i wywoéz do punktu
zlewnego istniejacej oczyszczalni scickow w miejscowosci Mitki, docelowo do projektowanej kanaliza-
cji sanitarne;j,

¢) ustala si¢ nakaz podlaczenia obiektéw do sieci kanalizacji sanitarnej i zakaz stosowania innych rozwia-
zafn w gospodarce $ciekowej,

d) ustala sie obowiazek podczyszczania sciekow deszczowych z placéw i parkingéw poprzez zastosowanie
separatorow,



3) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna poprzez rozbudowe istniejacych urzadzen elektroenergetycznych, wa-

4)

5)

6)

(%)

runki techniczne okresli Rejon Energetyczny, plan wskazuje postulowang lokalizacje stacji transformatoro-

wych 15/0,4, oznaczona symbolem EE, dla ktdrych zaklada rezerwe terenu 5,0 x 5,0 m. Ustala sie:

a) obowigzek stosowania przewodéw podziemnych,

b) obowiazek udostepnienia terenu pod budowe infrastruktury energetyczne;,

C) sytuowanie i realizacja nowych stacji transformatorowych nie wymaga zmiany planu,

d) strefe techniczna — ograniczonego uzytkowania w odleglosci 7,5 m od trasy linii elektroenergetycznej 15
kV, w ktorej obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej,

rozbudowa systemu telekomunikacji, stosownie do potrzeb obejmuje modernizacje i budowe sieci abo-

nenckich, z dopuszczeniem réznych operatoréw, a takze rozbudowe sieci ogélnodostepnych automatéw tele-

fonicznych, ustala sig obowiazek stosowania przewodow podziemnych,

w zakresie usuwania odpadéw komunalnych ustala si¢ zasade zorganizowanego systemu usuwania odpa-

dow statych za posrednictwem wyspecjalizowanych stuzb, dopuszcza sie wyznaczenie wspolnego dla kilku

obiektéw budowlanych lub dziatek miejsca na pojemniki do wstepnej selekcji odpadéw, pod warunkiem za-

pewnienia dostgpu z terenéw komunikacji publiczne;j,

zaopatrzenie w energie cieplng z kotfowni wilasnych na paliwo proekologiczne, oraz wkladéw kominko-

wych opalanych drewnem. Ustala si¢ zakaz wykorzystywania do celéw grzewczych wegla i paliw weglopo-

chodnych.

Adaptuje sig przebieg istniejacych sieci infrastruktury techniczne;.

4. Dopuszcza si¢ budowg budowli i urzadzen technicznych oraz prowadzenie sieciowych elementow infrastruktury
technicznej poza liniami rozgraniczajacymi ulic.

§ 9. Obrona cywilna i ochrona przeciwpozarowa
Ustala sie nastepujace zasady i wymagania w zakresie obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowej:

1)

2)

na etapie sporzadzania planéw zagospodarowania terenu dla obiektéw uzytecznosci publicznej 1 ustugowych
nalezy dokonac uzgodnienia z odpowiednim wydzialem urzedu wojewoddzkiego w zakresie lokalizacji ukry¢
dla ludnosci,

w rejonie zabudowy jednorodzinnej i mieszkalno-ushugowej w przypadku realizacji piwnic przewidzie¢ re-
alizowane przez mieszkaficow we wlasnym zakresie ukrycia typu II,

o$wietlenie zewnetrzne ulic, drég i budynkéw przystosowaé do zaciemniania i wygaszania,

istniejace studnie zabezpieczy¢ przed likwidacja i przystosowaé do sprawnego ich uruchomienia eksploata-
cyjnego w sytuacjach kryzysowych,

uwzglednié system alarmowania i powiadamiania mieszkaficéw w przypadku zagrozenia,

wykonania w odcinkach projektowanej sieci wodociagowej hydrantow.

§ 10. Zasady zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy
Ustala si¢ nastgpujace warunki i zasady dotyczace zagospodarowania ksztaltowania zabudowy:

9]
2)

4)

5)

7

8)

zakaz wznoszenia obiektéw budowlanych o formie obcej architekturze regionalnej,

architektura projektowanych obiektéw powinna cechowac sie wysokimi walorami estetycznymi, bryla nowej
zabudowy w nawiazaniu do zabudowy historycznej w zakresie skali, proporcji i formy przy zastosowaniu
tradycyjnych materialéw wykonczeniowych, jak tynk gladki w kolorze jasnym, cegla, kamien, drewno i tra-
dycyjnych pokry¢ dachowych z dachéwki ceramicznej lub gontéw drewnianych, dachy wysokie o geometrii
zblizonej do dachow stosowanych w zabudowie historycznej,

zakaz tworzenia nowej zabudowy rolniczej, lokalizowania ushig uciazliwych, obiektéw produkcyjnych i
magazynowych,

na terenach przeznaczonych na cele uslugowe na etapie ustalania warunkéw zagospodarowania terenu ustala
sie obowiazek, okreslenia rodzaju i wielkoéci przewidywanej dziatalnosci ustugowej, oraz danych charakte-
ryzujacych jej wpltyw na srodowisko przyrodnicze i kulturowe,

obowiazek eliminacji funkcji i form zabudowy uciazliwych degradujacych przestrzen,

obowiazek maksymalnego ograniczenia przeksztalcen istniejacego uksztaltowania terenu,

budynki o wartodciach kulturowych oznaczone na rysunku planu wyrdznikiem graficznym podlegaja ochro-
nie, wszelkie prace budowlane, a w uzasadnionych przypadkach rozbiorki tych budynkéw moga by¢ doko-
nywane wylacznie w porozumieniu z Panstwowa Shuizba Ochrony Zabytkdow.

dla terendw nowej zabudowy mieszkaniowej plan ustala:

a) ustala sie minimalna szeroko$¢ dziatki— 25 m2,

b) ustala si¢ minimalng powierzchnie dziatki— 1200 m2;

¢) linie zabudowy, rodzaj zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla wyréznionych terenow,

d) dopuszcza sie realizacje jednego obiektu mieszkalnego na kazdej wyznaczonej dzialce budowlanej,



€) dopuszcza sie realizacje jednego obiektu letniskowego o powierzchni zabudowy do 100 m2, na kazdej
wyznaczonej dziatce budowlane;j,

f) ustala sig zakaz podzialéw wtérnych istniejacych dziatek letniskowych,

g) obowiazek uwzglednienia potrzeb oséb niepelnosprawnych przy projektowaniu mieszkan i terendw wy-
poczynku,

h) system parkowania poprzez realizacje miejsc postojowych wg standardu: 1 stanowisko / mieszkanie,

9) dla terenéw zabudowy ushugowej plan ustala:

a) obowigzek uwzglednienia potrzeb oséb niepelnosprawnych przy projektowaniu obiektow ustugowych,

b) system parkowania poprzez realizacj¢ miejsc postojowych na dziatkach wilasnych inwestycji — wg
wskaznika 25 - 30 stanowisk/1000 m” p. u. oraz 25 stanowisk na 100 miejsc noclegowych,

b) linie zabudowy, zasady jej ksztaltowania, a takze zasady dostepnosci pieszej i kotowej zgodnie z rysun-
kiem planu oraz ustaleniami szczegdétowymi dla wyréznionych terenow,

10) w stosunku do zabudowy ustala sig nastgpujace wymagania:

a) nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej 2 kondygnacje, w tym ostatnia jako poddasze
uzytkowe, dachy ksztaltowane tradycyjnie o nachyleniu polaci w granicach 40°-45°, z kalenica réwnole-
gla do ulicy,

b) poziom posadowienia parteréw budynkow mieszkalnych maksymalnie 1,0 m nad poziomem przyleglego
terenu, dla funkeji ustugowych na poziomie umozliwiajacym zapewnienie dostepnoséci do ustug dla oséb
niepelnosprawnych - maksymalnie 45 cm nad poziomem przyleglego terenu,

c) od strony ulic dopuszcza sig wykonanie ogrodzen pod warunkiem:

- zastosowania ogrodzen azurowych,
- zachowania jednakowej formy i wygladu nawiazujacego do architektury i materialéw wykonczenio-
wych projektowanej zabudowy,

11) zaleca sig¢ zagospodarowanie terenu zielenia urzadzona;

12) obsluga komunikacyjna z istniejacych i projektowanych drég dojazdowych zgodnie z rysunkiem planu oraz
z ustaleniami zawartymi w § 21;

13) warunkiem dopuszczenia realizacji nowych obiektow jest zapewnienie podiaczenia budynkéw do wszyst-
kich niezbednych do ich prawidlowego funkcjonowania urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z usta-
leniami zawartymi w § 8;

14) do wniosku o ustalenie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu dla terenow ustugowych ustala sie
obowiazek zataczenia koncepcji architektonicznej projektowanych obiektow;

15) warunkiem dokonania podziatu dzialki na terenach budowlanych okreslonych na rysunku planu jest uzyska-
nie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Do wniosku o wydanie w/w decyzji ustala
sie obowiazek zataczenia koncepcji zagospodarowania przestrzennego terenu.

ROZDZIAL III - USTALENIA SZCZEGOLOWE
§11.
I. Ustala sie teren istniejace]j plazy trawiastej na potrzeby rekreacji i wypoczynku oznaczony na rysunku planu sym-
bolem 6 UT o powierzchni okoto 0,08 ha.
2. Naterenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:
1) ustala si¢ zakaz zabudowy z nastgpujacymi wyjatkami:
a) urzadzenia stanowiace wyposazenie plazy zwiazane z wypoczynkiem i rekreacja, obickty matej archi-
tektury itp,
b) urzadzenia zwiazane z gospodarka wodna.

§12.
1. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolami UT z przeznaczeniem podstawowym pod ushugi
turystyczne:
1) teren o powierzchni okoto 0,5 ha oznaczony symbolem 3 UT;
2) teren o powierzchni okoto 1,48 ha oznaczony symbolem 4 UT;
3) teren o powierzchni okoto 4,26 ha oznaczony symbolem 23 UT;

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny ustug turystyczno - rekreacyjnych o charakterze ogdlnodostepnym i o
ograniczone]j dostepnosci — miedzy innymi ushugi hotelarskie, gastronomiczne, rozrywka, przystan zeglar-
ska, zaplecze sanitarne i gospodarcze,;

2) przeznaczenie uzupetniajace - obiekty i urzadzenia matlej architektury, zespoty boisk, zielen urzadzona, pla-
za;

3) na terenie oznaczonym symbolem 4 UT ustala si¢ zakaz rozbudowy istniejacych funkcji, dopuszcza sie
uzytkowanie wylacznie istniejacych budynkéw oraz terenu w sposéb dotychczasowy do czasu realizacji no-



wej funkeji i zabudowy, istniejaca zabudowe w zlym stanie technicznym docelowo przeznacza sie do likwi-
dacji,

4) sig ustala si¢ obowiazek zapewnicenia powiazan funkcjonalnych pomiedzy terenami 4 UT i 3 UT,

5) na terenie oznaczonym symbolem 23 UT, dopuszcza sie adaptacje istnicjacego budynku dla planowanej
funkcji,

6) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektéw kubaturowych shizacych funkcjonowaniu przystani - hangary na lodzie
wraz z niezbednymi pomieszczeniami technicznymi w wyznaczonej strefie ochronnej jeziora,

7) ustala si¢ zakaz wtérnego podziatu terenu ozn.3UT, warunkiem dokonania podziatu na terenéw 4 UT i 23
UT jest uzyskanie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Do wniosku o wydanie w/w
decyzji ustala si¢ obowiazek zalaczenia koncepcji zagospodarowania przestrzennego calego terenu.

§13.
1. Wyznacza si¢ obszar oznaczony na rysunku planu symbolem ZP z przeznaczeniem podstawowym pod zieler
urzadzona - parkowa.
2. Z obszaru o ktérym mowa w ust. | wyznacza sie tereny oznaczone symbolami:
1) teren o powierzchni 0,27 ha oznaczony symbolem 19 ZP,
2) teren o powierzchni 0,15 ha oznaczony symbolem 21 ZP.
3. Naterenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:
1) jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sie:
a) urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) ushugi z zakresu rekreacji i malej gastronomii,

2) urzadzenie terenu w formie ogolnodostepnej zieleni parkowej z zespolem rekreacyjno — wypoczynkowym,
wyznaczonymi enklawami miejsc odpoczynku (mata architektura: fawy, siedziska posadzka rozbieralna,
otwarta gastronomia, miejsce zabaw dla dzieci itd,) dla réznych grup wiekowych,

3) zielen zréznicowana gatunkowo z przewaga roslinnosci zimozielonej.

§ 14,
Ustala sig teren o powierzchni okolo 0,31 ha przeznaczeniem podstawowym pod zabudowe mieszkaniowo - pensjona-
towa oznaczony na rysunku planu symbolem 2 MP.

§ 15.
1. Wyznacza si¢ obszar oznaczony na rysunku planu symbolem MN przeznaczeniem podstawowym pod zabudowe

mieszkaniowa:
2. Z obszaru, o ktérych mowa w ust. | wyznacza sie tereny oznaczone symbolami:
1) teren o powierzchni okoto 0,69 ha oznaczony symbolem 5 MN,
2) teren o powierzchni okoto 0,45 ha oznaczony symbolem 16 MN,
3) teren o powierzchni okoto 1,67 ha oznaczony symbolem 18 MN
3. Na obszarze, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania;
1) adaptuje sig istniejaca zabudowe o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu,
a) rozbudowy i przebudowy i nadbudowy istniejacych budynkéw,
b) uzupemienie istniejacej zabudowy - realizacj¢ nowych budynkéw mieszkalnych na wyodrebnionych
dziatkach,
c) forma i zakres przeksztalcen istniejacej zabudowy powinny harmonizowaé z projektowana zabudowa na
terenach sasiednich oraz zapewni¢ odpowiednig oprawe terenow publicznych,
2) ustala si¢ jako przeznaczenie dopuszczalne ushigi handlu, rzemiosta z wylaczeniem zakladow rzemieslni-
czych o profilu produkcyjnym oraz inne ushugi komercyjne pod warunkiem nie powodowania uciazliwosci i
dostosowania ich do charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego;
3) zaleca si¢ modernizacje istniejacej zabudowy gospodarczej oraz lokalizacje nowej w ramach kubatur no-
wych i rozbudowywanych kubatur budynkow mieszkalnych;
4) obowiazuje zakaz adaptacji istniejacej zabudowy gospodarczej na funkcje mieszkalne.

§ 16.

1. Wyznacza sig obszar oznaczony na rysunku planu symbolem ML przeznaczeniem podstawowym pod zabudowe
letniskowa, obiekty powstale w warunkach samowoli budowlanej poza wyznaczonym terenem oraz strefa ochron-
na jeziora przeznaczone sg do rozbidrki.

2. Z obszaru, o ktérych mowa w ust. 1 wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolami:

1) teren o powierzchni okoto 0,42 ha oznaczony symbolem 1 ML,
2) teren o powierzchni okoto 3,00 ha oznaczony symbolem 8 ML,
3) teren o powierzchni okoto 2,13 ha oznaczony symbolem 12 ML,



4) teren o powierzchni okoto 4,26 ha oznaczony symbolem 13 ML.
3. Na obszarze, o ktérym mowa w ust. I ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
1) adaptuje sig istniejaca zabudowe o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu,
a) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe istniejacych budynkow w zakresie niezbednym dla zapewnienia
prawidlowej funkcji i wzbogacenia formy,
b) uzupemhienie istniejacej zabudowy - realizacje nowych budynkéw na wyodrebnionych dziatkach,
C) ustala sig zakaz podziatéw wtomych.

§17.

1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 22 UH*UI o powierzchni okolo 0,24 ha z przeznacze-
niem podstawowym pod zabudowe ustugowa — ushugi bytowe, handlu (z wylaczeniem: hurtowni, skladéw) oraz
inne ushigi komercyjne pod warunkiem nie powodowania uciazliwosci.

2. Naterenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sie:
a) urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacii,
b) zielen urzadzona i malg architekture.

1. Ustala sig teren oznaczony na rysunku planu symbolem 28 UH*UG o powierzchni okolo 0,30 ha z przeznacze-
niem podstawowym pod zabudowe uslugowa — ustugi z zakresu gastronomii, handlu (z wylaczeniem: hurtowni,
sktadow).

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sie:
a) urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji,
b) zielen urzadzona i mata architekture.
2) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu.

§ 19.
1. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 15 UK*UP o powierzchni okoto 1,0 ha z przeznacze-

niem podstawowym pod ushugi z zakresu kultury i ustug publicznych.
2. Teren objety prawna ochrona konserwatorska.
3. Dla obszaru, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ochrony konserwatorskiej:
1) obowiazek uzyskania pozytywnej opinii shuzby konserwatorskiej przy wszelkiej dziatalnosci inwestycyj-
nej,
2) obowiazek zachowania i konserwacji starodrzewu oraz usunigcia elementéw znicksztaltcajacych kompo-
zycje zieleni (samosiewy),
3) zaleca si¢ wprowadzenie nowych elementéw krajobrazowych, podnoszacych warto$¢ estetyczng terenu i
podkreslajacych parkowy charakter zalozenia,
4) zaleca si¢ stosowanie nowych elementéw malej architektury tworzacej wyposazenie parku,
5) zakaz lokalizowania inwestycji o charakterze uciazliwym, mogacym przyczynié sie do zniszczenia zabyt-
ku, a takze dysharmonizujacymi z jego elementami.

§ 20.
Ustala sig teren o powierzchni okoto 0.25 ha przeznaczeniem podstawowym pod istniejace ujecie wéd podziemnych i
stacje wodociagowg oznaczony na rysunku planu symbolem 20 WZ. Strefa ochrony bezposredniej studni glebinowe;
wynosi - 10,0 m, promien strefy ochrony posredniej wewnetrznej wynosi - 30,0 m.
§21.
1. Wyznacza si¢ obszar oznaczony na rysunku planu symbolem US z przeznaczeniem podstawowym pod ustugi z
zakresu sportu i rekreacji.
2. Z obszaru o ktérym mowa w ust. 1 wyznacza sie tereny oznaczone symbolami:
1) teren o powierzchni 0,45 ha oznaczony symbolem 9 US,
2) teren o powierzchni 0,56 ha oznaczony symbolem 17 US.
3. Naterenie, o ktérym mowa w ust. | ustala sig nastepujace zasady zagospodarowania:
1) jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sie:
a) urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) ustugi z zakresu rekreacji i malej gastronomii,
2) urzadzenie terenow rekreacyjno — wypoczynkowych dla réznych grup wiekowych,
3) zaleca si¢ wzdluz granic nasadzenia zieleni zréznicowane]j gatunkowo z przewaga roslinnosci zimozielonej
w szczegdlnodei od strony drog.



§ 22.
1. Wyznacza si¢ obszar oznaczony na rysunku planu symbolem ZI z przeznaczeniem podstawowym pod zielen izo-
lacyjna.
2. Z obszaru o ktérym mowa w ust. 1 wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolami:
1) teren o powierzchni 1,19 ha oznaczony symbolem 10 ZI,
2) teren o powierzchni 0,44 ha oznaczony symbolem 14 ZI.

1. Tereny uzytkéw lesnych (RL) uzytkéw rtolnych (RP) i zielonych (RZ) oznaczone symbolami:
7 RL, 11 RL, 25 RP* RL, RP*RZ pozostawia si¢ w dotychczasowym uzytkowaniu lesnym i rolniczym bez pra-
wa zabudowy.

2. Dopuszcza sie przeznaczenie terenéw uzytkéw rolnych oznaczonych na rysunku planu symbolem 24 RP o po-
wierzchni 2,30 pod zabudowg mieszkaniowg pod warunkiem:

1) uzyskania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Do wniosku o wydanie w/w decyzji
ustala si¢ obowiazek zalaczenia koncepcji zagospodarowania przestrzennego calego terenu opracowanej wg
zasad okreslonych w § 10 oraz zachowania:

a) prostopadiosci granic do linii rozgraniczajacej ulicy KL,
b) zasad obshugi komunikacyjnej, ktérej mowa w § 25,

) zachowania istniejacych drzew,

d) adaptacji przebiegu istniejacego uzbrojenia.

§ 24.

1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu stanowiacym zalacznik nr 2 symbolami UT
z przeznaczeniem podstawowym pod ushugi turystyczne:

1) teren o powierzchni okoto 7,19 ha oznaczony symbolem 1 UT,

2) teren o powierzchni okoto 2,51 ha oznaczony symbolem 2 UT i 3 UT,

2. Naterenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny ustug turystyczno - rekreacyjnych o ograniczonej dostepnosci — hotel,
pola namiotowe, przystan zeglarska, zaplecze gastronomiczne, sanitarne i gospodarcze;

2) przeznaczenie uzupehiajace - obiekty i urzadzenia malej architektury, zespoly boisk, plaze trawiaste, zielefi
urzadzona;

3) dopuszcza sie sytuowanie obiektoéw kubaturowych shizacych funkcjonowaniu przystani - hangary na todzie
wraz z niezbednymi pomieszczeniami technicznymi w wyznaczonej strefie ochronnej jeziora,

4) ustala si¢ zakaz wtérnych podziatéw geodezyjnych z wylaczeniem terenu 1UT i 2UT.

§25.
1. Ustala sie parametry, linie rozgraniczajace oraz linie zabudowy istniejacych i projektowanych ulic i drég dojazdo-
wych:
1) istniejaca ulica gtéwna oznaczona na rysunku planu symbolem KL odcinek ciagu drogi powiatowej, obecna
i docelowa funkcja — ulica lokalna o dopuszczeniu obstugi terenow przyleglych:
a) linie rozgraniczajace drogi wg rysunku planu o szerokosciach od 15 m — do 20,0 m.,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy:
- zabudowa mieszkaniowa od 8,0 m do 10,0 m od linii rozgraniczajacej ulicy z rozszerzeniem w obre-
bie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,
- zabudowa ustugowa 6,0 m od linii rozgraniczajacej ulicy,
¢) jezdnia bitumiczna min. 7,0 m,
d) od strony jeziora projektuje si¢ wydzielony chodnik o szerokosci min. 2,5 m oraz dwukierunkowa $ciez-
ke rowerowa o nawierzchni ulepszonej,
2) projektowane ulice dojazdowe oznaczone na rysunku planu symbolem KD:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych min. 10,0 m do 12,0 m,
b) linia zabudowy minimum 6,0 m od projektowanej linii rozgraniczajacej ulicy,
c) jezdnia dwukierunkowa o szerokosci 6,0 m,
d) chodniki przyjezdniowe o szerokosci 2,0 m.,
e) wlaczenie ulicy bocznej do ulic nadrzednych w postaci wlaczenia prostego o wyokragleniu tukami R=8,0
— 10,0 m i wydzieleniem trojkatéw wywlaszczenia terenu 10x10m lub minimum 5 x 5 m — poszerzenia
do zawracania wg rysunku planu,
3) projektowane ciagi pieszo - jezdne lub ciagi piesze o incydentalnie dopuszczonych wjazdach pojazdéw ko-
munalnych, bezposredniej obstugi wlascicieli lub dojazdach awaryjnych:
a) minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych odcinkéw o wydzielonej jezdni - 8,0 m,



b) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych odcinkéw pieszych z dopuszezeniem wyltacznie in-
cydentalnie ruchu - 6,0 m,
4) adaptuje sig istniejacy parking oznaczony symbolem 14 KP.

2. Ustala si¢ obowiazek zapewnienia niezbednych obszaréw widocznosci na naroznikach skrzyzowan, w ktérych
obowiazuje zakaz lokalizacji wszelkich przeszkod widocznosci.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust.2 obowigzuje zakaz realizacji obiektéw kubaturowych z wyjatkiem urzadzen
technicznych drég oraz realizacji sieci uzbrojenia technicznego po uzyskaniu zgody administratora drogi.

4. Przy modernizacji uktadu drogowego nalezy wprowadzi¢ urzadzenia umozliwiajace poruszanie sie 0séb niepemo-
sprawnych (obnizenia kraweznikéw przy przejsciach pieszych, wydzielone miejsca postojowe 1 inne).

§ 26.
Tereny urzadzen elektroenergetycznych oznaczone na rysunku planu  symbolem EE -  istniejace
i projektowane stacje transformatorowe.

ROZDZIAL IV - PRZEPISY KONCOWE.

§27.

Ustala si¢ jednorazowa oplate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci terenéw niezainwestowanych przeznaczo-
nych pod zabudowe ustugowa i mieszkaniowa - w wysokosci 20 % (slownie dwadziescia procent). Dla pozostatych
terendw: zainwestowanych oraz niezainwestowanych lecz przeznaczonych na cele publiczne w wysokosci zero pro-
cent.

§28.
Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Mitki.

§ 29.
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa War-

minsko - Mazurskiego.



