UCHWALA NR XXV1/124/2012
RADY GMINY MILKI

z dnia 30 listopada 2012 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Milki na lata 2013-
2017

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art.40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym ( (Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz.1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr
214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203,
Nrl167, poz. 1759, z2005r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, 22006 r. Nr 17, poz.128, Nr 181, poz. 1337,
z2007r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz.974, Nr 173, poz.1218, z 2008 r. Nr180, poz. 1111, Nr223, poz. 1458,
z2009r. Nr 52, poz. 420, Nr157, poz. 1241, z2010r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675,
z 2011 r. Nr 21, poz.113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887, Nr 217, poz. 1281) oraz art. 21 ust.
1 pkt 11 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o0
zmianie Kodeksu cywilnego ( tj. Dz.U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266, Nr 69, poz. 626, z 2006 r. Nr 86, poz. 602, Nr
167, poz. 1193, Nr 249, poz. 1833, z 2007 r. Nr 128, poz. 902, Nr 173, poz. 1218, 22010 r. Nr 3, poz. 13, z2011 r.
Nr 224, poz. 1342, 2 2012 r. poz. 951) Rada Gminy Mitki uchwala, co nastgpuje :

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania zasobem Gminy Milki na lata 2013- 2017 w brzmieniu
okreslonym w zataczniku do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierz si¢ Wojtowi Gminy Mitki.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Warminsko — Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Tomasz Gujda
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Zatacznik do Uchwaly Nr XXV1/124/2012
Rady Gminy Mitki
z dnia 30 listopada 2012 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Milki

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Mitki na lata 2013- 2017 ustala
zasady tworzenia warunkoéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej, w szczegolnosci
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach, zapewniania lokali
socjalnych 1izasady wykorzystania mieszkaniowego zasobu Gminy oraz wynajmowanych lokali od innych
wlascicieli do realizacji tych zadan.

2. Tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej jest zadaniem
wlasnym Gminy. Na zasadach iw wypadkach przewidzianych w Ustawie, Gmina zapewnia¢ bedzie lokale
socjalne, lokale mieszkalne dla gospodarstw domowych o niskich dochodach, oraz lokale wynajmowane na czas
trwania stosunku pracy, wykorzystujac mieszkaniowy zas6b Gminy, oraz poprzez wynajem lokali mieszkalnych od
innych wiascicieli.

3. Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych realizowane begdzie roéwniez poprzez przeznaczanie terenow
w miejscowym planie planie zagospodarowania przestrzennego pod budownictwo mieszkaniowe, wyposazanie
terenéw w infrastrukture komunalna.

Rozdzial 2.
Prognoza wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Milki w latach 2013- 2017
z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

§ 2. 1. 1. Mieszkaniowy Zaséb Gminy Miltki przyjmujac stan na dzien 31 pazdziernika 2012 r. sklada sig¢ z 17
lokali mieszkalnych znajdujacych si¢ w budynkach gminnych o tacznej powierzchni uzytkowej, 876,80 m2 , w tym
jest 5lokali socjalnych o powierzchni uzytkowej 191,86 m2 i2 lokale zwiazane ze stosunkiem pracy
w jednostkach organizacyjnych gminy o pow. uzytkowej 87,44 m2 . Wykaz lokali przedstawia ponizej tabela:

Lp Adres Rodzaj Pow. uzytkowa lokali (m2) Stan techniczny
Lokalu

1 Milki, ul. Gizycka 45/2 mieszkalny 52,76 dobry
11-513 Mitki

2 Mitki, ul. Gizycka 45/3 mieszkalny 34,68 dobry
11-513 Mitki

3 Mifki, ul. Gizycka 45/4 mieszkalny 50,34 dobry
11-513 Mitki

4 Ruda 14 mieszkalny 95,54 dobry
11-513 Mikki

5 Paprotki 35 mieszkalny 51,00 dostateczny
11-513 Mitki

6 Paprotki 35/1 socjalny 24,79 dostateczny
11-513 Mitki

7 Marcinowa Wola 20/1 mieszkalny 42,89 dostateczny
11-513 Mitki

8 Marcinowa Wola 20/2 mieszkalny 88,00 dostateczny
11-513 Mikki

9 Konopki Wielkie 22 mieszkalny 35,00 dostateczny
11-513 Mitki

10 Kleszczewo 11 mieszkalny 63,46 dostateczny
11-513 Mitki

11 Konopki Wielkie 12 mieszkalny 58,80 dostateczny
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11-513 Mitki

12 Lipowy Dwor 5/2 socjalny 38,97 dostateczny
11-513 Mikki

13 Lipowy Dwor 5 /3 socjalny 32,76 dostateczny
11-513 Mitki

14 Lipowy Dwor 5 /4 socjalny 42,70 dostateczny
11-513 Mitki

15 Lipowy Dwor 5/5 socjalny 52,64 dostateczny
11-513 Mitki

16 Czyprki 29 mieszkalny 51,00 dostateczny
11-513 Mitki

17 Konopki Wielkie 24 mieszkalny 61,47 zty
11-513 Mitki
Ogolem - 876,80 -

2.Gmina nie planuje wnajblizszych 5- ciu latach nowych inwestycji w zakresie budownictwa
mieszkaniowego. Wigkszo$¢ z posiadanych obiektow zostala wybudowana w okresie migdzywojennym. Ze
wzgledu na nie najlepszy stan techniczny potrzebne sa znaczne $rodki finansowe na remonty biezace i kapitalne
budynkéw. Gmina dysponuje 17 lokalami, z tego 6 lokali usytuowane jest w budynkach mieszkalno — uzytkowych.
W przysztosci pozyskiwanie lokali mieszkalnych do zasobu moze nastapi¢ przez adaptacje pomieszczen
w budynkach nieczynnych szkot Iub nieodptatne przejgcie nieruchomo$ci na mienie komunalne od oséb
prawnych.

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali
z podzialem na lata

§ 3. Stan techniczny budynkéw i lokali mieszkalnych oceniany jest na podstawie prowadzonych okresowych
przegladow, zgodnie zart. 62 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane. Na jego podstawie ustala si¢
potrzeby remontowe. Wigkszos¢ budynkéw wymaga naprawy i wymiany pokry¢ dachowych, wymiany stolarki
okiennej i drzwiowej , obrobek blacharskich, wymiany instalacji grzewczych, naprawy przewodéw kominowych .
Gmina nie ma mozliwosci finansowych na wykonanie wszystkich prac w krétkim okresie, w zwiazku z tym prace
remontowe beda prowadzone w zaleznosci od stopnia pilno$ci w latach 2013- 2017 dazac do systematycznej
poprawy stanu technicznego obiektoéw mieszkalnych. Remont lokalu mieszkalnego moze by¢ tez wykonany przez
jego najemce, po uprzednim ustaleniu z Wojtem Gminy zakresu wykonywanych prac oraz zasad rozliczenia
poniesionych naktadéow na remont.

L.p. | Adres Zakres prac
1 Mikki, ul. 1. POKRYCIE DACHOWE: Naprawa rur spustowych 2. TEREN WOKOL: Wymiana nawierzchni pieszo-jezdnej
Gizycka 45 3 ELEWACIJA: Remont kapitalny elewacji 4 KANALIZACJA DESZCZOWA: Naprawia odptywu wody z tarasu
11-513 Mitki | Ip.
2 Ruda 14 1.POKRYCIE DACHOWE: Naprawa rur spustowych
Mitki
3 Paprotki 35 1. POKRYCIE DACHOWE: Naprawa dachu, 2 STOLARKA ZEWNETRZNA: Naprawa stolarki okiennej
11-513 Milki
4 Marcinowa 1.POKRYCIE DACHOWE: Naprawa rur spustowych
Wola 20 2.STOLARKA ZEWNETRZNA: Naprawa stolarki okiennej
Mitki 3 Remont klatki schodowej
5 Konopki 1 Doprowadzenie instalacji wodnej
Wielkie 22
11-513 Mitki
6 Kleszczewo 1.POKRYCIE DACHOWE: naprawa dachu i rur spustowych,
11 2. Wymiana stolarki okiennej,
Mitki
7 Konopki 1.POKRYCIE DACHOWE: Naprawa rynien i rur spustowych
Wielkie 12 2.STOLARKA ZEWNETRZNA: Naprawa stolarki okienne;j
Mitki 3.ELEWACIJA: Uzupelni¢ spoinowanie
8 Lipowy Dwor | 1 POKRYCIE DACHOWE: Wymieni¢ pokrycie dachowe (AZBEST), 2 Naprawa rur spustowych,
5
11-513 Mitki
9 Czyprki 29 1.POKRYCIE DACHOWE: naprawa dachu i rur spustowych
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11-513 Mitki

10 Konopki 1. Remont kapitalny catego obicktu
Wielkie 24
11-513 Milki

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 4. Sprzedaz lokali mieszkalnych uzalezniona jest od zainteresowania najemcoOw wykupem mieszkan.
Uchwalg o przeznaczeniu lokalu do sprzedazy kazdorazowo podejmuje Rada Gminy. Sprzedaz prowadzona jest na
warunkach okreslonych w uchwale nr XVIII/110/08 z dnia 27 lutego 2008 r. w sprawie zasad gospodarowania
nieruchomosciami stanowigcymi wtasno$¢ Gminy Mitki.

Rozdziatl 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 5. 1. Stawke¢ bazowa czynszu za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu ustala Wojt Gminy w drodze
zarzadzenia, nie czgsciej jak raz do roku biorac pod uwage potozenie budynku, wyposazenie budynku w urzadzenia
techniczne i instalacje oraz ich stan techniczny, potozenie lokalu w budynku.

2. Zmiana wysokosci stawki czynszu mnie wymaga wypowiedzenia umowy .

3. Okreslajac stawkg jednostkowa czynszu za 1m 2 powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych Woéjt Gminy
uwzglednia n/w czynniki obnizajace warto$¢ uzytkowa lokali:

1) lokal bez urzadzen wodociagowych - 5 %;

2) brak w lokalu wec — 5 %;

3) brak w lokalu tazienki — 5 % ;

4) brak w lokalu centralnego ogrzewania- 5%

5) lokal wspolny — 5 %

6) Czynniki obnizajace stawke czynszu nie dotycza lokali socjalnych .

7) Podwyzszanie czynszu lub innych optat za uzywanie lokalu, z wyjatkiem optat niezaleznych od wtasciciela, nie
moze by¢ dokonywane czgsciej niz raz w roku a podwyzka czynszu nie moze by¢ wigksza niz 10%.

8) Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekroczy¢ polowy stawki najnizszego czynszu obowiazujacego
W gminnym zasobie mieszkaniowym

9) Czynsz obejmuje: koszty administrowania, podatek od nieruchomosci, koszty utrzymania technicznego
budynku. Najemca oprocz czynszu ponosi optaty za dostawe do lokalu energii, wody, odbior nieczystosci
statych iptynnych. Czynsz najmu ptatny jest z dotu do dnia 10 kazdego miesiaca w kasie urzedu lub na
wskazany rachunek. Strony moga ustali¢ inny termin platnosci czynszu.

4. Na pisemny wniosek najemcy dopuszcza si¢ obnizke czynszu za najem lokalu mieszkalnego przyjmujac
nastgpujace limity dochodowe gospodarstw domowych uprawniajace do obnizki czynszu:

1) gdy w gospodarstwach domowych sredni dochdéd na cztonka rodziny w okresie ostatnich trzech miesiecy
poprzedzajacych datg ztozenia wniosku wynosi nie wigcej, niz 60 %najnizszej emerytury - do 50 % obnizki;

2) gdy w gospodarstwach domowych sredni dochdd ta czionka rodziny w okresie ostatnich trzech miesigcy
poprzedzajacych datg ztozenia wniosku wynosi od 60 % do 100% najnizszej j emerytury — do 20 % obnizki.

3) Okreslenie dochodu, najnizszej emerytury oraz gospodarstwa domowego nastepuje w rozumieniu przepisow
o dodatkach mieszkaniowych

Rozdzial 6.
Sposéb i zasady zarzadzenia lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy

§ 6. 1. Budynkami i lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy gospodaruje i zarzadza
Wojt.
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2. Gospodarowanie zasobami mieszkaniowymi Gminy polega na wykonywaniu niezbgdnych remontoéw
1 modernizacji obiektow w celu poprawienia ich stanu technicznego, dokonywaniu biezacych przegladdéw instalacji,
naliczaniu optat za mieszkanie iich windykacja, prowadzeniu ewidencji i dokumentacji zwiazanej zasobem
mieszkaniowym.

3. W latach 2013 — 2017 nie przewiduje si¢ znaczacych zmian zwiazanych z zarzadzaniem mieszkaniowym
zasobem Gminy.

Rozdzial 7.
Zrodia finansowania gospodarki mieszkaniowej oraz wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach

§ 7. 1. Gospodarka mieszkaniowa finansowana bedzie ze $rodkow wiasnych zabezpieczonych w budzecie
gminy uchwalonym na dany rok oraz wptat i optat z tytulu najmu lokali mieszkalnych i uzytkowych.

2. Wysokos¢ wydatkow:

Lp. Wyszczegolnienie 2013 2014 2015 2016 2017
1 Koszty biezacej eksploatacji 3.500 4.000 4.000 4.500 4.500
2 Koszty remontéw i modernizacji 12.000 12.000 13.000 15.000 15.000
3 Koszty zarzadu nieruchomog$ciami wspolnymi - - - - -
4 Wydatki inwestycyjne - - - - -
Rozdzial 8.
Dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Milki

§ 8. 1. Ze wzgledu na réznorodnosé zasobow pod wzgledem technicznym i wiekowym realizacja pozostatych
dziatan wynika¢ bedzie z biezacych potrzeb eksploatacyjnych.

2.7Z uwagi na trudna sytuacj¢ mieszkaniowa nalezy przestrzega¢ nastepujacych zasad gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy.

1) przestrzega¢ zasad wynajmu lokali osobom, ktére nie sa w stanie zabezpieczy¢ elementarnych potrzeb
mieszkaniowych;

2) planowaé corocznie w budzecie Gminy $rodki na remonty lokali i budynkow stanowiacych mieszkaniowy
zasob;

3) proponowa¢ zamiang lokali ze szczegdolnym uwzglednieniem sytuacji materialnej osob i powierzchni
mieszkan;

4) dokonywa¢ adaptacji nadajacych si¢ pomieszczen w budynkach gminnych i czyni¢ starania o pozyskanie lokali
socjalnych;

5) podejmowac¢ dziatania w celu zapewnienia regularnego iterminowego otrzymywania nalezno$ci z tytutu
czynszu, biezacej windykacji;

6) analizowac¢ sytuacje w zakresie planowanej sprzedazy lokali mieszkalnych;

7) wspiera¢ najemcOw w zakresie wykonywania ulepszen w lokalu, majacych na celu podniesienie standardu
technicznego lokalu,
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