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DECYZJA

Na podstawie art 71 ust. 2 pkt 2, art 75 ust. 1 pkt 4 oraz art. 84 iart. 85 ust. 1 i ust 2 pkt 2
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na s$rodowisko
(Dz. U. z 2024 r,, poz. 1881; Dz. U. z 2024 1., poz. 1940) oraz art 104 ustawy z dnia 14 czerwca
1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz 572 ), w zwigzku z § 3
ust. 1 pkt 55 lit b rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzig¢ mogacych znaczgco oddziatywac na érodowisko ( Dz. U. z 2019 r., poz.1839 ze
zm. ), po rozpatrzeniu wniosku z dnia 5.12.2024 r. Pana Rafata Charubin.

orzekam

brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na Srodowisko dla
przedsigwziecia polegajacego na ,,Budowie dwudziestu czterech budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych oraz dwudziestu czterech budynkéow gospodarczych na terenie dzialki
o nr geod. 112 polozonej w obrg¢bie geodezyjnym Rydzewo, gmina Milki, powiat gizycki,
wojewédztwo warmirnisko- mazurskie”

Uzasadnienie

Inwestor Pani Rafal Charubin wystapita z wnioskiem o wydanie decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia polegajacego na ,,Budowie dwudziestu czterech
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz dwudziestu czterech budynkow
gospodarczych na terenie dzialki o nr geod.112 polozonej w obrebie geodezyjnym Rydzewo,
gmina Milki, powiat gizycki, wojewédztwo warminsko- mazurskie”.

Planowana inwestycja, zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 55 lit. B rozporzadzenia Rady Ministrow
7 dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko (Dz. U. Z 2019 1., poz 1839 ze zm. ), kwalifikuje si¢ do przedsigwzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, dla ktorych moze by¢ wymagane
przeprowadzenie oceny oddziatywania na srodowisko.

Zgodnie z art 71 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. , o udostepnianiu
informacji i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddzialywania na $rodowisko, realizacja planowanego przedsiewziecia mogacego potencjalnie
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko wymaga uzyskania decyzji o  Srodowiskowych
uwarunkowaniach, do ktérej organem wiasciwym, w mysl art. 75 ust. 1 pkt. 4 cytowanej powyzej
ustawy jest wojt, burmistrz lub prezydent miasta- w przedmiotowej sprawie Wojt Gminy Mitki.

W zwiazku z powyzszym organ wszczal postgpowanie administracyjne w sprawie wydania
przedmiotowej decyzji. O wszczgciu postgpowania strony zostaly zawiadomione obwieszczeniem
z dnia 15.01.2025 r., zgodnie z art. 74 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na srodowisko. W trakcie toczacego sig postepowania nie wplynety zadne
uwagi stron postgpowania.

Woéjt Gminy Mitki na podstawie art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. ,
o udostgpnianiu informacji i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz



ocenach oddzialywania na $rodowisko wnioskami z dnia 15.01.2025r. wystapit o wydanie opinii
w sprawie obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko dla
w/w  przedsigwziecia do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitamego w Gizycku,
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie oraz Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Gizycku.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Gizycku, opinig z dnia 24 stycznia 2025 r.
( data wpltywu 31.01.2025), znak sprawy : ZNS.9022.2.3.2025 stwierdzil ze dla w/w
przedsigwzigcia nie ma potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko
z zastrzezeniem ze dla nowo realizowanej zabudowy wymagajacej odprowadzenia $ciekéw nalezy
zapewni¢ korzystanie z sieci kanalizacyjnej z przesytem nieczystosci do oczyszczalni $ciekow.
Dopuszcza si¢ zaopatrzenie odprowadzenia sciekéw do zbiornikéw bezodptywowych Sciekéw lub
do przydomowych oczyszczalni sciekéw do zbiornikéw bezodptywowych lub do przydomowych
oczyszczalni $ciekow zgodnie z przepisami odrebnymi- do czasu budowy sieci kanalizacyjnej
sanitarnej, a po jej wybudowaniu bezwzgledny nakaz podiaczenia budynkéw do tej sieci.

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Gizycku Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie opinig z dnia 31 stycznia 2025 r (data wplywu 04.02.2025r.)) znak:
BG.ZZS.4901.13.2025.AS wyrazit opini¢ o braku koniecznosci przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko dla planowanej inwestycji ,wskazujac na koniecznogé nastepujacych
wymagan :
- dopuszcza si¢ mozliwo$¢ korzystania z indywidualnych rozwigzan w zakresie gospodarki
scickowej do czasu objecia terenu inwestycyjnego sieci kanalizacyjng (z wylaczeniem
przydomowych oczyszczalni Sciekéw )
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Olsztynie postanowieniem z dnia 29 stycznia

2025 r. znak sprawy: WO0OS.4220.21.2025.AW.1 poinformowal ze dla przedsigwzigcia pn
»Budowie dwudziestu czterech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz dwudziestu
czterech budynkéw gospodarczych na terenie dzialki o nr geod.112 polozonej w obre¢bie
geodezyjnym Rydzewo, gmina Milki, powiat gizycki, wojew6dztwo warmirnisko- mazurskie”
nie istnieje koniecznos¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko .

Obwieszczeniem z dnia 7 lutego 2025 r. Wojt Gminy Mitki zawiadomit strony postepowania
o zakonczeniu postgpowania dowodowego 1 przystugujacym im prawie do zapoznania si¢ z aktami
z sprawy, a takze do wypowiedzenia si¢ odnosnie dotychczas zgromadzonych dowodéw
1 materialow oraz zgloszonych zadan w terminie 7 dni od daty doreczenia zawiadomienia. W dniu
20.02.2025 r. wplyng do Urzedu Gminy Mitki wniosek o dopuszczeniu na prawach strony
organizacji ekologicznej , w zwigzku z powyzszym Wéjt Gminy Milki wydal postanowienie
w dniu 25 lutego 2025 1 o dopuszczeniu na prawach strony Fundacji Ochrony Srodowiska.

Wojt Gminy Mitki majac na uwadze ww. opinie oraz analizujac przedmiotowy wniosek
w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach wraz z karta informacyjng
przedsigwzigcia pod kontem uwarunkowan zwiazanych z jego zakwalifikowaniem do nalozenia
obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko o ktérym mowa w art. 63 ust.
1 przywolanej ustawy uznal, ze w przedmiotowym przypadku nie zachodza przestanki
do stwierdzenia potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

Przy ocenie potrzeby przeprowadzenia oceny oceny oddziatywania na s$rodowisko
w niniejszej sprawie analizowano nastepujgce szczegélowe uwarunkowania okreslone w art. 63 ust.
1 ustawy o udost¢pnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenistwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko :
1) Rodzaj i charakterystyka przedsiewzigcia z uwzglednieniem :
a) Skali przedsigwzigcia i wielkoSci zajmowanego terenu oraz ich wzajemnych proporcji,
a takze istotnych rozwigzan charakteryzujacych przedsiewziecie:

Planowane przedsigwzigcie dotyczy budowy dwudziestu czterech budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych oraz dwudziestu czterech budynkéw gospodarczych wraz z towarzyszgca im




infrastruktura na terenie inwestycji obejmujacym dziatke o nr geod. 112 potozong w obrebie
geodezyjnym Rydzewo, gmina Milki.

Planowana jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg
niecobjeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego o powierzchni
zabudowy powyzej 0,5ha na obszarze objgtym formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6
ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form
ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy. Na podstawie § 3 ust. 1 pkt 55
lit b Rozporzadzenia Rady Ministrow w sprawie przedsigwzig¢ moggcych znaczaco oddzialywa¢ na
srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 ze zm.) planowane przedsiewziecie kwalifikuje si¢ jako
przedsigwzigcie mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko. Zabudowa
mieszkaniowa wraz z towarzyszaca infrastruktura nieobjeta ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie
mniejszej niz:

- 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5,
8 ,9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. 0 ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody,
o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy

Parametry pojedynczego budynku mieszkalnego jednorodzinnego:

- powierzchnia zabudowy od 60,0 m2 do 180,0 m2;

- szerokos¢ elewacji frontowej od 6,0 m do 25,0 m;

- liczba kondygnacji nadziemnych: od 1 do 2 kondygnacji nadziemnych;

- liczba kondygnacji podziemnych: do 1 kondygnacji podziemnej;

- wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, gzymsu lub attyki od 3,0 m do 8,0 m;

- wysoko$é gtéwnej kalenicy lub wysokos¢ budynku od 4,0 m do 12,0 m

- dach dwuspadowy, czterospadowy, lub wielospadowy, symetryczny o kacie nachylenia od 15°
do 45° kryty dachéwkg, blachodachéwka lub blachg trapezowg w kolorze czerwieniu, brazu,
antracytu lub w ich odcieniach;

- kierunek gtéwnej kalenicy w stosunku do frontu dziatki: zblizony do prostopadiego
lub réwnolegtego;

- mozliwosé budowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego z garazem w bryle budynku;

- kolorystyka elewacji - stosowanie jasnych stonowanych kolorow.

Parametry pojedynczego budynku gospodarczego:

- powierzchnia zabudowy od 20,0 m2 do 65,0 m2;

- szerokos¢ elewacji frontowej od 4,0 m do 10,0 m;

- liczba kondygnacji nadziemnych: 1 kondygnacja nadziemna;

- wysokos¢ gormej krawedzi elewacji frontowej, gzymsu lub attyki od 2,0 m do 5,0 m;

- wysoko$é gtéwnej kalenicy lub wysokos¢ budynku od 3,0 m do 8,0 m;

- dach jednospadowy, dwuspadowy, czterospadowy, lub wielospadowy, symetryczny o kacie
nachylenia od 15° do 45° kryty dachowka, blachodachowka lub blachg trapezowa w kolorze
czerwieniu, brazu, antracytu lub w ich odcieniach;

- kierunek glownej kalenicy w stosunku do frontu dziatki: zblizony do prostopadlego
lub réwnoleglego;

- kolorystyka elewacji - stosowanie jasnych stonowanych kolorow.

Budynki zostang usytuowane zgodnie z decyzja o warunkach zabudowy, ktorg nalezy uzyskac
przed przystapieniem do realizacji przedmiotowej inwestycji.

Przedsigwziccie polega na budowie dwudziestu czterech budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych oraz dwudziestu czterech budynkéw gospodarczych wraz z towarzyszaca
infrastruktura techniczng. W ramach przedmiotowej inwestycji przewiduje si¢ podzial dziatki
nr 112 na dziatki budowlane oraz droge wewnetrzng. Planuje si¢ wydzielenie dwudziestu czterech
dzialek budowlanych wyposazonych w infrastrukturg techniczng. Wskaznik zabudowy dla
przedmiotowe;j inwestycji bgdzie wynosit od 5,0% do 16,0% powierzchni dziatki nr 112, obreb



Rydzewo. Powierzchnia zabudowy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lacznie bedzie
wynosi¢ od 1440,0 m2 do 4320,0 m2, budynkéw gospodarczych od 480,0 m2 do 1560,0 m2,
podjazdy tacznie od 480,0 m2 do 1200,0 m.

Planowana inwestycja realizowana bgdzie w obrebie geodezyjnym Rydzewo, w gminie
Milki, powiecie gizyckim, wojewddztwie warmifisko - mazurskim. Budynki mieszkalne
jednorodzinne oraz budynki gospodarcze zostang usytuowane na obecnie niezabudowanej dziatce
ewidencyjnej nr 112 o powierzchni 3,7201 ha. Przedmiotowa dziatka ma zapewniony bezposredni
dostep do publicznej drogi gminne;.

Najblizsza zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna zlokalizowana jest na dziatkach
o nr ewid. 116/2 1 117/2 (obreb geodezyjny Rydzewo), ktére zlokalizowane sa ok 330 m na wschod
od granic terenu planowanego przedsiewzigcia. Od strony wschodniej wystepuje réwniez zabudowa
letniskowa, ktéra zlokalizowana jest (w linii prostej) ok. 255 m od granicy terenu inwestycji - na
dzialce nr 116/10 — obrgb Rydzewo. Od potudnia teren inwestycji graniczy z gminng drogg
publiczng. Od strony zachodniej w odleglosci ok. 600 m znajduje sic osiedle domkéw
jednorodzinnych. Planowana inwestycja nie naruszy prawa wtasnosci i interesu oséb trzecich, nie
ograniczy mozliwosci korzystania z terendéw sgsiednich oraznie wplynie negatywnie na sposéb ich
uzytkowania. Zgodnie z obowigzujacym Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Mitki teren ten jest oznaczony jako obszary przeksztalcen zagospodarowania
przestrzennego przeznaczone pod zabudowe
b) powigzan z innymi przedsigwzigciami, w szczegélnosci kumulowania si¢ oddzialywan
przedsigwzie¢ realizowanych i zrealizowanych dla ktérych zostala wydana decyzja
o Srodowiskowych uwarunkowaniach znajdujacych si¢ na terenie na ktérym planuje si¢
realizacj¢ przedsigwzigcia oraz w obszarze oddzialywania przedsigwzigcia lub ktérych
oddzialywania mieszcza si¢ w obszarze oddzialywania planowanego przedsiewziecia
w zakresie, w jakim ich oddzialywania moga prowadzi¢ do skumulowania oddzialywan
z planowanym przedsigwzi¢ciem:

Na podstawie informacji zawartych w karcie informacyjnej nie przewiduje sie istotnego
kumulowania oddziatywan planowanej inwestycji z innymi przedsiewzieciami. Nie przewiduje si¢
istotnego potencjalnego wptywu planowanego przedsiewzigcia na najblizej potozone tereny
mieszkaniowe zaréwno na etapie realizacji jak i eksploatacji planowanej inwestycji, ze wzgledu na
krotko okresowos$¢ przewidywanych oddzialywan w trakcie budowy oraz ich niewielki zasieg
w trakcie eksploatacji.

Ze wzgledu na rodzaj planowanego przedsigwzigcia ( zabudowa mieszkaniowa i budynki
gospodarcze) oraz brak znaczacych zrodet emisji do Srodowiska realizacji i eksploatacji, obszar
oddziatywania zamyka¢ si¢ bedzie w granicach terenu objetego wnioskiem, a wielkosé tych
oddziatywan bedzie poréwnywalna do Zrodel usytuowanych w sgsiedztwie. Usytuowanie
przedsigwzigcia nie stwarza zagrozenia dla srodowiska zaréwno w stanie istniejacym jak réwniez
przy planowanym uzytkowaniu terenu. Projektowana inwestycja nie bedzie stanowila
przedsigwzigcia o znacznych emisjach, w tym emisjach substancji do powietrza. Zabudowa
wykonana zostanie zgodnie z zatozeniami norm decydujacych o wysokiej termoizolacji budynkéw
i niskim zapotrzebowaniu na energi¢ cieplng. Nie przewiduje si¢ zatem znacznego oddzialywania
emisyjnego ze zrédet grzewczych zainstalowanych w budynkach, ktére wplynie na kumulacje
zanieczyszczen poza granicami inwestycji.
¢) roznorodnosci biologicznej, wykorzystania zasob6w naturalnych, w tym gleby, wody
i powierzchni ziemi:

Planowana inwestycja realizowana bedzie w obrgbie geodezyjnym Rydzewo, w gminie Mitki,
powiecie gizyckim, wojewoédztwie warmifisko - mazurskim. Budynki mieszkalne jednorodzinne
oraz budynki gospodarcze zostang usytuowane na obecnie niezabudowanej dzialce ewidencyjnej
nr 112 o powierzchni 3,7201 ha. Przedmiotowa dziatka ma zapewniony bezposredni dostep



do publicznej drogi gminnej (dz. nr ewid. 284/2). Przedsigwzigcie bedzie usytuowane w sasiedztwie
nastepujgcych uzytkéw gruntowych:

- od strony potnocnej: RIVb (obszar nieobjety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego);

- od strony wschodniej: LsV, RIVb, RV, N (obszar nieobjety miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego);

- od strony potudniowej: dr - droga gminna (obszar nieobjety miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego);

- od strony zachodniej: RIVb, RV, Ls (obszar nie objgty miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego)Obecnie dziatki objete planowana inwestycja stanowig tereny niezbudowane. Sg to
uzytki rolne (RIVa, RIVb, RV).

Na terenie inwestycji oraz w bezposrednim jego sasiedztwie nie stwierdzono zadnych form
roslinnosci chronionej, na ktére mogloby oddziatywaé przedsigwziecie. W potudniowo zachodnim
rogu dziatki zlokalizowane s pojedyncze drzewa lisciaste, ktore w wyniku realizacji inwestycji nie
zostana usuniete. Na wszelkich fragmentach terenu nieutwardzonego przewiduje si¢ urzadzenie
zieleni. Istniejaca szata roslinna o wysokiej formie trawiastej na terenie planowanego
przedsiewzigcia nie jest skoordynowana. Stan obecny terenu inwestycji to nieuprawiane pola,
czesciowo zdewastowane (ugor).

W planowanym przedsigwzigciu przewiduje si¢ szat¢ roslinng w formie niskiej roslinnosci
trawnikow strzyzonych, krzewow ozdobnych. Zielen wysoka stanowié bedg drzewa iglaste lub
lisciaste, ktore zachowaja wartosci przyrodnicze i krajobrazowe. Planowane przedsigwzigcie nie
spowoduje szczegdlnego zaciemnienia otoczenia ze wzglgdu na swoja malg wysokos¢ obiektow
w granicach do 12,0 m wysokosci do kalenicy (parter + poddasze uzytkowe). Zabudowa budynkami
mieszkalnymi jednorodzinnymi oraz budynkami gospodarczymi pozwala na stosunkowo duze
zachowanie biologicznie czynnego terenu dziatek. Inwestycja bgdzie realizowana na czescei dziatki
pokazanej na zataczonej mapie ewidencyjnej. Przewidywana ilos¢ wykorzystywanej wody,
surowcow, materialow, paliw oraz energii.

Wykorzystanie zasobéw naturalnych podczas realizacji przedsiewzigeia dotyczy¢ bedzie
przede wszystkim gleby, wody i powierzchni ziemi. Zajeta powierzchnia pod planowang inwestycje
to od 1920,0 m2 do 5880,0 m2 - powierzchnia zabudowy budynkow mieszkalnych jednorodzinnych
oraz budynkéw gospodarczych. Wszystkie wykorzystywane surowce, materiaty, energia, woda
potrzebne beda na czas wykonywania rob6t budowlanych. Energia i paliwa beda uzywane podczas
prac maszyn i sprzetu budowlanego. W trakcie realizacji inwestycji zajdzie potrzeba wykorzystania
surowcéw i materiatow do budowania oraz paliw i energii do wykonania prac. Zasilanie urzadzen
i maszyn elektrycznych odbywac¢ si¢ bedzie z przylgcza energetycznego. Zaopatrzenie w wode: ok.
240 m3 / miesigc z przytacza wodociagowego, do czasu rozbudowy sieci wodociggowe;j ujecie
wlasne (studnia). Glebokos¢, na jaka zostang wykonane odwierty w przypadku indywidualnych
studni glebinowych bedzie uzalezniona od lokalnych warunkow hydrogeologicznych. Szacuje sig,
ze studnie sicgaé beda na glebokos¢ ok. 20 - 30 metrow. Wydajnose pojedynczej studni nie bedzie
przekracza¢ 5 m3/dobg, a ich eksploatacja bedzie prowadzona w oparciu o prawo do zwyklego
korzystania z wod. Zgodnie z art. 33 ust. 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 1. Prawo wodne (t.j. Dz. U.
7 2023 1. poz. 1478 z pézn. zm.) wlascicielowi gruntu przystuguje prawo do zwyklego korzystania
z wod stanowiacych jego wlasnos¢ oraz z wod podziemnych znajdujgcych si¢ w jego gruncie.
Zwykle korzystanie z wod stuzy zaspokojeniu potrzeb wlasnego gospodarstwa domowego lub
wlasnego gospodarstwa rolnego oraz obejmuje pobér wod podziemnych lub wod
powierzchniowych w ilosci $redniorocznie nieprzekraczajgcej 5 m3/dobg. Majac powyzsze na
uwadze planowane przedsigwzigcie nie bedzie kwalifikowac si¢ do przedsiewzigé, o ktérych mowa
w § 3 ust. 1 pkt 73 i pkt 74 rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko (Dz. U. poz. 1839 z p6zn..zm.),
tj.:



- urzadzenia lub zespoly urzadzen umozliwiajace pobdr wod podziemnych lub sztuczne systemy
zasilania wod podziemnych, inne niz wymienione w § 2 ust. 1 pkt 37, o zdolnosci poboru wody nie
mniejszej niz 10 m3 na godzing;

- urzadzenia lub zespoly urzadzen umozliwiajace pobdr wod podziemnych z tej samej warstwy
wodonosnej, o zdolnosci poboru wody nie mniejszej niz 1 m3 na godzine, inne niz wymienione
w pkt 73, jezeli w odleglosci mniejszej niz 500 m znajduja sie inne urzadzenia lub inny zesp6t
urzadzen umozliwiajacy pobér wod podziemnych o zdolnosci poboru wody nie mniejszej niz 1 m3
na godzing, z wylaczeniem zwyklego korzystania z wod. Odprowadzenie $ciekéw: szczelny
zbiomnik bezodplywowy, przydomowa oczyszczalnia sciekéw, docelowo do sieci kanalizacji
sanitarnej, Pojemnos¢ pojedynczego szczelnego zbiornika bezodptywowego na nieczystosci ciekle
pochodzace z budynku mieszkalnego bedzie wynosi¢ 10 m3. Lokalizacja szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych bedzie spelnia¢ wymogi okreslone w § 36 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki
1ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2022 1. poz. 1225).

Energia elektryczna w ilo$ci: ok. 3600 kWh/miesiac,

Sposob ogrzewania: indywidualne zrodlo ciepta,

Odprowadzanie wéd opadowych: na wiasny nieutwardzony teren inwestycji,

Gospodarowanie odpadami: zgodnie z regulaminem utrzymania czysto$ci i porzadku na terenie
gminy.

d) emisji i wystepowania innych ucigtliwosci:

Przyjete w projekcie rozwigzania przestrzenne, funkcjonalne i techniczne beda eliminowaly
ujemne oddziatywanie planowanego przedsiewziecia na poszczegdlne komponenty $rodowiska,
zdrowie ludzi i inne obiekty budowlane. Projektowane budynki mieszkalne jednorodzinne
i gospodarcze wraz z infrastrukturg techniczna nie wplyng negatywnie na stan $rodowiska zaréwno
w zakresie zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego jak réwniez zanieczyszczenia $rodowiska
gruntowo - wodnego. Obiekty nie beda mialy istotnego wplywu na stan $rodowiska w swoim
otoczeniu, a tym samym nie spowoduja pogorszenia jego stanu. Oddzialywanie planowanego
przedsigwziecia nie przekroczy dopuszczalnych norm i standardéw jakosci $rodowiska poza
granicami terenu inwestycji. Inwestycja bedzie spelniala wszelkie warunki i wymagania wynikajace
z przepisow ochrony $rodowiska przyrodniczego i ochrony zdrowia ludzi, zawarte w decyzji
o warunkach zabudowy, pozyskanej dla przedmiotowego przedsigwziecia. W trakcie realizaciji
inwestycji zapewnione zostanie oszczedne korzystanie z terenu. Niezbedne przeksztalcenia terenu
zostana wykonane wylaczenie w zakresie wymaganym technologia robét budowlanych oraz
warunkami eksploatacji przedsiewziecia. Ziemia urodzajna z wykopu bedzie sktadowana
i wykorzystana w okresie p6zniejszym do zakladania nowych terenéw zielonych. Humus zdjety na
etapie budowy zostanie ponownie wykorzystany dla uaktywnienia zycia biologicznego w rejonie
inwestycji. Na przedmiotowej dziatce nie planuje si¢ wycinki drzew i krzewéw w zwiazku
z realizacja inwestycji. Dla ograniczenia negatywnych wplywéw srodowiskowych w trackie
realizacji robot budowlanych przewiduje si¢ zorganizowanie zaplecza placu budowy wyposazonego
w przenosne toalety. Scieki socjalno - bytowe odprowadzane beda do szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych, ktérych zawarto$¢ bedzie usuwana przez uprawnione podmioty. Tankowanie
maszyn i urzgdzen budowlanych oraz transportowych bedzie sie odbywato wylacznie na stacjach
paliw. Teren placu postojowego dla maszyn budowlanych i drogowych oraz placu sktadowego
materialow budowlanych zostanie uszczelniony poprzez ulozenie warstwy folii przysypanej
gruntem. Odpady powstajace w trakcie budowy beda segregowane i odbierane przez uprawnione
podmioty. Nie przewiduje si¢ powstawania odpadéw niebezpiecznych. Oddziatywanie
przedsiewziecia na etapie jego realizacji bedzie miato charakter lokalny, krétkotrwaly i nie
spowoduje istotnych zmian w Srodowisku. Jedyny Zrédtem emisji halasu i zanieczyszczen do
powietrza, ponad stan istniejacy, beda pracujace maszyny i sprzet budowlany. W celu ograniczenia
emisji hatasu do srodowiska na etapie budowy zaktada sie, ze roboty beda prowadzone wylacznie



w porze dziennej tj. w godzinach 6.00-22.00 oraz w miarg mozliwosci urzadzenia emitujgce hatas
o duzym natezeniu nie bedg pracowac jednoczesnie. Ponadto dla zminimalizowania emisji hatasu
powodowanego praca maszyn, stosowane bedg urzadzenia sprawne, dobrze konserwowane
i posiadajace aktualne atesty. Obszar oddzialywania przedsigwzigcia bedzie si¢ miescit w calosci na
dzialce, na ktérej przedsiewziecie zostanie zrealizowane. Planowana inwestycja nie naruszy prawa
whasnodci 1 interesu 0séb trzecich oraz nie ograniczy mozliwoéci korzystania z terendw sasiednich,
jak réwniez nie wplynie negatywnie na sposob ich uzytkowania.

Rodzaje i przewidywane ilosci wprowadzanych do érodowiska substancji lub energii przy
zastosowaniu rozwigzan chronigcych srodowisko:
1.Emisja zanieczyszczen gazowych, pytowych i ptynnych do atmosfery
Etap realizacji:
Nie przewiduje si¢ ponadnormatywnych emisji do powietrza na etapie realizacji przedsiewzigcia.
Emisja zwigzana bedzie gidéwnie z pracami budowlanymi (budowa doméw jednorodzinnych
i gospodarczych, utwardzeniem terenu, budowgq wymagane; infrastruktury). Bedzie to przede
wszystkim emisja (niezorganizowana) pytdéw oraz substancji powstatych w wyniku spalania paliw
w silnikach pojazdéw i maszyn pracujacych na danym terenie. Z uwagi na niewielkie natezenie
prac budowlanych (zaklada sie maksymalnie pracg czterech maszyn przy jednoczesnej budowie
trzech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych), emisja niezorganizowana ze spalania paliw
w silnikach pojazdéw i maszyn roboczych poruszajacych sig¢ po terenie inwestycji na etapie jej
realizacji bedzie niewielka. Oddzialywanie na srodowisko bedzie w tym przypadku czasowe
o lokalnym zasiegu i przewiduje sie, Ze nie przekroczy dopuszczalnych standardow emisji poza
terenem inwestycji. Nie przewiduje si¢ ponadnormatywnego oddzialywania na S$rodowisko
w zakresie emisji substancji do powietrza na etapie realizacji przedsigwzigcia.
Etap uzytkowania:
Emisja zwigzana bedzie z ogrzewaniem budynkow i ruchem pojazdéw osobowych generowanym
przez mieszkaicéw tych budynkéw. Ze wzgledu na zastosowanie ekologicznych Zrédel ciepta
(pompy ciepla, kotty gazowe, olejowe, na biomase) i ich moc (nie przekroczy 220 kW), a takze na
niewielkie natezenie ruchu pojazdéw nie przewiduje sie znaczacego oddziatywania w tym zakresie.
Emisja hataséw i wibracji:
Oddziatywanie planowanego przedsiewziecia na klimat akustyczny na etapie realizacji
przedsiewziecia bedzie miato charakter: bezposredni, krotkoterminowy (w konteks$cie czasu trwania
etapu budowy), chwilowy (zwiazane z emisjg hatasu pochodzacego z maszyn i urzadzen).
Oddzialywanie to ustapi z chwila zakoriczenia prac budowlano — montazowych. Prace budowlane
beda prowadzone wylacznie w czasie dnia. Na etapie uzytkowania emisja halasu jest pomijalna
przy planowanym przedsiewzieciu z uwagi na matlg ilos¢ urzadzen tzw. domowych, powodujgcych
halas. Planowane przedsiewziecie polegajace na budowie dwudziestu czterech budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych oraz dwudziestu czterech budynkéw gospodarczych nie narusza
praw materialnych os6b trzecich jak réwniez nie utrudnia eksploatacji i uzytkowania terenéw
sasiednich potozonych w obszarze. Nie dopuszcza sig dokonywania zmian naturalnego waod
opadowych (deszczowych) a zwlaszcza kierowania ich na tereny sgsiednie. Odprowadzenie wod
opadowych - w zwigzku z brakiem sieci kanalizacji deszczowej (burzowej) odprowadzenie wod
opadowych z dachu obiektu planowanego przedsigwzigcia bedzie odprowadzone powierzchniowo.
Wymienione rozwigzania w pelni chronig §rodowisko i planowane przedsiewziecie nie wplynie
ujemnie na warto$ci przyrodnicze.

Projektowana inwestycja nie bedzie stanowita przedsigwzigcia o znacznych emisjach, w tym
emisjach substancji do powietrza. Zabudowa wykonana zostanie zgodnie z zalozeniami norm
decydujacych o wysokiej termoizolacji budynkow i niskim zapotrzebowaniu na energie¢ cieplng. Nie
przewiduje si¢ zatem znacznego oddzialywania emisyjnego ze zrédet grzewczych zainstalowanych
w budynkach, ktére wplynie na kumulacje zanieczyszczen poza granicami inwestycji.



€) ocenianego w oparciu o wiedz¢ naukowa ryzyka wystapienia powainych awarii lub
katastrof naturalnych i budowlanych przy uwzglednieniu uzywanych substancji
i stosowanych technologi, w tym ryzyka zwigzanego ze zmianami klimatu;

Planowane przedsigwzigcie nie bedzie wiazalo si¢ z ryzykiem powaznej awarii lub
katastrofy naturalnej. Zastosowane w procesie budowy materialy i sprzet nie beda zawieraty
substancji niebezpiecznych mogacych by¢ przyczyna awaryjnego zanieczyszczenia s$rodowiska.
Takze projektowany zakres robot nie stwarza ryzyka katastrofy budowlanej w rozumieniu ustawy
Prawo Budowlane. W rejonie planowanej inwestycji nie sa planowane inne przedsiewziecia,
ktorych realizacja mogtaby powodowa¢ kumulacj¢ oddzialywan lub zagrozen. Charakter
planowanej inwestycji wyklucza zagrozenie wystapieniem powaznej Kkatastrofy naturalne;
i budowlanej. Celem minimalizacji podatnosci planowanej inwestycji na zagrozenie wystapienia
awarii lub katastrofy budowlanej jest jej zaprojektowanie zgodnie z obowigzujacymi normami
technicznymi i budowlanymi. Zagrozenie awarig brane jest pod uwage na etapie projektowania,
wykonawstwa rob6t budowlanych, w tym posadowienia i fundamentowania i utrzymania obiektow.
f) przewidywanych ilosci i rodzaju wytwarzanych odpadéw oraz ich wplywu na $rodowisko,
w przypadku gdy planuje si¢ ich powstawanie:

Odpady zwigzane z faza budowy:

- 15 01 01 opakowania z papieru o tektury,

- 15 01 05 opakowania wielomateriatlowe,

- 15 01 06 zmieszane odpady opakowaniowe,

- 15 02 03 sorbenty; materialy filtracyjne; tkaniny do wycierania (np. szmaty, écierki) i ubrania
ochronne inne niz wymienione w 15 02 02

- 17 01 01 odpady betonu oraz gruz betonowy z rozbiérek i remontéw.

Odpady powstajace w trakcie eksploatacji zwigzane beda z pobytem ludzi. Wszystkie odpady
powstajagce na etapie realizacji inwestycji beda selekcjonowane i tymczasowo gromadzone
w pojemnikach przeznaczonych do zbierania odpadéw budowlanych (kontenery, worki),
ustawionych na placu budowy. Odpady podlegajace recyklingowi zostang przetransportowane do
odpowiednich zakladéw, natomiast odpady do utylizacji, do specjalistycznych firm stosujacych
odpowiednie technologie. Wykonawca robét budowlanych na etapie ich realizacji bedzie
zobowigzany do wskazania odbiorcéw odpadéw posiadajacych zezwolenie na prowadzenie
dziatalnoSci w zakresie gospodarki odpadami. Przekazanie odpadéw moze nastapi¢ wylacznie
uprawnionemu przedsigbiorcy. Na etapie budowy wymagana bedzie kontrola poprawnosci
prowadzenia gospodarki odpadami. Materialy budowlane powinny by¢ zabezpieczone przed
nadmiernymi stratami lub zamakaniem (powstawanie odciekéw).

Do obowigzkéw Wykonawcy robét bedzie nalezato:

- gromadzenie powstajgcych odpadéw w sposéb selektywny,

- zagospodarowania wszystkich odpadéw powstajacych w fazie budowy,

- zapewnienie wiasciwego postepowania z odpadami niebezpiecznymi,

- dazenie do minimalizacji iloSci odpadéw oraz do ich maksymalnego gospodarczego
wykorzystania,

- organizacja placu budowy oraz zaplecza materialdw budowlanych uwzgledniajaca wymogi
ochrony srodowiska i warunki bhp i ppoz .

Niedopuszczalne bgdzie gromadzenie odpadéw na ziemi, w workach foliowych itp. oraz spalanie
odpadéw. Zakaz spalania dotyczy takze workéw po réznego rodzaju zaprawach, cementach, drewna
zanieczyszczonego impregnatami i powlokami ochronnymi oraz drewna pochodzacego z odpadéw
budowlanych lub z rozbiérki.

Powstana pewne ilosci odpadéw z gruntu, ktéry nalezy wymieni¢ lub usungé. prace ziemne
zwigzane z budowa budynkéw rekreacji indywidualnej beda prowadzone tak, aby bilans mas
ziemnych by} mozliwe bliski zeru grunty nadajace si¢ do ponownego uzycia zostang wykorzystane
do zasypki wykopéw i innych robét budowanych lun niwelacji terenu.



Odpady wytworzone na etapie eksploatacji inwestycji beda przekazywane firmie posiadajacej
zezwolenia do ich transportowania i magazynowania. Docelowo odpady zostang zdeponowane na
wlasciwym sktadowisku odpadéw. Zagospodarowanie odpadéw nastapi zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1587 z péin. zm.) oraz
ustawy z dnia 13 wrze$nia 1996 1. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (t.j. Dz. U. z 2023
r. poz. 1469 z p6zn. zm.). Whasciciele dziatek zobowigzani s3 do przestrzegania zasad w zakresie
utrzymania czysto$ci i porzadku na terenie wiasnych nieruchomosci, zgodnie z obowigzujacym
regulaminem utrzymania czystoéci i porzadku w Gminie Mitki. Wiasciciel nieruchomosci
zobowigzany jest do selektywnego zbierania i przekazywania do odbioru nastepujacych frakcji
odpadéw komunalnych:

g) zagrozenia dla zdrowia ludzi, w tym wynikajacego z emisji:

Projektowana inwestycja nie bedzie stanowita przedsigwzigcia o znacznych emisjach, w tym
emisjach substancji do powietrza. Zabudowa wykonana zostanie zgodnie z zalozeniami norm
decydujacych o wysokiej termoizolacji budynkdw i niskim zapotrzebowaniu na energi¢ cieplng. Nie
przewiduje si¢ zatem znacznego oddzialywania emisyjnego ze zrédet grzewczych zainstalowanych
w budynkach, ktére wptynie na kumulacje zanieczyszczen poza granicami inwestycji.
Oddziatywanie planowanego przedsi¢wzigcia na klimat akustyczny na etapie realizacji
przedsiewziecia bedzie miato charakter: bezposredni, krotkoterminowy (w kontekscie czasu trwania
etapu budowy), chwilowy (zwiazane z emisjg hatasu pochodzacego z maszyn i urzadzen).
Nie przewiduje si¢ ponadnormatywnych emisji do powietrza na etapie realizacji przedsigwzigcia.
Emisja zwigzana bedzie glownie z pracami budowlanymi (budowg doméw jednorodzinnych
i gospodarczych, utwardzeniem terenu, budowa wymaganej infrastruktury). Bedzie to przede
wszystkim emisja (niezorganizowana) pyléw oraz substancji powstalych w wyniku spalania paliw
w silnikach pojazdéw i maszyn pracujacych na danym terenie. Z uwagi na niewielkie natezenie
prac budowlanych (zaklada si¢ maksymalnie pracg czterech maszyn przy jednoczesnej budowie
trzech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych), emisja niezorganizowana ze spalania paliw
w silnikach pojazdéw i maszyn roboczych poruszajacych si¢ po terenie inwestycji na etapie jej
realizacji bedzie niewielka. Oddzialywanie na $rodowisko bedzie w tym przypadku czasowe
o lokalnym zasiegu i przewiduje sig, ze nie przekroczy dopuszczalnych standardéw emisji poza
terenem inwestycji. Nie przewiduje si¢ ponadnormatywnego oddzialywania na s$rodowisko
w zakresie emisji substancji do powietrza na etapie realizacji przedsiewzigcia. Etap uzytkowania:
Emisja zwigzana bedzie z ogrzewaniem budynkéw i ruchem pojazdéw osobowych generowanym
przez mieszkancéw tych budynkéw. Ze wzgledu na zastosowanie ekologicznych zrodel ciepta
(pompy ciepta, kotly gazowe, olejowe, na biomasg) i ich moc (nie przekroczy 220 kW), a takze
na niewielkie natezenie ruchu pojazdow nie przewiduje si¢ znaczacego oddziatywania w tym
zakresie. Oddziatywanie to ustgpi z chwila zakonczenia prac budowlano — montazowych. Prace
budowlane beda prowadzone wylgcznie w czasie dnia. Na etapie uzytkowania emisja hatasu jest
pomijalna przy planowanym przedsigwzigciu z uwagi na matg ilo$¢ urzadzen tzw. domowych,
powodujacych hatas. Inwestycja bedzie speiniala wszelkie warunki i wymagania wynikajace
z przepiséw ochrony srodowiska przyrodniczego i ochrony zdrowia ludzi.

2) Usytuowanie przedsiewziecia z uwzglednieniem mozliwego zagrozenia dla Srodowiska,
w_szcezegblnosei _przy istniejacym uzytkowaniu teren, zdolnosci samooczyszezania _sie
srodowiska i odnawiania si¢ zasob6w naturalnych, waloréw przyrodniczych i krajobrazowych
oraz uwarunkowan miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego- uwzgledniajace:
a) obszary wodno- blotne, i inne obszary o plytkim zaleganiu wod podziemnych, w tym
siedliska legowe oraz ujscia rzek :

Teren inwestycji oraz jego otoczenie nie znajduj¢ sic w zasiggu obszarow wodno- blotnych,
obszardw przylegajacych do jezior obszaréw ochronnych zbiornikow wad srodlgdowych, obszarow
o plytkim zaleganiu wéd podziemnych w tym siedliska lggowe oraz ujscia rzek, w strefach
ochronnych uje¢ waod.




b) obszary wybrzezy i Srodowisko morskie:
Przedmiotowe przedsigwziecie lezy poza obszarami wybrzezy i §rodowisko morskiego.
¢) obszary gorskie lub lesne:
Przedsigwzigcie nie jest zlokalizowane na obszarach gorskich i lesnych.
d) obszary obje¢te ochrong w tym strefy ochronne ujeé wéd i obszary ochronne zbiornikéw
wod Srédlgdowych:

Planowane zamierzenie pod wzgledem hydrograficznym zlokalizowane jest w dorzeczu
Wisty, dla ktérego opracowano Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty, przyjety
Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 04 listopada 2022 r. (Dz.U. 2023 poz. 300). Inwestycja
znajduje si¢ w zlewni jednolitej czesci wod podziemnych (JCWPd) o kodzie PLGW200031. Stan
ilosciowy 1 stan chemiczny ww. jednolitej czesci wod podziemnych zostat okreslony jako dobry;
JCWPA jest niezagrozona ryzykiem nieosiggni¢cia celow srodowiskowych. Analizowana JCWPd
przeznaczona jest do poboru wody na potrzeby zaopatrzenia ludnosci w wode przeznaczona do
spozycia przez ludzi. Ponadto analizowane przedsigwzigcie realizowane bedzie w zlewni jednolitej
czgsci wod powierzchniowych o nazwie ,Pisa od jez. Kisajno do jez. Talty” kod:
PLRW200018264199. Jest to monitorowana, naturalna czes¢ wod, zagrozona ryzykiem
nieosiggnigcia celu Srodowiskowego. Zgodnie z zaktualizowanym Planem gospodarowania wodami
na obszarze dorzecza Wisly dana JCWP posiada staby stan ekologiczny, determinowany
wskaznikami: OWO, makrobezkregowce, ichtiofauna oraz dobry stan chemiczny. Ogélny stan wod
ww. JCWP okreslono jako zly. Celem srodowiskowym dla danej JCWP jest osiggniecie dobrego
stanu ekologicznego i zapewnienie droznosci cieku dla migracji gatunkéw o znaczeniu
gospodarczym na odcinku cieku gléwnego Pisa w obrebie JCWP (dla wegorza europejskiego),
a takze utrzymanie dobrego stanu chemicznego. Dla JCWP zostalo ustanowione odstepstwo
z art. 4 ust. 4 Ramowej Dyrektywy Wodnej do 2027 r. (lub roku 2039 - dla substancji
priorytetowych wprowadzonych dyrektywa 2013/39/UE). Odstepstwo, polegajace na odroczeniu
terminu osiggni¢cia celdw srodowiskowych jest zwigzane z tym, Ze nie s3 osiagnicte (lub sa
zagrozone) cele Srodowiskowe JCWP w zakresie wskaznikéw: OWO; MMI, EFI+PL/ IBI PL.
Warunkiem odstepstwa jest pelne i terminowe wdrozenie programu dziatan (ktérego zakres
i skutecznos¢ okreslono w zestawach dziatan). Dla danej JCWP zostalo ustanowione réwniez
odstepstwo z art. 4 ust. 7 Ramowej Dyrektywy Wodnej. Inwestycja znajduje si¢ rOwniez na
obszarze jednolitej czgsci wod powierzchniowych (JCWP) jeziornych o nazwie Niegocin
— kod: PLLW30134. Jest to monitorowana, silnie zmieniona cze$é wod, zagrozona ryzykiem
nieosiagniecia celu Srodowiskowego. Zgodnie z zaktualizowanym Planem gospodarowania wodami
na obszarze dorzecza Wisty dana JCWP posiada stan chemiczny ponizej dobrego i umiarkowany
potencjat ekologiczny. Celem srodowiskowym dla danej JCWP jest dobry potencjat ekologiczny;
zapewnienie droznosci cieku dla migracji zwierzat wodnych o znaczeniu gospodarczym (tro¢
wedrowna), a takze dobry stan chemiczny. Dla danej JCWP zostato ustanowione odstepstwo z art.
4 ust. 4 Ramowej Dyrektywy Wodnej polegajace na odroczeniu terminu osiggniecia celéw
srodowiskowych jest zwigzane z tym, ze nie sa osiggnigte (lub s3 zagrozone) cele $rodowiskowe
JCWP w zakresie wskaznikéw: bromowane difenyloetery (b),Rte¢ (b); przezroczystos¢, fosfor
ogllny. Jest to spowodowane warunkami naturalnymi. Warunkiem odstepstwa jest peine
i terminowe wdrozenie programu dziatafi (ktérego zakres i skutecznosé okreslono w zestawach
dziatan). Planowana do realizacji inwestycja nie bedzie miata negatywnego oddziatywania na wody
powierzchniowe. Nie jest przedsiewzigciem powodujagcym zwickszenie doptywu substancji
biogennych do jeziora. Nie identyfikuje si¢ czynnikéw oddziatywajacych bezposrednio i posrednio
na osiggnigcie celow srodowiskowych okreslonych dla jednolitych czesci wéd powierzchniowych,
w obrgbie ktorych lokalizuje si¢ przedsigwzigcie. Nie bedzie kolidowaé z realizacja celow
srodowiskowych okreslonych w Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisly (Dz.
U. 2023, poz. 300). Usytuowanie inwestycji na terenie udokumentowanego zbiornika wéd
podziemnych (GZWP) Planowane przedsigwzigcie lezy na obszarze Gléwnego Zbiornika Wod
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Podziemnych nr 206 Wielkie Jeziora Mazurskie. Obszar obejmujacy GZWP nr 206 jest potozony
w mezoregionie Kraina Wielkich Jezior Mazurskich. Zgodnie z Informatorem PSH Gtéwne
Zbiomiki Wéd Podziemnych w Polsce: ,,Zgodnie ze schematyzacja warunkow hydrogeologicznych
na obszarze zbiornika wystepuja dwa poziomy wodono$ne w utworach czwartorzedowych.
Pierwszy wystepuje do glebokosci 60-100 m i wykazuje izolacje od powierzchni terenu (od kilku
do 60 m, lokalnie takze brak izolacji), drugi wystepuje na glebokosci 120-140 m. Wyrézniony
w regionie Wielkich Jezior Mazurskich zbiornik w utworach czwartorzedowych obejmuje strefy,
gdzie migzszo$¢ utworéw wodonos$nych przekracza na ogol 40 m i sigga 60-100 m ponize]
poziomu terenu. Majg one charakter poziomow migdzymorenowych. W utworach piaszczystych
wydzielono dwa poziomy wodonosne: pierwszy obejmuje utwory zlodowacenia Wisly
i $rodkowopolskiego (spag na rzednej ok. —20 m n.p.m.), poziom drugi jest przywiazany do warstw
zlodowaceri potudniowopolskich. Poziomy te rozdziela pakiet glin o miazszosci 10— 40 m, lokalnie
sa one rozdzielone tylko cienka warstwg mutkow. Pierwszy poziom wystepuje pod przykryciem
glin jest wyksztalcony w facji piaskéw $rednio 1 drobnoziarnistych, miejscami ze zwirem.
Wydajno$é studzien wynosi 16802160 m3/d, przy depresjach do 10 m. Wspétczynnik filtracji
pierwszej warstwy wodonosnej waha si¢ w zakresie 7,2-64,8 m/d. Wodoprzewodno$¢ w potnocno-
wschodniej i potudniowej czesci zbiornika wy- nosi 480-960 m2/d, w pdinocno-zachodniej 240—
480 m2/d. Drugi poziom obejmuje poludniowg i potudniowo-zachodnig czgs¢ zbiornika.
Wydajno$é studzien wynosi ok. 1 200 m3/d. Wspétczynnik filtracji warstwy wodonosnej waha si¢
w zakresie 11,52— 19,68 m/ d. Wodoprzewodno$¢ wynosi ponad 240 m2/d. Na mapie hydroizohips
glowna role odgrywa dziat wod podziemnych biegnacy na pétnoc od Rynu réwnoleznikowo do
Wilkasek i dalej ku NE przez Gizycko i Spytkowo. Dziat ten rozdziela wody splywajgce ogolnie ku
potudniowi do Pisy od wod odptywajacych do zlewni Pregoly. Dzial wod podziemnych jest
przesuniety w stosunku do wod powierzchniowych na potudnie o 15-20 km. W rejonie Gizycka —
Spytkowa dziaty te przebiegaja zgodnie. Potudniowa granica zbiornika graniczy na dziale wodnym
oddzielajacym system jezior Niegocina od zlewni jez. Sniardwy. Strefy drenazy, przy braku duzych
rzek, na oma- wianym obszarze przejely jeziora i faczace je kanaly. Wody w utworach pierwszej
warstwy s3 wodami $rednio twardymi i twardymi (4,5-8,0 mval/dm3). Wyzsze warto$ci w niemal
catym zbiomiku przyjmuje Zelazo i mangan. Na terenie zbiomika dominujg wody klasy II — wg
klasyfikacji jakosci zwyklych wod podziemnych PIOS, 1995. Sumaryczna wielko$¢ zasobow
eksploatacyjnych, wg stanu na 1996 r. wynosi 35 472 m3/d. Eksploatacja w 1992 r. byla na
poziomie 2 480 m3/d. Obszar GZWP jest zroznicowany pod wzgledem zagrozenia wod
podziemnych. W czgsci péinocno- wschodniej (Pozezdrze—Spytkowo) oraz potudniowej (Mitki—
Ryn) nalezy do obszardéw silnie zagrozonych i srednio zagrozonych. Czg$¢ potnocno-zachodnia
(Sztynort-Doba-Sterfawki) sa obszarami stabo zagrozonymi. Obszary silnie zagrozone stanowig
37% powierzchni zbiornika, czas przesaczania za- nieczyszczen z powierzchni tereny jest mniejszy
niz <5 lat. Analiza istniejacego zagospodarowania terenu w granicach GZWP i proponowanego
obszaru ochronnego wykazata dominacj¢ obszaréw rolniczych. Dodatkowym obcigzeniem jest
rozwdj turystyki (20% powierzchni zbiornika zajmujg jeziora). Lasy zajmujg ok. 10% powierzchni
zbiornika. Celem ochrony woéd GZWP jest zapobieganie ich zanieczyszczeniu oraz racjonalne
gospodarowanie wodami. Na obszarze zbiomika wydzielono dwa gléwne typy stref ochronnych
zwiazane z podatnoscia wod podziemnych na zanieczyszczenia. Typ A — obszary o silnej podatnosci
na zanieczyszczenie. Czas przesiakania zanieczyszczen <5 lat. Laczna powierzchnia obszarow typu
,,A” wynosi 165 km2. Strefa ,,B” obejmuje tereny o $redniej podatnosci na zanieczyszczenia. Czas
przesigkania zanieczyszczen z powierzchni terenu wynosi 5-25 lat. Proponowane zakazy, nakazy
i ograniczenia w uzytkowaniu terenu sg zwigzane Zz istniejacym zagospodarowaniem terenu
i wynikajacym z niego zagrozeniami — a wigc z produkcja rolna, turystyka i rybotéwstwem.”
Zgodnie z art. 33 ust. 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2023 . poz. 1478
z pbzn. zm.) whascicielowi gruntu przyshuguje prawo do zwyklego korzystania z wod stanowigcych
jego wiasnos¢ oraz z wod podziemnych znajdujgcych sig w jego gruncie. Zwykte korzystanie z wod
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stuzy zaspokojeniu potrzeb wiasnego gospodarstwa domowego lub wlasnego gospodarstwa rolnego
oraz obejmuje:

- pobor wod podziemnych lub wod powierzchniowych w ilosci $redniorocznie nieprzekraczajgcej
5 m3 na dobe,

- wprowadzanie $ciekow do wod lub do ziemi w ilosci nieprzekraczajacej tacznie 5 m3 na dobe.

Z uwagi na to, ze:

- zapotrzebowanie w wodg zapewnione bedzie przez sie¢ wodociagowa, do czasu rozbudowy sieci
ujecie wiasne (studnia),

- Scieki bgdg odprowadzane do sieci kanalizacji sanitarnej, do czasu jej rozbudowy do szczelnych
zbiornikow bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni $ciekéw, nie przewiduje sig
negatywnego wplywu planowanej inwestycji na Gléwny Zbiornik Wéd Podziemnych nr 206
Wielkie Jeziora Mazurskie. ‘

e) obszary wymagajace specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkéw roslin,
grzybéw i zwierzat lub ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych objetych ochrona, w tym
obszary Natura 2000 oraz pozostale formy ochrony przyrody:

Obszar inwestycji zlokalizowany jest na obszarze chronionym w rozumieniu przepiséw ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody - Obszar Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich
Jezior Mazurskich, w stosunku, do ktorego obowiazuja zapisy Uchwaty nr XXI1/430/12 Sejmiku
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 27 listopada 2012 r. w sprawie Obszaru
Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich. Zgodnie z § 5 ust. 1 w/w uchwaly
na obszarze obowiazuja nastepujace zakazy:

1) zabijania dziko wystepujgcych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronies i miejsc
rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania
czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarka rolna, lesng, rybacka i towiecka;

2) realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 3 paZzdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spofeczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko;

3) likwidowania i niszczenia zadrzewien srodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczeristwa ruchu
drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen
wodnych;

4) wydobywania do celow gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym kopalnych
szczatkdw roslin i zwierzat, a takze mineratow i bursztynu;

5) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciw sztormowym , przeciw powodziowym lub przeciw
osuwiskowym lub utrzymaniem, budows, odbudowa, naprawg lub remontem urzadzen

wodnych;

6) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub
zrdbwnowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub
rybacka;

7) likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-blotnych;

8) lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegéw rzek, jezior
i innych zbiornikéw wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektéw stuzacych
prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej. Realizacja inwestycji nie naruszy
w/w zakazow, w szczeg6lnosci zachowana zostanie szerokos$é pasa 100 m od linii brzegdéw rzek,
jezior i innych zbiornikéw wodnych, a w ramach inwestycji nie planuje sie wycinki drzew, w tym
zadrzewien $rédpolnych, przydroznych i nadwodnych, Wskazano réwniez, ze obszar wyznaczony
do zainwestowania stanowi teren rolny, na ktorej nie stwierdzono wystepowania gatunkéw objetych
ochrong. Realizacja inwestycji bedzie wiazata si¢ z ingerencja w wierzchnia warstwe gleby
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wynikajaca z budowy obiektéw kubaturowych i powierzchni utwardzonych, niemniej jednak nie
przewiduje si¢ znieksztalcenia rzezby teren. Obszar realizacji przedsiewzigcia nie jest polozony
na obszarach objetych przyrodnicza ochrong prawna. Ponize] przedstawiono usytuowanie terenu
inwestycji wzgledem najblizszych ustanowionych form ochrony przyrody.

Odleglosci terenu planowanej inwestycji od obszarow chronionych w promieniu 15 km:

Rezerwaty :

Nietlickie Bagno - otulina km 5.31

Nietlickie Bagno — km 6.45

Wyspy na jeziorach Mamry i Kisajno — km 9.23

Jeziorko kolo Drozdowa - otulina — km 10,94

Jezioro Kozuchy — km 12.03

Jeziorko koto Drozdowa — km 12.30

Spytkowo — km 13,60

Perkuny — km 13.48

Jezioro F.uknajno — km 15,32

Parki krajobrazowe:

Mazurski Park Krajobrazowy — otulina — km 12.32

Mazurski Park Krajobrazowy — km 14,58

Obszary chronionego krajobrazu:

Krainy Wielkich Jezior

Mazurskich Ktos — km 4.74

Jezior Orzyskich — 11.36 km

Otuliny Mazurskiego Parku Krajobrazowego - Wschod —km 11,35

Obszar Chronionego Krajobrazu Pojezierza Etckiego — km 12.32

Krzyzany — km 13.71

Natura 2000 Obszary specjalnej ochrony:

Bagna Nietlickie PLB280001 — km 3.56

Puszcza Piska PLB280008 —km 12.99

Jezioro Dobskie PLB280012 — km 14,58

Jezioro Luknajno PLB280003 — km 15,32

Natura 2000 Specjalne obszary ochrony:

Mazurskie Bagna PLH280054 — km 3,76

Ostoja Pénocnomazurska PLH280045 — km 8.58

Uzytek ekologiczny:

Wyspy na jeziorach wojewodztwa warminsko-mazurskiego - km 5.32

Bagno Nietlice — km 6,45

Niezagospodarowane wyspy na jeziorach wojewodztwa warminsko-mazurskiego — km 14.42
Jezioro Saplik — 15.54 km

Pomnik Przyrody:

Najblizej zlokalizowanym pomnikiem przyrody jest ,Adam” - wigz szyputkowy (Ulmus laevis)
usytuowany w odleglosci ok. 6.8 km od miejsca planowanej inwestycji.

f) Obszary na ktérych standardy jakoSci srodowiska zostaly przekroczone lub istnieje
prawdopodobienstwo ich przekroczenia:

Z karty informacyjnej nie wynika by w rejonie inwestycji zidentyfikowano obszary, na ki6rych
standardy jako$ci $rodowiska zostaly przekroczone lub istnieje prawdopodobienstwo ich
przekroczenia.

g) Obszary o krajobrazie majacym znaczenie historyczne , kulturowe lub archeologiczne:
Nie stwierdzono obszaréw o w/w walorach w obrebie planowanego przedsigwzigcia.

h) Gestos¢ zaludnienia:

Srednia gesto$é zaludnienia dla Gminy Mitki wynosi 24 o0s./km?.

13



i) Obszary przylegajace do jezior:

Planowana inwestycja nie graniczy bezposrednio z jeziorami. Przyjete rozwigzania inwestycyjne nie
be¢dg miaty negatywnego wplywu na stan jezior.

J) Uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowej:

Nie wystepuja w sgsiedztwie planowanego przedsigwziecia.

k) Wody i obowiazujace dla nich cele sSrodowiskowe:

Planowane zamierzenie pod wzgledem hydrograficznym zlokalizowane jest w dorzeczu
Wisly, dla ktérego opracowano Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisly, przyjety
Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 04 listopada 2022 r. (Dz.U. 2023 poz. 300). Inwestycja
znajduje si¢ w zlewni jednolitej cze$ci wod podziemnych (JCWPd) o kodzie PLGW200031. Stan
ilosciowy i stan chemiczny ww. jednolitej cze$ci wod podziemnych zostat okreSlony jako dobry;
JCWPd jest niezagrozona ryzykiem nieosiagniecia celéw $rodowiskowych. Analizowana JCWPd
przeznaczona jest do poboru wody na potrzeby zaopatrzenia ludnosci w wode przeznaczona
do spozycia przez ludzi. Ponadto analizowane Ponadto analizowane przedsiewziecie realizowane
bedzie w zlewni jednolitej czeéci wod powierzchniowych o nazwie ,,Pisa od jez. Kisajno do jez.
Tatty” kod: PLRW200018264199. Jest to monitorowana, naturalna cze$¢ wad, zagrozona ryzykiem
nieosiggnigcia celu Srodowiskowego. Zgodnie z zaktualizowanym Planem gospodarowania wodami
na obszarze dorzecza Wisly dana JCWP posiada slaby stan ekologiczny, determinowany
wskaZznikami: OWO, makrobezkregowce, ichtiofauna oraz dobry stan chemiczny. Ogélny stan wod
ww. JCWP okreslono jako zty. Celem $rodowiskowym dla danej JCWP jest osiagniecie dobrego
stanu ekologicznego i zapewnienie droznosci cieku dla migracji gatunkéw o znaczeniu
gospodarczym na odcinku cieku gléwnego Pisa w obrebie JCWP (dla wegorza europejskiego),
a takze utrzymanie dobrego stanu chemicznego. Dla JCWP zostalo ustanowione odstepstwo
z art. 4 ust. 4 Ramowej Dyrektywy Wodnej do 2027 r. (lub roku 2039 - dla substancji
priorytetowych wprowadzonych dyrektywa 2013/39/UE). Odstepstwo, polegajace na odroczeniu
terminu osiggnigcia celow Srodowiskowych jest zwigzane z tym, Ze nie sa osiagniete (lub sq
zagrozone) cele Srodowiskowe JCWP w zakresie wskaznikéw: OWO; MMI, EFI+PL/ IBI_PL.
Warunkiem odstgpstwa jest pelne i terminowe wdrozenie programu dziatar (ktérego zakres
i skutecznos¢ okreslono w zestawach dziatar). Dla danej JCWP zostalo ustanowione réwniez
odstepstwo z art. 4 ust. 7 Ramowej Dyrektywy Wodnej. Inwestycja znajduje sie rownieZ na
obszarze jednolitej czeéci wod powierzchniowych (JCWP) jeziornych o nazwie Niegocin — kod:
PLLW30134. Jest to monitorowana, Ssilnie zmieniona cze$¢ wod, zagrozona ryzykiem
nieosiagniecia celu srodowiskowego. Zgodnie z zaktualizowanym Planem gospodarowania wodami
na obszarze dorzecza Wisty dana JCWP posiada stan chemiczny ponizej dobrego i umiarkowany
potencjat ekologiczny.

3) Rodzaj cechy i skala moizliwego oddzialywania rozwazanego w odniesieniu _do
uwarunkowan okreslonych w pkt1i2 oraz w art. 62 ust.1 pkt 1_wynikajace z:

a) Zasi¢gu oddzialywania — obszar geograficzny i liczba ludnosci , na ktéra przedsiewziecie
moze oddzialywac:

Inwestycja oddziatywa¢ bedzie na nieruchomos¢ w obrebie, ktérym bedzie wykonywana nie
powodujac ucigzliwosci dla nieruchomosci sgsiednich, przedsigwzigcie nie bedzie miato
negatywnego wplywu na miejscowa ludnosé.

b) Transgraniczny charakter oddzialywania przedsigwzigcia na poszczegolne elementy
przyrodnicze:

Ze wzgledu na skale inwestycji oraz znaczng jej odlegto$é od granicy panstwowej
oddzialywanie transgraniczne przedsigwziecia nie wystapi.

¢) Charakteru, wielkoSci, intensywnosci i zlozono§¢ oddzialywania , z uwzglednieniem
obciazenia istniejacej infrastruktury technicznej oraz przewidywanego momentu rozpoczecia
oddzialywania:
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Oddzialywania przejsciowe ograniczaé si¢ bedg do miejsca wykonywania prac / halas i emisja
spalin i pytu pochodzace z pracy urzadzen i maszyn podczas prowadzenia robodt, itp.
Prawdopodobienstwo negatywnego oddzialywania planowanego przedsiewzigcia okresla si¢ na
poziomie zerowym.

d) Prawdopodobienstwo oddzialywania :

Czynnikami decydujacymi o oddzialywaniu tej inwestycji beda przede wszystkim: metody
prowadzenia prac, rodzaj zastosowanych urzadzen , maszyn i $rodkow transportu. Wystapi
okresowa emisja spalin, oraz emisja hatasu, powstang niewielkie ilosci odpaddow.
¢)Czasu trwania, czestotliwosci i odwracalnosci oddzialywania:

Oddzialywanie czasowe i odwracalne. Zastosowane rozwiazania oraz zabezpieczenia
techniczne nie powinny spowodowaé przekroczenia standardow jakosci $rodowiska dla w/w
terenu.

f) Powigzan z innymi przedsi¢wzigciami, w szczegoInosci kumulowani a si¢ oddzialywan
przedsiewzi¢é realizowanych i zrealizowanych, dla ktérych zostala wydana decyzja
o $rodowiskowych uwarunkowaniach znajdujacych si¢ na terenie, na ktéorym planuje si¢
realizacje przedsiewziecia, oraz w obszarze oddzialywania i przedsigwzigcia lub ktoérych
oddzialywania mieszcza si¢ w obszarze oddzialywania i planowanego przedsigwzigcia -
w zakresie, w jakim ich oddzialywania mogg prowadzi¢ do skumulowania oddzialywan
z planowanym przedsi¢wzi¢ciem:

Nie wystepuja.
g) Mozliwos$ci ograniczenia oddzialywania

Planowane przedsiewziecie nie spowoduje istotnego oddzialywania na $rodowisko.
Uwzgledniajac stanowisko organow opiniujacych oraz biorac pod uwage kryteria wynikajgce z art
63 ust. 1 ustawy ww. orzekam jak w zasadniczej czgsci decyzji. Zgodnie z zapisami ustawy o
udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko, informacja o wydanej decyzji zostaje
podana do wiadomosci przez zamieszczenie na stronie BIP Urzedu Gminy Mitki w zakladce
ochrona $rodowiska oraz na tablicy ogloszen w siedzibie Urzedu Gminy w Mitkach.

15



Pouczenie:

1. Od niniejszej decyzji stuzy stronie prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego Kolegium
Odwolawczego w Olsztynie za poSrednictwem Wéjta Gminy Mitki w terminie 14 dni liczac
od nast¢pnego dnia po otrzymaniu decyzji.

2.W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania
wobec organu administracji publicznej ,ktéry wydat decyzje.

3. Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia
odwolania przez ostatnia ze stron postgpowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.
4.Skutkiem zrzeczenia si¢ odwotania jest niemozno$é zaskarzenia decyzji do organu odwolawczego
1 wniesienia skargi do sadu administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne cofniecie os$wiadczenia
0 zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania.

S. Jezeli niniejsza decyzja zostata wydana z naruszeniem przepiséw postepowania, a konieczny do
wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygniecie, na zgodny wniosek wszystkich
stron zawarty ~w odwolaniu, organ odwolawczy przeprowadza postgpowanie wyjasniajace
w zakresie niezbednym do rozstrzygniccia sprawy. Organ odwotawczy przeprowadza postgpowanie
wyjasniajgce takze wowczas, gdy jedna ze stron zawarta w odwolaniu wniosek o przeprowadzenie
przez organ odwolawczy postgpowania wyjasniajacego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia
sprawy, a pozostate strony wyrazily na to zgode w terminie czternastu dni od dnia doreczenia im
zawiadomienia o wniesieniu odwotania, zawierajacego wniosek o przeprowadzenie przez organ
odwotawczy postgpowania wyjasniajacego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy.

6. Decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa
wlasnosci i uprawnien osob trzecich.

7. Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach posiada wazno$é 6 lat liczac od dnia, w ktérym
stala si¢ ostateczna.

8.Termin w/w moze ulec przedtuzeniu o 4 lata, jezeli realizacja planowanej inwestycji mogacej
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko przebiega etapowo i nie ulegly zmianie warunki
okreslone w decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach.

Zalacznik:
Charakterystyka planowanego przedsiewziecia- Zalacznik nr 1

Otrzymuja:

1. Inwestor

2. Fundacja Ochrony Srodowisko Naturalnego Grand Agro
3. Pozostaly strony postepowania zgodnie z obwieszczeniem
3. a/a

Do wiadomosci :

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Olsztynie

2. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Gizycku
3. Panstwowy Powiatowy Inspektorat Sanitarny w Gizycku
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Zalacznik nr 1
do decyzji Wéjta Gminy Mitki
7z dnia 12.03.2025 r. nr RR.6220.1.2025

Charakterystyka planowanego przedsigwzigcia polegajacego na »,Budowie dwudziestu
czterech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz dwudziestu czterech budynkow
gospodarczych na terenie dziatki o nr geod.112 polozonej w obrebie geodezyjnym Rydzewo,
gmina Milki, powiat gizycki, wojewédztwo warminsko- mazurskie”.

Planowane przedsiewziecie dotyczy budowy dwudziestu czterech budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych oraz dwudziestu czterech budynkow gospodarczych wraz z towarzyszaca im
infrastruktura na terenie inwestycji obejmujacym dziatke o nr geod. 112 polozong w obrebie
geodezyjnym Rydzewo, gmina Mitki. Planowana jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz
z towarzyszaca jej infrastruktura nieobjeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego o powierzchni zabudowy powyzej 0,5 ha na obszarze objetym formami ochrony
przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 81 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie
przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy.
Na podstawie § 3 ust. 1 pkt 55 lit b Rozporzadzenia Rady Ministréw w sprawie przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 ze zm.) planowane
przedsiewziecie kwalifikuje si¢ jako przedsigwzigcie mogace potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko. Zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszaca infrastrukturg nieobjeta ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy,
o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz:

- 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5,
8 .9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody,
o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy.

Przedsiewziecie polega na budowie dwudziestu czterech budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych oraz dwudziestu czterech budynkéw gospodarczych wraz z towarzyszacg
infrastruktura techniczng. W ramach przedmiotowej inwestycji przewiduje si¢ podziat dziatki nr
112 na dziatki budowlane oraz droge wewnetrzng. Planuje si¢ wydzielenie dwudziestu czterech
dziatek budowlanych wyposazonych w infrastruktur¢ techniczna. Wskaznik zabudowy dla
przedmiotowej inwestycji bedzie wynosit od 5,0% do 16,0% powierzchni dziatki nr 112, obrgb
Rydzewo. Powierzchnia zabudowy budynkow mieszkalnych jednorodzinnych lacznie bedzie
wynosi¢ od 1440,0 m2 do 4320,0 m2, budynkow gospodarczych od 480,0 m2 do 1560,0 m2,
podjazdy tgcznie od 480,0 m2 do 1200,0 m2.

Planowana inwestycja realizowana bedzie w obrgbie geodezyjnym Rydzewo, w gminie
Mitki, powiecie gizyckim, wojewodztwie warminisko - mazurskim. Budynki mieszkalne
jednorodzinne oraz budynki gospodarcze zostang usytuowane na obecnie niezabudowanej dzialce
ewidencyjnej nr 112 o powierzchni 3,7201 ha. Przedmiotowa dziatka ma zapewniony bezposredni
dostep do publicznej drogi gminnej (dz. nr ewid. 284/2).

Najblizsza zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna zlokalizowana jest na dziatkach o nr
ewid. 116/2 i 117/2 (obreb geodezyjny Rydzewo), ktore zlokalizowane s3 ok 330 m na wschod od
granic terenu planowanego przedsigwzigcia. Od strony wschodniej wystepuje rowniez zabudowa
letniskowa, ktora zlokalizowana jest (w linii prostej) ok. 255 m od granicy terenu inwestycji - na
dziatce nr 116/10 — obreb Rydzewo. Od potudnia teren inwestycji graniczy z gminng droga
publiczng. Od strony zachodniej w odleglosci ok. 600 m znajduje si¢ osiedle domkow
jednorodzinnych. Planowana inwestycja nie naruszy prawa wlasnosci 1 interesu osob trzecich, nie
ograniczy mozliwosci korzystania z terenéw sasiednich oraz nie wplynie negatywnie na sposob ich
uzytkowania. Usytuowanie przedsigwzigcia nie stwarza zagrozenia dla $rodowiska zar6wno
w stanie istniejgcym jak rowniez przy planowanym uzytkowaniu terenu. W otoczeniu



przedsigwzigcia polegajagcego na budowie dwudziestu czterech budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych oraz dwudziestu czterech budynkéw gospodarczych wraz z infrastrukturg
techniczna na terenie inwestycji obejmujacym dziatke o nr geod. 112 polozona w obrgbie
geodezyjnym Rydzewo,

gmina Mitki nie wystgpuja obszary ochrony uzdrowiskowej. Teren przedsiewziecia zlokalizowany
jest poza trefami ochrony: konserwatorskiej, archeologicznej i krajobrazowej. Zgodnie
z obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Milki teren ten jest oznaczony jako obszary przeksztalcen zagospodarowania przestrzennego
przeznaczone pod zabudowe. W otoczeniu przedsigwzigcia brak jest obszaréw okreslonych w art.
63 ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko takich jak:

- obszary gorskie,

- obszary przylegajgce do jezior,

- obszary wodno - blotne oraz inne obszary o plytkim zaleganiu wod podziemnych, w tym siedliska
tegowa oraz ujscia rzek,

- obszary wybrzezy,

- obszary lesne,

- obszary stref ochronnych uje¢ wod,

- obszary o krajobrazie majacym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne,

- obszary, na ktorych standardy jakosci srodowiska zostaty przekroczone,

- uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowe;.

Obecnie dziatki objete planowang inwestycja stanowig tereny niezbudowane. Sa to uzytki
rolne (RIVa, RIVb, RV). Na terenie inwestycji oraz w bezposrednim jego sgsiedztwie nie
stwierdzono zadnych form rolinnosci chronionej, na ktére mogloby oddziatywacé przedsiewziecie.
W potudniowo zachodnim rogu dziatki zlokalizowane sa pojedyncze drzewa lisciaste, ktore
w wyniku realizacji inwestycji nie zostana usunigte. Na wszelkich fragmentach terenu
nieutwardzonego przewiduje si¢ urzadzenie zieleni. Istniejaca szata roslinna o wysokiej formie
trawiastej na terenie planowanego przedsigwzigcia nie jest skoordynowana. Stan obecny terenu
inwestycji to nieuprawiane pola, czg$ciowo zdewastowane (ugér). W planowanym przedsiewzieciu
przewiduje si¢ szat¢ roslinng w formie niskiej roslinnosci trawnikéw strzyzonych, krzewéw
ozdobnych. Zielet wysoka stanowi¢ beda drzewa iglaste lub li$ciaste, ktére zachowajg wartosci
przyrodnicze i krajobrazowe. Planowane przedsigwziecie nie spowoduje szczegblnego
zaciemnienia otoczenia ze wzgledu na swoja mala wysoko$é obiektéw w granicach do 12,0 m
wysokosci do kalenicy (parter + poddasze uzytkowe). Zabudowa budynkami mieszkalnymi
jednorodzinnymi oraz budynkami gospodarczymi pozwala na stosunkowo duze zachowanie
biologicznieczynnego terenu dzialek.

Planowane budynki mieszkalne jednorodzinne oraz gospodarcze wykonane zostang
w technologii tradycyjnej (fundamenty - zelbetowe, wylewane; $ciany fundamentéw - zelbetowe,
wylewane lub murowane z bloczkéw betonowych, Sciany nadziemne - murowane z cegiel,
bloczkéw lub pustakéw; konstrukcja dachu - wiezba drewniana, pokrycie dachowe - ceramiczne,
blachodachowka, lub blacha na rabek zgodnie z decyzja o warunkach zabudowy). Dopuszcza si¢
budowe obiektéw kubaturowych o konstrukcji drewnianej (domy z' bali drewnianych lub
w technologii szkieletu drewnianego). Ogrodzenie: siatka, panele lub ozdobne z elementdow
stalowych na cokole betonowym, bramu i furtki z konstrukcji stalowej, ozdobne. Ksztaltujac formeg
architektoniczng obiektéw planuje si¢ nawigza¢ do miejscowych, tradycyjnych form architektury
mieszkaniowej, odnoszac si¢ do otaczajacej zabudowy profilem dachu (od 15° do 45°) i materiatem
wykorzystanym do pokrycia. Zastosowanie tych zabiegdw jest zwigzane z dazeniem do umocnienia
wartosciowych cech istniejgcej tradycyjnej zabudowy jednorodzinnej, jej uktadéw, form, budynkow
oraz kompozycji urbanistycznej, co umozliwia ochrone i zachowanie tozsamosci miejscowej
kultury. Dzigki nawigzaniu do lokalnej architektury z wykorzystaniem materialéw i elementow



wykonczeniowych nawigzujacych do  tradycji budownictwa miejscowego, harmonijnie
wkomponujg si¢ w otoczenie.

Podjazdy zostang wylozone kostka brukowg lub ozdobnymi plytami betonowymi.
Urzadzenia infrastruktury technicznej - przewody 1 urzadzenia uzbrojenia terenu przewody
i urzadzenia uzbrojenia terenu wykonane beda z odpowiednich materiatéw (w wigkszosci rozne
rodzaje tworzywa sztucznego), przeznaczonych do zastosowania w danych warunkach; dobor
uzbrojenia projektowanych sieci i przytagczy w zaleznosci od petnionej funkcji oraz od technicznych
warunkéw przylaczenia wydanych przez odpowiedniego zarzadeg sieci. Bezposredni dostgp do
publicznej drogi gminnej (dz. nr ewid. 284/2).

Wykorzystanie zasobéw naturalnych podczas realizacji przedsiewzigcia dotyczy¢ bedzie
przede wszystkim gleby, wody i powierzchni ziemi. Zajeta powierzchnia pod planowang inwestycj¢
to od 1920,0 m2 do 5880,0 m2 - powierzchnia zabudowy budynkow mieszkalnych jednorodzinnych
oraz budynkéw gospodarczych. Wszystkie wykorzystywane surowce, materialy, energia, woda
potrzebne beda na czas wykonywania robot budowlanych. Energia i paliwa bedg uzywane podczas
prac maszyn i sprz¢tu budowlanego. W trakcie realizacji inwestycji zajdzie potrzeba wykorzystania
surowcow i materiatéw do budowania oraz paliw i energii do wykonania prac. Zasilanie urzadzen
i maszyn elektrycznych odbywac si¢ bedzie z przylacza energetycznego. Zaopatrzenie w wodg: ok.
240 m3 / miesiac z przylacza wodociagowego, do czasu rozbudowy sieci wodociggowej ujgcie
wiasne (studnia) Glebokos¢, na jaka zostang wykonane odwierty w przypadku indywidualnych
studni glebinowych bedzie uzalezniona od lokalnych warunkow hydrogeologicznych. Szacuje sig,
ze studnie siega¢ bedg na glebokos¢ ok. 20 - 30 metrow. Wydajnos¢ pojedynczej studni nie bgdzie
przekraczaé 5 m3/dobe, a ich eksploatacja bgdzie prowadzona w oparciu o prawo do zwyktego
korzystania z wod. Zgodnie z art. 33 ust. 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne
(tJ. Dz. U. z 2023 r. poz. 1478 z p6zn. zm.) whascicielowi gruntu przystuguje prawo do
zwyklego korzystania z wod stanowigcych jego wlasnos¢ oraz z wod podziemnych znajdujacych
sie w jego gruncie. Zwykle korzystanie z wod stuzy zaspokojeniu potrzeb wiasnego gospodarstwa
domowego lub wlasnego gospodarstwa rolnego oraz obejmuje pobér wod podziemnych lub wod
powierzchniowych w ilosci sredniorocznie nieprzekraczajacej 5 m3/dobg. Majac powyzsze na
uwadze planowane przedsiewzigcie nie bgdzie kwalifikowaé sie do przedsigwzig¢, o ktérych mowa
w § 3 ust. 1 pkt 73 i pkt 74 rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesénia 2019 r. w sprawie
przedsiewzigé¢ mogacych znaczaco oddzialywac na $rodowisko (Dz. U. poz. 1839 z p6zn..zm.),
tj.:

- urzadzenia lub zespoly urzadzen umozliwiajgce pobor wod podziemnych lub sztuczne systemy
zasilania wod podziemnych, inne niz wymienione w § 2 ust. 1 pkt 37, 0 zdolnosci poboru wody nie
mniejszej niz 10 m3 na godzing;

- urzadzenia lub zespoly urzadzen umozliwiajgce pobor wéd podziemnych z tej samej warstwy
wodonosnej, o zdolnosci poboru wody nie mniejszej niz 1 m3 na godzine, inne niz wymienione
w pkt 73, jezeli w odleglosci mniejszej niz 500 m znaj duja si¢ inne urzadzenia lub inny zespot
urzadzen umozliwiajacy pobor wod podziemnych o zdolnosci poboru wody nie mniejszej niz 1 m3
na godzing, z wylaczeniem zwyklego korzystania z wod. Odprowadzenie $ciekow: szczelny
zbiornik bezodplywowy, przydomowa oczyszczalnia $ciekow, docelowo do sieci kanalizacji
sanitarnej. Pojemno$¢ pojedynczego szczelnego zbiornika bezodplywowego na nieczystosci ciekle
pochodzace z budynku mieszkalnego bedzie wynosi¢ 10 m3. Lokalizacja szczelnych zbiornikow
bezodptywowych bedzie spetnia¢ wymogi okreslone w § 36 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki
i ich usytuowanie (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 1225). Energia elektryczna w ilosci: ok. 3600
kWh/miesigc, sposéb ogrzewania: indywidualne zrédo ciepta. Odprowadzanie wod opadowych: na
wlasny nieutwardzony teren inwestycji, Gospodarowanie odpadami: zgodnie z regulaminem
utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy.
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