Uchwatia Nr 111.21.2024
Rady Gminy Mitki
z dnia 19 czerwca 2024 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
zlokalizowanego w sasiedztwie Jeziora Szymoneckiego, w miejscowosci Jagodne Mate,
Gmina Mitki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U.
22024 r. poz. 609 z pézn. zm.) oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6ézn.zm.), art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) oraz Uchwaly Nr L.323.2022 Rady Gminy Mitki z dnia 28
grudnia 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu zlokalizowanego w sgsiedztwie Jeziora Szymoneckiego, W miejscowosci
Jagodne Mate, Gmina Mitki, Rada Gminy Miki stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen
Studium Uwarunkowar i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Mitki uchwala,
co nastepuje:

ROZDZIAL |
USTALENIA WSTEPNE
§1.

1. Uchwala sie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego w
sasiedztwie Jeziora Szymoneckiego, w miejscowosci Jagodne Mate, Gmina Mitki, zwany w dalszej
czesci uchwaly planem. Granice obszaru objgtego planem miejscowym zostaly przedstawione na
rysunku planu stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Plan skiada sie z nastepujgcych elementow:

1) ustalen planu stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaly;

2) zalgcznika nr 1 - rysunku planu sporzgdzonego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000,

3) zatgcznika nr 2 - rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

4) zatgcznika nr 3 - rozstrzygniecia o sposobie realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych Gminy Mitki;

5) zatgcznika nr 4 - danych przestrzennych, obejmujgcych lokalizacje przestrzenng obszaru
objetego planem.

3. Przedmiotem planu sg ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania,

2) zasad ochrony i ksztaftowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazow kulturowych oraz débr
kultury wspolczesne;j;

5) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymainej i
minimalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymainej intensywnosci zabudowy,
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnego udziatu powierzchni
zabudowy, maksymainej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby i sposobu realizacji miejsc
do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowa, oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow;

6) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podiegajgcych ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegodinego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

7) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikaciji;

8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j;



9) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala sie optate, wynikajgca ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu;

10) sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drdg i innych terenéw publicznie
dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyki obiektow budowlanych
oraz pokrycia dachéw;

11) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych;

12)  granic terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

4. Plan nie zawiera ustalen z zakresu:
1) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakazu zabudowy ~ z racji braku ich wystepowania w granicy planu;
2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — z racji braku ich
wystgpowania w granicy planu;
3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw ~ z
racji braku koniecznosci ich okreslania w granicy planu.

§2.
1. Jako obowigzujgce ustala sie nastgpujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajagce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczaine linie zabudowy;
4) przeznaczenia terenéw elementarnych i cyfrowo-literowe oznaczenia terenéw elementarnych
0 okre$lonym przeznaczeniu;
5) granic terenu dostepu do wéd publicznych;
6) obszar lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu sportu;
7) wymiarowanie podane w metrach.

2. Rysunek planu obowigzuje w zakresie jego ustalen dotyczacych obiektow i obszarow chronionych
na podstawie przepiséw odrebnych:
1) potozenia planu w cafosci w Obszarze Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior
Mazurskich;
2) potozenia planu w catosci w obszarze gtéwnego zbiornika woéd podziemnych nr 206 —
Wielkich Jezior Mazurskich;
3) obszaru stanowiska archeologicznego AZP.

3. Elementy rysunku planu niewymienione w ust. 1i 2 stanowig oznaczenia informacyjne.

4. Ustalenia cyfrowo — literowe terenow elementarnych nalezy rozumieé:
1) poz. 1. oznaczenia ~ symbol cyfrowy: liczba porzadkowa okreslajgca dany teren elementarny;
2) poz. 2. oznaczenia — symbol literowy: okreslajacy przeznaczenie terenu elementarnego
zgodnie z ustaleniami §4 i ustaleniami szczegotowymi planu.

ROZDZIAL I
SELOWNICZEK POJEC UZYTYCH W UCHWALE
§3.
llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do
12°

2) froncie dziatki — nalezy przez to rozumie¢ Cczes¢ dziatki budowlanej, ktéra przylega do drogi,
z ktdrej odbywa sie giowny wjazd lub wejécie na dziatke;

3) granicy planu ~ nalezy przez to rozumieé okreslong na zatgczniku graficznym do niniejszej
uchwaly granice obszaru objetego planem miejscowym;

4) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumieé¢ linie rozgraniczajacg tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okreslong na rysunku planu;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku linie
okreslajaca obszar do zabudowy, poza ktérym zakazuje si¢ wznoszenia z zastrzezeniem pkt



6)

7)

8)

9)
10)

11)

12)

13)

6 budynkow, wiat oraz tymczasowych obiektéw budowianych okreslonych zgodnie z
ustaleniami szczegétowymi planu dla terenéw elementarnych;

obszar lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu sportu — obszar zlokalizowany
poza wyznaczonym obszarem do zabudowy okreslonym przez nieprzekraczalne linie
zabudowy, predysponowany wylacznie do lokalizacji obiektow budowlanych stanowigcych
inwestycje celu publicznego z zakresu sportu lub zapewnienia bezpieczerstwa 0so6b
przebywajgcych na obszarach wodnych;

terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ fragment planu oznaczony odrebnym
symbolem cyfrowo — literowym, wyodrebniony liniami rozgraniczajgcymi, charakteryzujacy sie
okreslonym przeznaczeniem i jednolitymi zasadami zagospodarowania wynikajacymi z
ustalen planu;

przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w ramach realizacji
planu stanie sie dominujacg forma wykorzystania terenu; w ramach przeznaczenia terenu
elementarnego mieszcza sie elementy zagospodarowania bezposrednio z nim zwigzane,
warunkujace prawidiowe korzystanie z terenu w jego liniach rozgraniczajacych takich jak:
niezbedne do obstugi zabudowy sieci i przytacza infrastruktury techniczne;, dojscia i dojazdy;
przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy aktow prawnych;
strefie ochronnej — nalezy przez to rozumie¢ obszar, w ktorym obowigzuja ograniczenia w
zabudowie i zagospodarowaniu terenéw wynikajgce z przepiséw odrebnych;

uciazliwoséci — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne Ilub stany powodujgce
przekroczenie zasad wspotzycia spotecznego, a takze standardow jakosci $rodowiska,
dopuszczalnych pozioméw i immisji substancji oraz energii do $rodowiska zgodnie z
przepisami odrebnymi;

ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumiec dziatalnos¢ gospodarczg o charakterze
nieprodukcyjnym, ogélnospoteczng lub komercyjng, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb
ludnosci, nie zaliczang do przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na
srodowisko, o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

zabudowie gospodarczo - garazowej - nalezy przez to rozumiec zabudowe, w sktad ktorej
wchodza budynki gospodarcze, budynki gospodarczo — garazowe, budynki garazowe i wiaty,
pojecie to jest okresleniem grupy budynkéw, ktére petnig funkcje pomochicze wzglgdem
innych rodzajow budynkéw i nie stanowi samodzielnego przeznaczenia terenow
elementarnych.

ROZDZIAL Il
USTALENIA OGOLNE

Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw elementarnych w granicach planu

§4.

Ustala sie przeznaczenie terendéw elementarnych oznaczonych symbolami zgodnie z rysunkiem
planu:

1)
2)

UT-US-UG - teren ustug turystyki lub ustug sportu i rekreacji lub ustug gastronomii;
ZN - teren zieleni naturalnej.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaitowania fadu przestrzennego

§5.

1. Ustala sie zasady ochrony tadu przestrzennego:

1)

2)

ustala sie lokalizacje nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy oznaczong
na rysunku planu oraz zgodnie z ustaleniami szczegotowymi planu dotyczacymi terenow
elementarnych i przepisami odrebnymi;

dopuszcza sie w granicach planu iokalizacje budynkéw w odlegtosci mniejszej niz 3 m od
granicy dziatki lub bezposrednio przy tej granicy.

2. Ustala sie ogolne zasady ksztattowania zabudowy:

1)

w elewacjach budynkéw stosowa¢ materialy tradycyjne jak cegla, kamief, drewno, tynki o
wygladzie tynkoéw tradycyjnych. Dopuszcza sig stosowanie tynkow cienkowarstwowych, ptyt
klinkierowych, szkta oraz wysokiej klasy tworzyw imitujgcych materiaty tradycyjne;



2) w przypadku dachow dwuspadowych lub wielospadowych nakazuje sie realizacje dachow o
wyodrebnionej kalenicy. Zakazuje sie wydtuzania potaci dachu ponad wysoko$é kalenicy.
Ustala sig ogdine zasady ksztattowania zabudowy w zakresie estetyzaciji:
1) zakazuje sig¢ stosowania jaskrawej, kontrastowej kolorystyki w elewacjach oraz pokryciach
dachowych;
2) nakazuje sie stosowanie jednolite] kolorystyki dachu w jednej bryle budynku:
3) w ramach jednej bryly budynku nakazuje sie stosowanie jednego koloru elewaciji jako koloru
dominujgcego.
Zakazuje sig lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, w rozumieniu przepiséw
odrebnych, za wyjgtkiem zaplecza prowadzonych robot budowlanych, z zastrzezeniem ustalen
szczegobtowych planu.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania

1.

krajobrazu
§6.
Wskazuje sie, ze obszar planu w catosci potozony jest w obszarze gléwnego zbiornika wod
podziemnych nr 206 — Wielkich Jezior Mazurskich. Ochrona zbiornika zgodnie z przepisami
odrebnymi.
Ustala sie zasady ochrony $rodowiska:
1) w zakresie ochrony $rodowiska ustala sig nastepujgce zasady:

a) zakazuje sig¢ wprowadzania do gleby substanc;i mogacych negatywnie wplywac na jakosé
wod podziemnych;

b) zakazuje sie zmiany kierunku i natezenia odptywu wod opadowych lub roztopowych oraz
kierunku odplywu wéd ze zrodet ze szkodg dla gruntéw sasiednich, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

c) zakazuje si¢ w granicach planu Iokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco
oddzialywac na $rodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych z zakresu ochrony
$rodowiska za wyjatkiem inwestyciji celu publicznego z zakresu: tgcznosci publicznej,
komunikacji i infrastruktury technicznej;

d) dopuszcza sig lokalizacje przedsiewzieé mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na srodowisko, w przypadku, gdy wykonana ocena oddziatywania na srodowisko wykaze
brak znaczgcego negatywnego oddziatywania na srodowisko lub stosowny organ odstgpit
od koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko;

e) zakazuje sig lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej
awarii przemystowej, o ktérych mowa w przepisach odrebnych.

2) ustala sie dopuszczaine poziomy hatasu, przyjmujgc odpowiednie przepisy z zakresu ochrony
srodowiska: dia terenu elementarnego 0znaczonego na rysunku planu symbolem literowym
UT-US-UG jak dla terenu rekreacyjno — wypoczynkowego.

W zakresie ochrony przyrody:

1) wskazuje sie potozenie catosci planu w Obszarze Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich
Jezior Mazurskich;

2) nakazuje si¢ stosowanie zakazéw, ograniczefi oraz odstepstw od zakazow w
zagospodarowaniu  terenéw  zlokalizowanych w granicach formy ochrony przyrody
wymienionej w ust. 1 zgodnie z przepisami odrebnymi.

Wyznaczone miejsca lokalizacii zabudowy w postaci przeznaczen terendw i nieprzekraczalnych
linii zabudowy w ramach tych terenéw uznaje sie za zgodne z przepisami odrebnymi dotyczacymi

Obszaru Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich.

W zakresie ochrony i zasad ksztattowania krajobrazu ustala si¢ nakaz realizacji nowej zabudowy
zgodnie ze wskaznikami ksztattowania zabudowy okreslonymi w ustaleniach szczegétowych planu.



Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazéw
kulturowych oraz débr kultury wspoéiczesnej
§7.

1. Ustala sie w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej
zachowanie obszaru zabytku archeologicznego, ujetego w gminnej ewidencii zabytkow,
podlegajgcego ochronie na podstawie przepiséw odrgbnych:

a) stanowisko archeologiczne: nr obszaru — AZP 21-73, nr stanowiska archeologicznego w
miejscowosci 5, nr stanowiska archeologicznego na obszarze AZP — 22.

2. Ustala sie ochrong obszaru wymienionego w ust. 1 zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi z zakresu prawa budowlanego oraz ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

3. W odniesieniu do zabytku archeologicznego, o ktdry, mowa w ust. 1 prowadzenie badan i robot
budowlanych oraz podejmowanie innych dziatai odbywa si¢ na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

4. W granicach planu nie wystepujg obszary krajobrazéw kulturowych.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
§8.
1. Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania
terenu zawarto w ustaleniach szczegoétowych planu.

2. Nakazuje sie stosowanie rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych
zapewniajacych dostepnosé terenu, urzadzen i budynkéw dla os6b o ograniczonej mobilnosci w
tym osdb z niepetnosprawnosciami, zgodnie z przepisami odrgbnym.

Ustalenia dotyczace granic i sposob6éw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie odrebnych przepiséw, terendéw goérniczych, a takze obszaréw szczegolnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa
§9.

1. W granicach planu wystepuja: tereny i obiekty podlegajgce ochronie na podstawie przepisow
odrebnych o ktérych mowa w §6 ust. 1iust 3 orazw § 7 ust. 1.
2. W granicach planu nie wystepuja:
1) obszary szczegélnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, tereny
gornicze;
2) obszary krajobrazéw priorytetowych ustalonych w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa warminsko - mazurskiego;
3) obszary krajobrazéw priorytetowych ustalonych na podstawie audytu krajobrazowego w
zwigzku z brakiem opracowania audytu krajobrazowego wojewédztwa warminsko -
mazurskiego.

Ustalenia dotyczace szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym
§10.

1. Ustala sie, ze w granicach opracowania planu nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu
gospodarki nieruchomosciami.

2. Ustala sie w przypadku przeprowadzenia procedury scalenia i podziatu nieruchomosci
szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dia terenu elementarnego
oznaczonego symbolem literowymi UT-US-UG:

1) minimalna powierzchnia dziatek — 1000 m?,
2) minimalna szerokos$¢ frontéw dziatek — 22 m;



3) katy potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 90° z tolerancjg + 10° oraz 180°

Z tolerancjg + 10°.

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii

§11.

Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie systemow komunikacji:
1) powigzanie ukfadu komunikacyjnego planu z uktadem zewnetrznym odbywa sie poprzez

2)

3)

zlokalizowane w bezposrednim sgsiedztwie planu drogi, ktére posiadajg dalszy przebieg w
obrebie gminy i powiazane sg z systemem komunikacyjnym w gminie;
obstuge komunikacyjng terendw elementarnych realizowaé bezposrednio z gminnej drogi
wewngtrznej zlokalizowanej wzdtuz wschodniej granicy planu;
obstuga komunikacyjna z drég zgodnie z przepisami odrebnymi;
ustala si¢ wskazniki i zasady wyposazenia terenow w odpowiednig liczbe miejsc do
parkowania, zapewniajacg zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania i postoju
samochodow w granicach terenu elementarnego Oznaczonego w planie symbolem litrowym
UT-US-UG: minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej
budynkéw ustugowych.
a)wyznacza sie nastepujgce zasady oraz liczbe miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazd6w zaopatrzonych w karte parkingowa:
- nie mniej niz 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15;
- nie mniej niz 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16—-40;
- nie mniej niz 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100;
- nie mniej niz 4% ogodlnej liczby stanowisk, jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi
wiecej niz 100.

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§12.

1. Ustala sig nastepujgce zasady w zakresie systeméw infrastruktury techniczne;j:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym odbywa sie poprzez
zlokalizowane w granicach planu lub w bezposrednim sgsiedztwie planu sieci infrastruktury
technicznej, ktdére posiadajg dalszy przebieg w obrebie gminy i powigzane $8 z gminnym
systemem uzbrojenia terenu;

nakazuje sie lokalizacje nowych sieci infrastruktury technicznej, ich stref ochronnych oraz
stref kontrolowanych w granicach terenu elementarnego oznaczonego symbolem literowym
UT-US-UG pomiedzy liniami rozgraniczajgcymi a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy od
strony drogi - na obszarach, na ktérych nie dopuszcza sig realizacji, budynkow, wiat oraz
tymczasowych obiektéw budowlanych zgodnie z definicjg nieprzekraczalnej linii zabudowy;
dopuszcza sig lokalizacje przylgczy do sieci infrastruktury technicznej w granicach terenéw
elementarnych oznaczonych symbolami literowymi UT-US-UG i ZN z zachowaniem
przepisow odrebnych;

w przypadku kolizji projektowanych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej z istniejgcymi
obiektami budowlanymi, nalezy je przebudowaé i dostosowaé do projektowanego
zagospodarowania terenu, zgodnie z obowiazujgcymi przepisami odrebnymi;

dopuszcza sig mozliwosc remontu istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych oraz ustaleniach niniejszego planu;

w granicach opracowania planu sieci infrastruktury technicznej nalezy wykona¢ jako
podziemne lub nadziemne.

2. Zasady z zakresu zaopatrzenia w wode:

1)
2)

3)

ustala si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej;

dopuszcza sig realizacje indywidualnych rozwiagzan w zakresie zaopatrzenia w wode zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

ustala si¢ zaopatrzenie w wode dia potrzeb przeciwpozarowych z gminnej sieci
wodociggowej lub poprzez indywidualny system zaopatrzenia w wode, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;



4) ustala sie, iz sie¢ wodociggowa musi posiada¢ parametry techniczne gwarantujace
zaopatrzenie w wode istniejgcej i projektowanej zabudowy oraz w razie potrzeb dia ochrony
przeciwpozarowej;

a) nakazuje sie wyposazenie projektowanej sieci wodociggowej W hydranty
przeciwpozarowe wedtug zasad okreslonych w przepisach odrebnych.

3. Zasady z zakresu odprowadzania i oczyszczania $ciekéw sanitarnych oraz odprowadzania wod
opadowych i roztopowych:

1) ustala sie odprowadzanie sciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej;

a) ustala sie, iz sie¢ kanalizacji sanitarnej musi posiada¢ parametry techniczne
zapewniajgce odprowadzenie $ciekow z istniejacej i projektowanej zabudowy:

2) dopuszcza sig realizacje indywidualnych rozwigzan w zakresie odprowadzania $ciekow
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) ustala sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z powierzchni uszczelnionych do
otwartej lub zamknigtej sieci kanalizacji deszczowej wyposazonej w niezbgdne urzadzenia
podczyszczajace, zgodnie z przepisami odrgbnymi:

4) dopuszcza sie odprowadzanie wczesniej oczyszczonych wéd opadowych i roztopowych z
powierzchni uszczelnionych w sposob nie zagrazajacy $rodowisku oraz zasobom wod
podziemnych stosownie do przepiséw odrebnych:

a) do gruntu w granicach wiasnej dziatki,
b) do zbiornikéw szczelnych lub do zbiornikéw retencyjnych,
¢) do ogdlnodostepnych rowéw melioracyjnych i przydroznych;

5) zakazuje sie zmiany kierunku i natgzenia odptywu woéd opadowych lub roztopowych oraz
kierunku odptywu wod ze zrédet ze szkoda dla gruntéw sasiednich, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

4. Zasady z zakresu zaopatrzenia w energig elektryczna:

1) ustala sie, iz =zaopatrzenie w energie elekiryczng nalezy realizowac 2z sieci

elektroenergetycznej;

2) w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z istniejgcymi  sieciami
i urzadzeniami elektroenergetycznymi, nalezy je przebudowa¢ w  kolidujgcym zakresie,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza sie indywidualne urzadzenia wytwarzajgce energie elekiryczng z odnawialnych
zrodet energii w postaci instalacji fotowoltaicznych lokalizowanych na dachach budynkéw lub
w postaci wolnostojgcej o mocach i na zasadach lokalizacii zgodnych z przepisami
odrebnymi.

5. Zasady z zakresu infrastruktury telekomunikacyjnej:

1) ustala sie zaopatrzenie w zakresie telekomunikaciji z sieci telekomunikacyjnej lub w sposéb
indywiduainy;

2) ustala sie, iz sieci telekomunikacyjne nalezy lokalizowa¢ jako kablowe umieszczane
doziemnie.

6. Zasady z zakresu zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala sig, iz zaopatrzenie w cieplo nalezy realizowac indywidualnie;

2) dopuszcza sie ogrzewanie urzgdzeniami, ktdre nie powoduje przekroczenia dopuszczalnych
zawartosci substancji szkodliwych w powietrzu zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi oraz energig elektryczng lub odnawialnymi Zrodtami energii o mocy
nieprzekraczajgcej 500 kW, z wytaczeniem elektrowni wiatrowych;

3) do ogrzewania budynkéw zakazuje sie stosowania urzadzen, ktore spowodowalyby
przekroczenia dopuszczalnych zawartosci substancji w powietrzu zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi;

7. Zasady z zakresu zaopatrzenia w gaz:

1) ustala sie, iz zaopatrzenie w gaz nalezy realizowac z sieci gazowej;

2) dopuszcza sie indywidualnie zaopatrzenie w gaz ze zbiornikéw na gaz lokalizowanych
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

8. Ustala sig, iz gospodarke odpadami nalezy realizowa¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi oraz obowigzujacymi w tym zakresie przepisami lokalnymi.



Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, wynikajaca ze wzrostu wartoéci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu
§13.

Ustala si¢ wysokosci stawek procentowych dla naliczania optat z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanych z uchwaleniem niniejszego planu dla terenéw elementarnych
oznaczonych symbolami literowymi:

1) UT-US-UG - 30%;

2) pozostate tereny elementarne - 1%.

Ustalenia dotyczace granic terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym
§14.

W granicach obszaru objgtego planem miejscowym ustala si¢ granice terendw rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym zgodnych z przeznaczeniami terenéw
elementarnych.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
elementarnego oznaczonego symbolem literowym UT-US-UG
§15.

Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo-literowym 1UT-US-UG ustala
sie:

1) przeznaczenie terenu: teren ustug turystycznych lub ustug sportu i rekreacji lub ustug

gastronomii;

2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:

a) ustala sie teren dostepu do wod publicznych;

b) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sie realizacje:

- budynkéw zamieszkania zbiorowego takich jak: hotele, aparthotele, pensjonaty,
budynki i obiekty stanowigce baze noclegowa;

- terenowych urzadzen sportu i rekreacji takich jak: boiska sportowe, place zabaw,
sitownie terenowe, baseny, kompleksy basenowo — wypoczynkowe, korty tenisowe,
trybuny sportowe, kluby sportowe, budynki stuzace do obstugi obiektow sportowych;

- realizacje ustug z zakresu gastronomii, sportu i rekreaciji;

- realizacjg¢ ustug zwigzanych z obstugg przystani, w tym sanitariatéw, przebieralni,
pomieszczen dla ratownikow;

- realizacjg budynkéw zabudowy gospodarczo — garazowej;

- dopuszcza sig realizacje inwestycji celu publicznego z zakresu budowy i utrzymania
obiektéw sportowych lub zapewnienia bezpieczeristwa oséb przebywajgcych na
obszarach wodnych w obszarze rozmieszczenia inwestycji celu publicznego z
zakresu sportu oznaczonym na zatgczniku nr 1;

¢) dopuszcza si¢ realizacje obiektéw matej architektury stuzacych utrzymaniu porzadku,
sciezek rowerowych, ciggéw pieszych oraz infrastruktury technicznej;

d) dopuszcza sig realizacje ladowisk dla helikopteréow w formie naziemnej lub wykonanych
na dachach budynkow;

¢) dopuszcza sig¢ realizacje obiektéw tymczasowych zwigzanych bezposrednio z
przeznaczeniem terenu;

f) zabudowe ustugowa realizowa¢ jako ustugi nieucigzliwe:

g) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogdinymi,
przepisami odrebnymi z zastrzezeniem lit. h);

h) zasady Iokalizacji obiektéw budowlanych — dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy w
granicach obszaru rozmieszczenia inwestycji celu publicznego z zakresu sportu
oznaczonym na rysunku planu, zgodnie z ustaleniami 0golnymi planu oraz z przepisami
odrebnymi;

3) szczegolne warunki i zasady ksztattowania zabudowy:

a) zakazuje si¢ likwidowania i niszczenia zadrzewieri $rodpolnych i nadwodnych;
4) wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,4;



b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,4;
¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,05;
d) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 1,6;
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 2,0;
5) wysokos¢ zabudowy:
a) liczba kondygnacji budynkéw z zastrzezeniem lit. b): maksymalnie 4 kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze uzytkowe;
b) liczba kondygnacji budynkéw zabudowy gospodarczo — garazowej: maksymalnie 2
kondygnacje nadziemne;
c) wysokosé budynkéw z zastrzezeniem lit. d): nie wyzej niz 20 m;
d) wysoko$é budynkéw zabudowy gospodarczo - garazowej: nie wyzej niz 8 m;
e) wysokosé zabudowy niewymienionej w lit. c) i d): nie wyzej niz 12 m;
6) geometria i pokrycie dachow, kolorystyka zabudowy:
a) geometria i pokrycie dachow nad gtéwna brytg budynkow:

- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy z wyodrebniong kalenica, o kacie
nachylenia pofaci od 30° do 45°, kryty materiatami w odcieniach koloru czerwonego
lub ceglastego;

- dopuszcza sie realizacje dachu plaskiego w formie ladowiska dla helikopteréw lub w
formie taraséw;

- dopuszcza sie realizacje dachow ptaskich lub jednospadowych o kacie nachylenia do
20° na dachach budynkéw zabudowy gospodarczo — garazowej lub obiektéw
zwiazanych z obstuga przystani wodnej;

b) w elewacjach budynkéw stosowa¢ materiaty, o ktérych mowa w §5 ust. 2 pkt 1;

- kolorystka elewacji w przypadku zastosowania tynkéw - odcienie bieli, bezy,
szarosci.

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: nie ustala sie.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
elementarnego oznaczonego symbolem literowym ZN
§16.

Dla terenu elementarnego oznaczonego W planie  symbolem cyfrowo-literowym
12N ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: teren zieleni naturalinej;
2) ustala sie teren dostepu do wéd publicznych;
3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) dopuszcza sie nasadzenia zieleni niskiej i wysokiej roslin gatunkéw rodzimych;
4) szczegoblne warunki i zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zakazuje sie likwidowania i niszczenia zadrzewier $rodpolnych i nadwodnych

oznaczonych zgodnie z zatgcznikiem graficznym;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: nie ustala sie.

POSTANOWIENIA KONCOWE
§17.

1. Wykonanie uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy Mitki.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego.







UZASADNIENIE

do uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu zlokalizowanego w sasiedztwie Jeziora Szymoneckiego, w miejscowosci Jagodne Male,
Gmina Milki

Projekt planu zostat sporzadzony na podstawie Uchwaty Nr L.323.2022 Rady Gminy Mikki z dnia 28
grudnia 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu zlokalizowanego w sasiedztwie Jeziora Szymoneckiego, w miejscowosci
Jagodne Mate, Gmina Mitki.

Granicami niniejszego projektu planu zostat objety obszar o powierzchni okoto 2,0 ha potozony w obrebie
geodezyjnym Jagodne Wielkie w gminie Mitki. Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pozn. zm.) przy
sporzadzaniu ww. planu, uwzgledniono:

L. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z ART. 1 UST. 2:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

W projekcie planu uwzgledniono wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
poprzez okreélenie: linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu ir6znych zasadach
zagospodarowania, nieprzekraczalnych linii zabudowy, funkcji terenéw, rodzaju i kolorystyki materialow
uzytych do wykonania zabudowy, a takze sposobu ich rozmieszczenia na dzialce oraz parametrow
technicznych i wskaznikéw urbanistycznych dotyczacych gabarytéw obiektow.

Tereny elementarne wyodrebnione liniami rozgraniczajacymi w miejscowym planie zostaly wyznaczone
w oparciu o obowigzujace Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego oraz
inwentaryzacj¢ terenu objetego planem, w tym réwniez najblizszego sgsiedztwa. Inwentaryzacja
przeprowadzona byta w fazie poczatkowej przystapienia do realizacji prac nad planem.

Przy ustalaniu funkcji terenéw kierowano sig potrzebami rozwojowymi Gminy Mitki, gltéwnie w zakresie
rozwoju terenéw w ramach zabudowy uslug turystki, sportu i rekreacji oraz gastronomii. Majac na
wzgledzie podstawowy cel planowania przestrzennego jakim jest ochrona tadu przestrzennego,
w granicach terenu inwestycyjnego wyznaczono linie zabudowy.

Linie zabudowy od strony drég wyznaczane zostaty w oparciu o obowigzujace przepisy odrgbne. Oprocz
ksztaltowania linii zabudowy w celu ochrony tadu przestrzennego w planie miejscowym uwzglednione
zostaly réwniez parametry techniczne i wskazniki dla zabudowy. Okreslane byly na podstawie
szczegdlowej inwentaryzacji i analiz przestrzennych istniejgcej zabudowy zlokalizowanej w sgsiedztwie
obszaru objetego planem.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe

W projekcie planu uwzgledniono walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez zasady ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu, w szczegdlnosci odnoszacych si¢ do: rozmieszczenia obiektow
budowlanych, ustalen parametréw technicznych w tym: geometrii dachéw, maksymalnej i minimalne;
nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej intensywnosci zabudowy, minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnego udziahu powierzchni zabudowy, maksymalnej
wysokos$ci zabudowy.



3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych

W projekcie planu uwzgledniono wymagania ochrony $rodowiska w szczegdlnosci dotyczace
gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le$nych poprzez ustalenia odnoszace si¢ do ochrony
elementoéw $rodowiska tj. gruntéw i ziemi, powietrza, wody, wod gruntowych oraz zieleni.
W szczeg6lnoscei w planie miejscowym wprowadzono nastepujace zasady:
a) zakaz wprowadzania do gleby substancji mogacych negatywnie wplywaé na jakosé wod
podziemnych;
b) zakaz zmiany kierunku i natezenia odptywu wod opadowych lub roztopowych oraz kierunku odptywu
wod ze zrodet ich powstawania ze szkodg dla gruntéw sgsiednich, zgodnie z przepisami odrebnymi;
c) zakaz lokalizacji przedsigwzigé moggcych zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko w rozumieniu
przepiséw odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej, komunikacji i infrastruktury techniczne;j,
d) dopuszczenie lokalizacji przedsigwzieé mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
w przypadku, gdy wykonana ocena oddziatywania na srodowisko wykaze brak znaczacego negatywnego
oddzialywania na $rodowisko lub stosowny organ odstapit od koniecznosci przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko;
e) zakaz lokalizacji zakladéw o zwigkszonym Ilub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej, o ktérych mowa w przepisach odrebnych;
f) ustalenie dopuszczalnych pozioméw halasu, przyjmujac odpowiednie przepisy z zakresu ochrony
srodowiska: dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem literowym UT-US-UG
Jak dla terenéw rekreacyjno- wypoczynkowych.

W zapisach planu ustalono nakaz stosowania zakazdw, ograniczen oraz odstepstw od zakazéw
W zagospodarowaniu terenu w zwiazku z lokalizacja obszaru objetego planem w catosci w Obszarze
Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich. Obszar planu potozony jest réwniez
w catosci w obszarze Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 206 — Wielkie Jeziora Mazurskie.
W zapisach planu ustalono ochrone zbiornika zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Dodatkowo w celu ochrony zieleni wprowadzono w ustaleniach planu obowigzek zachowania
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej.

W zakresie ochrony i zasad ksztattowania krajobrazu ustalono nakaz realizacji nowej zabudowy
zgodnie ze wskaznikami ksztattowania zabudowy okreslonymi w ustaleniach szczegétowych planu.

Dodatkowo w granicach planu nie zachodzily przestanki wymagajace przeprowadzenia procedury
uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

4) wymagania ochrony dziedzictwa Kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesne;j

W granicach planu zlokalizowane jest czesciowo stanowisko archeologiczne, ujgte w gminnej ewidencji
zabytkéw, podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrgbnych. W zapisach planu ustalono ochrong
ww. obszaru zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego oraz ochrony zabytkéw i
opieki nad zabytkami. W granicach planu nie wystepujg inne obiekty objete prawnymi formami ochrony
zabytkéw okreslonymi w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.
Ponadto w granicach planu nie wystepuja obszary krajobrazow kulturowych.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby os6b
niepelnosprawnych

W zakresie bezpieczenistwa ludzi i mienia, na podstawie stanowisk organéw opiniujacych
i uzgadniajacych projekt w zakresie zagrozen powodziowych i osuwania si¢ mas ziemnych, w zapisach
planu wskazano, iz w granicach obszaru planu:

— nie wystepujg obszary szczegblnego zagrozenia powodzia;



— nie wystepujg obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

— nie wystepuja tereny gornicze.

Ponadto w planie miejscowym zawarto zapisy ustalajace minimalne wskazniki wyposazenia terendw
elementarnych w liczbe miejsc do parkowania, zapewniajacg zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania
i postoju samochodow.

6) walory ekonomiczne przestrzeni

Przy opracowaniu projektu planu uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni w szczegdlnoscei
uwzgledniajac potencjat rozwojowy obszaru planu, a takze mozliwosci zabudowy i zagospodarowania
terenu.

Stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, wynikajacg ze wzrostu wartoséci nieruchomosci
w zwiazku z uchwaleniem planu ustalono na poziomie 30 % dla terenu elementarnego oznaczonego
symbolem literowym UT-US-UG oraz 1 % dla pozostatych terenow elementarnych.

7) prawo wlasnosci

Projekt planu sporzadzany byt z poszanowaniem prawa wiasnosci, a przy wyznaczaniu funkcji terenéw
oraz zasad zagospodarowania terenéw wzigto pod uwage interesy osob trzecich. Ustalenia planu nie
ingeruja w sfere praw nabytych, okreslaja jednak zasady dla nowo powstajacych obiektow. Ponadto
autorom realizujacym plan przy$wiecala generalna zasada, aby interes potencjalnego inwestora
pozostawal w zgodzie zpotrzeba zréwnowazonej polityki planistycznej, koniecznoscig ochrony
nieruchomosci sasiednich i ich wiascicieli oraz potrzebami ochrony srodowiska, tym samym nie
naruszajac zasady proporcjonalnosci.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

W obszarze planu nie znajduja sie obiekty i tereny, dlaktérych konieczne byloby ustalenie szczegolowych
warunk6w wynikajacych z potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa pafistwa.

W procedurze sporzadzania projektu planu, w zakresie dotyczacym obronnosci i bezpieczefistwa
pafistwa, wystapiono o jego uzgodnienie miedzy innymi do: Wojewodzkiego Sztabu Wojskowego,
Oddziatu Strazy Granicznej, Agencji Bezpieczenstwa Wewngtrznego, oraz Komendanta Komendy
Wojewddzkiej Policji.

9) potrzeby interesu publicznego

W projekcie planu nie wystepuja obszary przestrzeni publicznej wyznaczone zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, W szczegblnosci  sieci
szerokopasmowych

W projekcie planu potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej ustalone zostaly w §12.
W szczegblnosci okre$lono zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej. Przedmiotowy plan swoimi granicami nie obejmuje Zadnych drog.

11) zapewnienie udzialu spoleczeistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej

Informacje o podjeciu Uchwaty Nr L.323.2022 Rady Gminy Mitki z dnia 28 grudnia 2022 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dia terenu
zlokalizowanego w sasiedztwie Jeziora Szymoneckiego, w miejscowosci Jagodne Mate, Gmina Mikki
podano do publicznej wiadomosci w formie: obwieszczenia umieszczonego na tablicy ogloszen Urzgdu



Gminy Mitki oraz ogtoszenia prasowego. Wskazano tam, ze wnioski do planu nalezy skladaé na pismie
na adres: Urzedu Gminy Mitki, ul. Mazurska 2, 11 — 513 Milki.

W toku prac nad planem zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
przeprowadzona réwniez zostata procedura wyltozenia planu do publicznego wgladu: w dniach od 23
lutego 2024 r. do 18 marca 2024 r., a takze zorganizowana w tym czasie dyskusja publiczna (15 marca
2024 r.) dotyczaca rozwigzan planistycznych zawartych w projekcie niniejszego dokumentu. W czasie
wyznaczonym na skladanie uwag do projektu miejscowego planu (j. do dnia 3 kwietnia 2024 r.) nie
wplyneta zadna uwaga do projektu planu.

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Procedura planistyczna prowadzona jest zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 22023 r. poz. 977 z p6zn. zm.). Réwnolegle prowadzona jest
strategiczna ocena oddzialywania na $rodowisko sporzadzanego projektu planu na podstawie ustawy
zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenstwa w ochronie $srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1094 z p6zn. zm.).

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci

W projekcie planu potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody zapisano w przepisach
dotyczacych rozwoju infrastruktury technicznej w §12. W szczegdlnoscei okreslono zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;.

II. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z ART. 1 UST. 3

Przy ustaleniu przeznaczenia terenéw oraz zasad zagospodarowania terenu i mozliwosci jego zabudowy,
a takze podczas okre$lania parametrow technicznych i wskaznikéw urbanistycznych, wzigto pod uwage
interes publiczny i interesy osob prywatnych, a takze prawo wlasnosci. Kierowano si¢ w szczeg6noscei
potrzebami rozwojowymi Gminy Mitki w zakresie umozliwienia rozwoju terenéw zabudowy ushug
turystyki, sportu i rekreacji oraz gastronomii w miejscowosci J agodne Male.

1. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z ART. 1 UST. 4

Sporzadzajac projekt planu wzieto pod uwage oszczgdne i racjonalne gospodarowanie przestrzenia.
Uwzgledniono w szczeg6lnosci mozliwosci rozwojowe obszaru objetego planem.

IV. ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY ZMIAN W__ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM GMINY

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy dopuszcza mozliwo$é realizacji
planu miejscowego na danym terenie. Dokument ten stanowi zalgcznik do Uchwaly nr
XLIL.273.2017 Rady Gminy Mitki z dnia 3 pazdziernika 2017 r. w sprawie aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkéw  zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Mitki. Analiza wskazuje, iz planem miejscowym moze
by¢ objety obszar calego obrebu lub jego czg$€. Zaproponowany program sporzadzania planéw
miejscowych ktadzie nacisk na uporzadkowanie struktury przestrzennej uwzgledniajac ochrone
fadu przestrzennego terenéw zlokalizowanych przy granicy z jeziorami oraz na terenach
wskazujacych na wzmozony ruch budowlany.

V. WYMAGANIA DOTYCZACE UNIWERSALNEGO PROJEKTOWANIA

W projekcie potrzebe dostosowania obiektow budowlanych i zagospodarowania terenu do oséb ze
szczegOlnymi potrzebami zawarto w §8. Dodatkowo w §11 wyznaczono zasady oraz liczbe miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.



VL. WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE

Wplyw ustaleni planu na finanse publiczne zostal przedstawiony w prognozie skutkow finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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Zalgcznik Nr 3 do
Uchwatly Nr111.21.2024
Rady Gminy Mitki

z dnia 19.06.2024 r.

Rozstrzygnigcie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych Gminy Milki

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.
Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.) Rada Gminy Mitki rozstrzyga, co nastgpuje:

§1.
Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wiasnych gminy to budowa sieci wodociggowej
i kanalizacyjnej.

§2.
1. Zadania z zakresu budowy sieci wodociaggowej i kanalizacyjnej finansowane beda na podstawie aktualnie
obowiazujacych przepiséw ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu sciekow
z budzetu Gminy oraz dotacji z funduszy ochrony $rodowiska i funduszy unijnych lub na podstawie porozumieri

z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci elektroenergetycznych finansowane beda na podstawie aktualnie obowiazujacych
przepisow ustawy Prawo Energetyczne. Inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji energii elektryczne;

realizowane beda w sposob okreslony w aktualnie obowigzujacych przepisach Prawa Energetycznego.






Zatacznik Nr 4 do
Uchwaly Nr 111.21.2024
Rady Gminy Mitki

z dnia 19.06.2024 1.

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po kliknigciu
w ikong.






