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UCHWALA NR VI1.33.2015
RADY GMINY MILKI

z dnia 5 marca 2015 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki nr 2/15
w miejscowosci Kleszczewo — Osada, w obrebie geodezyjnym Kleszczewo, gmina Milki

Na podstawie art. 18, ust.2, pkt 5i art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 22013 r. poz. 594 z pozn. zm.") oraz art. 20, ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2015r. poz. 199) oraz uchwaty nr XXXVI1/181/2013 Rady
Gminy Mitki zdnia 25 wrze$nia 2013r. w sprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 2/15 w miejscowosci Kleszczewo — Osada, w obrgbie
geodezyjnym Kleszczewo, Rada Gminy Miltki uchwala, co nastgpuje: po stwierdzeniu, ze miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Mitki, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 2/15
w miejscowosci Kleszczewo — Osada, w obrebie geodezyjnym Kleszczewo.

§ 1. Plan sklada si¢ z nastepujacych elementow podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1. ustalen planu stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaty,
2. rysunku planu w skali 1: 1 000, stanowiacego zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

3. rozstrzygniecia o Sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dzialtki nr 2/15 w miejscowosci Kleszczewo -Osada, w obrebie
geodezyjnym Kleszczewo, stanowiacego zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty,

4. rozstrzygnigcia, okreslajacego sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania, stanowiacego zatgcznik nr 3
do niniejszej uchwaty.

§ 2. Przedmiotem planu sa ustalenia dotyczace:

1. przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

2. zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

3. zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

4. zasad dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j,
5. wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

6. zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu,

Y Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2013 r. poz. 645 i poz. 1318 oraz z 2014 r. poz. 379 i poz. 1072
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7. granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terendéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagospodarowania
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,

8. szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym,

9. szczegotowych warunkoéw zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy,

10. zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej,
11. sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,
12. stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, 0 ktorej mowa w art. 36 ust.4.

§ 3. Pojecia i okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami obowigzujacymi w dniu
uchwalenia planu.

§ 4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujace:

1. granica obszaru objetego planem,

2. linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania — $cisle okreslone,
3. linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania — orientacyjne,
4. nieprzekraczalne linie zabudowy,

5. zasady podziatu na dziatki,

6. oznaczenie przeznaczenia terenu dzialek nr: 2/102, 2/103 i 2/104, powstatych z podziatu dziatki nr 2/15,
zgodnie z zapisem §5.

§ 5. W obszarze opracowania wyroznia si¢ nastepujace rodzaje przeznaczenia terenow:

1. Teren projektowanej zabudowy ustugowej turystycznej — obshugi sportow wodnych, w zakresie
niezbednym do obstugi przystani wodnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1UTw.

2. Teren projektowanej przystani wodnej (zatoki) do uprawiania sportdéw wodnych i rekreacji, oznaczony
na rysunku planu symbolem 2WS.

3. Teren projektowanej ogolnodostepnej plazy i kapieliska, oznaczony na rysunku planu symbolem 3UI.
4. Teren projektowanej drogi wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem 4KDW.
§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

1. Przestrzeganie obowigzujacych przepisow prawa odnosnie zachowania tadu przestrzennego,
architektonicznego, ochrony warto$ci przyrodniczych.

2. Wszelkie dziatania projektowe i realizacyjne zabezpieczajace racjonalnos$¢ itad przestrzenny nalezy
prowadzi¢ zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w § 7-17 niniejszej uchwatly, obowigzujagcymi normami
i przepisami oraz zasadami sztuki budowlanej.

3. Na obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizowania obiektoéw nie zwigzanych z utrzymaniem
i funkcjonowaniem plazy, kapieliska i przystani wodnej.

4. Przy uzytkowaniu plazy oraz dostgpu do wod publicznych w zakresie niezbednym do petnienia funkcji
kapieliska (na obszarze o symbolu 3UI) nalezy uwzglgdni¢ wymagania okreslone w przepisach odrebnych,
W szczegolnosci dotyczace:

- minimalnej jako$ci wody w kapielisku,
- bezpieczenstwa o0sob ptywajacych, kapiacych si¢ i uprawiajacych sporty wodne.

5. Na obszarze obj¢tym planem zakazuje si¢ lokalizacji reklam nie zwigzanych z funkcjonowaniem terenow
i nie zezwala sie lokalizacji no$nikow reklamy ze zmienng ekspozycjg obrazu, projekcji $wietlnych
i elementoéw ruchomych oraz §wiatta 0 zmiennym natezeniu i pulsujacego.
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6. Realizacja przystani wodnej (zatoki), ze wzgledu na uksztattowanie brzegu jeziora Niegocin - gmina
Gizycko (terenu poza granicami opracowania planu), przylegajagcego do terenu objetego planem, bedzie
wymagata poglebienia czesci dzialki jeziornej w celu uzyskania glebokosci tranzytowej i bedzie mozliwa po
przeprowadzeniu odrgbnych procedur.

§ 7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Teren objety opracowaniem planu, potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Krainy
Wielkich Jezior Mazurskich, obowigzuja stosowne przepisy szczegolne.

2. Dla terenéw W granicach planu ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku, zgodnie
Z przepisami odrebnymi, t.j.: dla terenu oznaczonego symbolem: 1UTw, 2WS i3UL jak dla terenow
przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej.

1. Obszar objety opracowaniem planu zlokalizowany jest poza obszarowymi formami ochrony zabytkow.
2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty zabytkowe objete ochrong prawna.

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1. Na terenie objetym planem nie wyznacza si¢ przestrzeni publicznych.

2. Na catym obszarze dopuszcza si¢ lokalizacje wszelkich zadan sluzacych realizacji celow publicznych
w zakresie infrastruktury technicznej.

§ 10. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, zawarto
W ustaleniach szczegdtowych §17.

§ 11. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow, wtym terenow gorniczych, atakze obszarow szczegolnego
zagrozenia powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych.

1. Teren objety opracowaniem planu, potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Krainy
Wielkich Jezior Mazurskich, obowigzujg stosowne przepisy szczegolne.

2. W granicach objetych opracowaniem planu nie wystgpuja tereny gornicze oraz zagrozone osuwaniem si¢
mas ziemnych i obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig.

3. Obiekty budowlane nalezy posadawia¢ z uwzglednieniem wysokich stanow wod osiagajacych rzgdna
116,50m npm Kr.

4. W granicach objetych opracowaniem planu nie wystepuja ujecia wod podziemnych z ustanowionymi
strefami ochronnymi ani tez strefy ochronne ustanowione od uje¢ wod.

§ 12. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym.
1. W planie nie wyznacza si¢ obszarow do objecia scaleniem i podziatem nieruchomosci.

2. Dopuszcza si¢ podzial terenu o symbolu 1UTw na dwie odrgbne dziatki o powierzchni nie mniejszej
niz 4 000m2.

3. Zakaz podziatlu terenu o symbolu 2WS, udzial inwestorow poszczegdlnych inwestycji bedzie
proporcjonalny do powierzchni terenu o symbolu 1UT.

§ 13. Szczegotowe warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy.

1. Szczegdtowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy nie zwigzanej z ustaleniami planu, a mianowicie przeznaczeniem terenu do pelnienia funkcji
przystani, plazy ikapieliska, wynikaja z potozenia terenu w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
Krainy Wielkich Jezior Mazurskich i nad brzegiem jeziora Niegocin.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej.

1. Dostep do =zabudowy w granicach opracowania planu, realizowany bedzie z istniejacej drogi
wewngtrznej na dziatce nr 2/104, a nastgpnie drogami wewngetrznymi poza granicami opracowania planu.
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2. Zaopatrzenie w energie elektryczng: - zasilanie zabudowy w energie elektryczng — Z istniejgcej
i projektowanej sieci elektroenergetycznej.

3. Odprowadzenie $ciekow sanitarnych do istniejacej sieci kanalizacji sanitarne;.
4. Zaopatrzenie w wodg — Z istniejacej sieci wodociggowe;.

5. Odprowadzenie wod opadowych — w granicach wilasnej nieruchomos$ci. Odprowadzenie wod opadowych
i roztopowych z miejsc postojowych dla samochodow projektowaé z uwzglednieniem przepisdéw w sprawie
warunkow, jakie nalezy spelni¢ przy wprowadzaniu $ciekow do wod lub ziemi, oraz w sprawie substancji
szczego6lnie szkodliwych dla §rodowiska wodnego.

6. Ogrzewanie — nie dotyczy.

7. W zakresie telekomunikacji — obstuge telekomunikacyjng zapewni¢ poprzez ewentualng rozbudowe
kablowe;j sieci telekomunikacyjnej oraz rozwoj tacznosci bezprzewodowe;.

8. W zakresie gospodarki odpadami - obowigzuje gminny plan odpadami i zasady utrzymania czysto$ci
i porzadku w gminie.

9. Na terenie objetym planem wystepuja urzadzenia melioracji wodnych szczegdélowych odwadniajgce
sasiednie grunty rolne. Zagospodarowanie zabudowa uslugowo-turystyczng wraz z infrastruktura techniczna
spowoduje koniecznos¢ ich przebudowy. Przebudowa urzadzen melioracyjnych wymaga uzyskania pozwolenia
wodnoprawnego, zgodnie z przepisami ustawy Prawo wodne i powinna wyprzedza¢ wykonanie obiektow
budowlanych.

§ 15. Ustalenia dotyczace sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenéw.

1. Ustala si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenu, do czasu zagospodarowania, zgodnie z planem.

§ 16. Ustalenia dotyczace stawek procentowych, na podstawie ktoérych ustala si¢ oplate, o ktorej
mowa w art. 36 ust.4 ustawy.

1. Ustala si¢ stawke procentowa, stanowigca podstawe do okreSlenia optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy dla terenu o symbolu 2UTw i 4KDW, w wysokosci — 30%. Dla terenu projektowanej
plazy - 0 symbolu 3UI, stanowiacej grunt gminny, stawki w/w nie stosuje sie.

§ 17. Ustalenia szczegotowe, dotyczace zasady ksztaltowania zabudowy, wskaznikow ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1. Dla obszaru oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UTw, ustala sie:

1) Przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowa turystyczna, obstuga sportow wodnych, w zakresie
niezbednym do pehienia funkcji przystani wodnej, zakazuje si¢ budowy urzadzen wodnych.

2) W bezposrednim sasiedztwie przystani wodnej (zatoki) 0 symbolu 2WS, nalezy zapewni¢ urzadzenia do
odbioru $ciekdéw z jednostek ptywajacych zgodnie z przepisami odrebnymi.

3) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) w granicach dziatki dopuszcza si¢ lokalizacje budynku: mariny, szaletu, hangaru na todzie,
b) ustala si¢ budowg obiektow matej architektury, deszczochronow i grilli ogrodowych,

€) maksymalna intensywno$¢ zabudowy, rozumiana jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ 25%,

d) nie okresla si¢ minimalnej intensywnos$ci zabudowy,
e) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 50%,

f) dopuszcza si¢ podzial terenu na dwie odrebne dziatki o powierzchni nie mniejszej niz 4 000m2, wg zasad
wskazanych na rysunku planu,

g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dwie kondygnacje nadziemne, ostatnia kondygnacja stanowi
poddasze uzytkowe,

h) wysokos¢ kalenicy budynkéw od poziomu terenu — maksimum 9m,
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i) dachy dwuspadowe lub wielopotaciowe, katy nachylenia potaci 350-450, dopuszcza si¢ dachy ponizej
350 dla budynkéw jednokondygnacyjnych,

J) kalenice gtéwne budynkow — rownolegte do brzegu jeziora,
K) pokrycie dachow — dachowka w odcieniu ceglasto-czerwonym, gontem drewnianym lub trzcing,

1) wysokos$¢ ogrodzen nie moze przekracza¢ 1,2m; od strony jeziora nalezy zapewni¢ co najmniej 1,5m
swobodnego dostepu do wod publicznych na podstawie przepisow prawa wodnego,

m) nieprzekraczalna linia zabudowy - ustala si¢ min. 20m od brzegu jeziora, min. Sm od linii
rozgraniczajacej droge wewnetrzng o symbolu 4KDW,

n) miejsca postojowe dla samochodow w liczbie nie mniejszej niz 8 miejsc.
2. Dla obszaru oznaczonego na rysunku planu symbolem 2WS, ustala sie:

1) Przeznaczenie terenu - przystan wodna (zatoka) do cumowania jednostek sportow wodnych i rekreacji dla
nie wigcej niz 20 statkow, oznaczona na rysunku planu symbolem 2WS.

2) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wodnych zwiazanych z funkcjonowaniem przystani wodnej.

3) Planowana przystan wodna (zatoka), dostepna ze szlaku zaglowego za posrednictwem wecinki do jeziora
Niegocin. W zwigzku z uksztattowaniem brzegu jeziora Niegocin - gmina Gizycko, przylegajacego do
terenu objetego planem, ktorego ustalenia PLANU nie obejmuja, realizacja przystani wodnej (zatoki)
bedzie wymagata poglebienia czesci dziatki jeziornej w celu uzyskania glebokos$ci tranzytowej, co wymaga
odregbnych procedur.

4) Material pozyskany w wyniku realizacji wcinki do jeziora Niegocin na potrzeby projektowanej przystani
wodnej (zatoki) nalezy zagospodarowa¢ na terenie 1UTw, 3UI lub wywiezé poza obszar objety
opracowaniem planu.

5) Budowa urzadzen wodnych wymaga pozwolenia wodnoprawnego zgodnie z ustawg Prawo wodne.

6) Realizacja przystani wodnej musi uwzglednia¢ odbior $ciekéw z jednostek ptywajacych poprzez realizacje
urzadzen do odbioru $ciekow na terenie bezposrednio przylegajacym, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Dla obszaru, oznaczonego na rysunku planu symbolem 3UI, ustala sie:
1) Przeznaczenie terenu — ogdlnodostepna plaza i kgpielisko.
2) Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ budowe szaletu ogolnodostepnego z przebieralnia, podtaczonego do kanalizacji,
b) ustala si¢ budowg obiektow matej architektury, deszczochronow i grilli ogrodowych,
C) nie okresla si¢ minimalnej intensywnoS$ci zabudowy,

d) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy, rozumiana jako wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ 20%,

e) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 70%,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: jedna kondygnacja nadziemna, dach dwuspadowy lub wielopotaciowy
0 katach nachylenia potaci dachowych do 45°,

g) wysokos$¢ kalenicy budynku szaletu od poziomu terenu — maksimum 6m,
h) kalenica gltéwna budynku réwnolegta do brzegu jeziora,

i) wysoko$¢ ogrodzen nie moze przekracza¢ 1,2m; od strony jeziora nalezy zapewni¢ co najmniej 1,5m
swobodnego dostepu do wod publicznych na podstawie przepisow prawa wodnego,

j) nieprzekraczalna linia zabudowy - ustala si¢ min. 20m od brzegu jeziora, min. Sm od linii
rozgraniczajacej droge wewnetrzng o symbolu 4KDW,

K) miejsca postojowe dla samochodow w liczbie nie mniejszej niz 5 miejsc.
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4. Dla obszaru, oznaczonego symbolem 4KDW, ustala sie:
1) Przeznaczenie terenu — droga wewngtrzna.
2) Zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ pasa drogowego w istniejacych liniach rozgraniczajgcych,
b) droge urzadzi¢ jako ciag pieszo — jezdny 0 minimalnej szerokosci 5,5m,
C) ustala si¢ prowadzenie infrastruktury technicznej,
d) dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni,
e) dopuszcza si¢ miejsca postojowe dla samochodow.

§ 18. W granicach opracowania planu traca moc ustalenia: ,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w miejscowosci Kleszczewo (cz. Folwark), przyjetego uchwatg Nr XV1/127/2004 Rady Gminy
Mitki z dnia 26 maja 2004r.

§ 19. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Mitki.
§ 20. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Tomasz Gujda
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Zatgcznik Nr 1 do Uchwaty Nr V1.33.2015
Rady Gminy Mitki
z dnia 5 marca 2015 .

Obr. Xilesamenno

skaka A floco MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO M A MEAKTUALIZOWANA

DLA DZIALKI 2/15 W MIEJSCOWOSCI KLESZCZEWO-OSADA W OBREBIE GEODEZYJNYM KLESZCZEWO,
GMINA MILKI.
Jezioro Niegocin

e = ny
: L oW, ZALACZNIK NR 1
SKALA 1:1000 st et < ez Niegoch DO UCHWALY NR V1.33.2015
0 10 20 30 40 50

RADY GMINY MILKI
Z DNIA 05 MARCA 2015R.
n

Ly L_\tt_:\-. s

.
WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWARN

27,4 KIE GOSPOPAROWANIA
PRZESTRZENNEGO|GMINY MILKI
S

0STA GIEYERT

» d > i STA|
PRSP T A T | i Y. Z
e .m.,,...w...,...m.....,.g'.gl.l.’..' CEKLQR

Ursz: - e % /;////
Q Q '
& A
2 % SO — — T B1e T
14244, et il g

23
. A4S P4 przebiegiras jnych
=25 2 ﬁlg/f‘ & = - e

/35




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego  — 8 — Poz. 1749

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr V1.33.2015
Rady Gminy Mitki

z dnia 5 marca 2015 .

Zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w trakcie wyltozenia projektu ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 2/15
w miejscowosci Kleszczewo-Osada, w obrebie geodezyjnym Kleszczewo” — do publicznego wgladu, w dniach
od 8 stycznia 2015r. do 29 stycznia 2015r. , a takze w dniu wyznaczonej dyskusji publicznej oraz w terminie

14 dni po zakonczeniu wytozenia — do 13 lutego 2015r.. osoby prawne i fizyczne oraz jednostki nie posiadajace
osobowosci prawnej, nie wnioslty uwag do projektu planu.

Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr V1.33.2015
Rady Gminy Mitki
z dnia 5 marca 2015 r.

Rozstrzygnigcie w sprawie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wlasnych gminy oraz zasady finansowania wynikajg z budzetu gminy.
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